STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY LIPNICA

WOJIT GMINY LIPNICA
W IMIENIU GMINY LIPNICA

TEKST JEDNOLITY

SOPOT 2011

Opracowanie zmiany studium: )
CKK Architekci Biuro Projektowe s.c., ul. Swietojanska 87/14, 81-389 Gdynia
sierpien2016r.




STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY LIPNICA

Zleceniodawca:
GMINA LIPNICA

77-130 Lipnica ul. Slominskiego 19
tel. (0-59) 821-83-17

Zespot autorski:

mgr inz. arch. Aleksander Aziukiewicz
uprawnienia do projektowania w planowaniu przestrzennym 311/88
Czlonek Potnocnej Izby Urbanistow w Gdansku nr G-127/2002
mgr Krzysztof Zawadzki

uprawnienia do projektowania w planowaniu przestrzennym 1433/94
Czlonek Potnocnej Izby Urbanistow w Gdansku nr G-073/2002

mgr inz. Lucja Uss

Data opracowania: 2004 rok



FIRMA USLUGOWO - PROJEKTOWA DW WANDA LAGUNA
ul. Okrzei 13/4, 81-747 Sopot

ZMIANA
STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY LIPNICA

(elementy podlegajace zmianie w studium zaznaczono kolorem)
Zleceniodawca:

GMINA LIPNICA
77-130 Lipnica ul. Slominskiego 19
tel. (0-59) 821-83-17

Zespot autorski:

mgr inz. arch. Wanda Laguna

uprawnienia do projektowania w planowaniu przestrzennym 1614
Czlonek Potnocnej Izby Urbanistow w Gdansku nr G-045/2002

mgr inz. architekt krajobrazu Maciej Nowakowski

inz. architekt krajobrazu Maciej Gamalczyk

Data opracowania: 2009 rok



ZESPOt. AUTORSKI ZMIANY CZESCI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LIPNICA (DZ. NR 270/1, 270/2)

mgr inz. arch. Matgorzata Ossowska, — gtéwny projektant
wpis na liste cztonkéw Potnocnej Okregowej Izby Urbanistéw nr G-155/2003, uprawnienia
urbanistyczne nr 1617

mgr inz. arch. Anna Krol — projektant
stud. Marta Klajnszmit — projektant
mgr Arkadiusz Swider — $rodowisko przyrodnicze



SPIS TRESCI
1. WSTEP

1.1.0golna charakterystyka gminy

1.2.Przesadzenia formalno-prawne

1.3.Wnioski zgtoszone do studium gminy

1.4.Zakres i tryb opracowania studium

1.5.Przyjeta metodologia opracowania studium gminy
1.6.Materiaty wejsciowe

2. UWARUNKOWANIA

2.1 Uwarunkowania zewngtrzne

2.1.1 Uwarunkowania wynikajace z polityki przestrzennej panstwa

2.1.2 Uwarunkowania wynikajace z polityki przestrzennej wojewodztwa

2.1.3 Uwarunkowania rozwoju wynikajace z koncepcji rozwoju powiatu

2.1.4 Powiazania regionalne

2.2 Uwarunkowania wewnetrzne

2.2.1 Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu

2.2.2 Uwarunkowania stanu fadu przestrzennego 1 wymogoéw jego ochrony.

2.2.3 Uwarunkowania stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

2.2.4 Uwarunkowania stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej.

2.2.5 Uwarunkowania warunkow 1 jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich
zdrowia.

2.2.6 Uwarunkowania zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

2.2.7 Uwarunkowania potrzeb 1 mozliwo$ci rozwoju gminy.

2.2.8 Uwarunkowania stanu prawnego gruntow.

2.2.9 Uwarunkowania wystepowania obiektow 1 terendw chronionych na podstawie
przepiséw odrebnych.

2.2.10 Uwarunkowania wystepowania obszarOw naturalnych zagrozen geologicznych.

2.2.11 Uwarunkowania wystgpowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobow
wod podziemnych.

2.2.12 Uwarunkowania wystgpowania terenow gorniczych wyznaczonych na
podstawie przepisoOw odrebnych.

2.2.13 Uwarunkowania stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w
tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami.

2.2.14 Uwarunkowania zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych.

3. SFORMULOWANIE ELEMENTOW STRATEGII ROZWOJU

3.1 Uwarunkowania rozwoju gminy wynikajace z diagnozy stanu
3.2 Gtowne cele i kierunki rozwoju przestrzennego gminy

3.3 Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy

3.4 Prognoza demograficzna

3.5 System osadniczy



4. KIERUNKI ROZWOJU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

4.1 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw

4.2 Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym
tereny wytaczone spod zabudowy

4.3 Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska 1 jego zasobdw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

4.4 Obszary 1 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej

4.5 Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

4.6 Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

4.7 Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa 1 ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1

4.8 Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomos$ci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m? oraz
obszary przestrzeni publicznej

4.9 Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i
le$nych na cele nierolnicze i niele$ne

4.10 Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej

4.11 Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych

4.12 Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny

4.13 Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U.
Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271)

4.14 Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji

4.15 Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych

4.16 Inne obszary problemowe, w =zalezno$ci od uwarunkowan 1 potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie

4.17 Rekomendacje do polityki przestrzennej wojewddztwa, powiatu 1 gmin sgsiednich



1. WSTEP

Opracowanie sporzadzono dla obszaru gminy Lipnica w granicach administracyjnych.

Elaborat studium sktada si¢ z:

- planszy “Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lipnica 1:25.000 — Uwarunkowania rozwoju”,

- tekstu studium (ze schematami graficznymi, rysunkami i tabelami),

- rysunku studium “Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lipnica 1:25.000 — Kierunki zagospodarowania”.

- dokumentacji prac planistycznych.

1.1 Podstawa formalno-prawna

Uchwata Nr XX1/143/08 o przystgpieniu do sporzadzania ,,Zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lipnica” zostala podjeta przez Rade
Gminy Lipnica w dniu 17 lipca 2008 roku, oraz Uchwata Nr XXXIV/276/06 o przystagpieniu
do zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lipnica, zostata podj¢ta przez Rade Gminy Lipnica w dniu 14 sierpnia 2006 roku.

Formalno-prawng podstawg do sporzadzenia ,,Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lipnica” sg przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z
pézniejszymi zmianami).

Zgodnie z art. 9-13 i art. 87 w/w ustawy:

- celem podstawowym Studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy (w celu
okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego, rada gminy podejmuje uchwale o przystapieniu do sporzadzania studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy),

- organem sporzadzajacym studium jest wojt gminy natomiast projekt studium przygotowuje
uprawniony urbanista — zesp6t pracujacy pod jego kierunkiem (wojt, burmistrz albo prezydent
miasta sporzadza studium zawierajagce cze$¢ tekstowa i1 graficzng, uwzgledniajac zasady
okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz strategii rozwoju gminy, o ile
gmina dysponuje takim opracowaniem),

- studium sporzadza si¢ dla obszaru w granicach administracyjnych gminy,

- ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (obowiazek zgodnosci projektu planu miejscowego moze
by¢ zrealizowany na dwa sposoby; po pierwsze przez sporzadzenie go zgodnie ze studium lub
po drugie, gdy bedzie to szczegolnie uzasadnione, przez wyprzedzajaca uchwalenie planu,
zmiang studium),

- studium jest uchwalane przez rad¢ gminy i stanowi tzw. akt kierownictwa wewngtrznego.
Jego ustalenia s3 obowigzujace wtadze gminy nie majac mocy obowigzujacej w stosunku do
innych podmiotéw gospodarujacych na obszarze gminy.

- studium nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do wydawania decyzji
administracyjnych (np. decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego),

- koszty sporzadzenia studium obcigzaja budzet gminy,



- studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest

dokumentem, ktory w ksztaltowaniu rozwoju przestrzennego gminy - pozwala na
harmonizowanie interesow lokalnych (gminnych) 1 ponadlokalnych (wojewodzkich i
krajowych),

- studium ma charakter obowigzkowy. Ustawa z 7 lipca 1994 roku zobowigzata gminy do
sporzadzenia i uchwalenia studium przed uptywem 8 lat od wprowadzenia w zycie ustawy tj.
najpézniej do konca 2002 roku (wg sformutowan w art. 67 ustawy, przed utrata mocy
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, obowigzujacych w dniu wejscia w
zycie tej ustawy). Ponadto zgodnie z art. 87 pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca 2004 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gminy, ktére dotychczas nie sporzadzity
studium, sporzadzg i uchwalg studium w terminie roku od dnia wejScia w zycie ustawy,
zgodnie z jej wymaganiami (tj. do 2004-07-10).

Studium obejmuje kompleksowy zbior informacji o gminie, zawiera diagnoze sytuacji gminy
W stanie istniejacym, okresla uwarunkowania rozwoju gminy, precyzuje strategi¢ rozwoju
przestrzennego oraz formutuje kierunki rozwoju przestrzennego i zasady polityki
przestrzennej gminy.

Ustalenia zawarte w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Lipnica, przyjetym uchwatg Rady Gminy Lipnica nr XXI111/188/2005 z
dnia 29 maja 2005 r., zmienionego uchwatg Rady Gminy Lipnica nr XXI1/127/2012 z dnia 25
maja 2012 r. zakladajg, ze na terenach dziatek objetych granicami zmiany studium nie
zmienia si¢ przeznaczenia, czyli pozostaje w wigkszosci funkcja rolnicza. W zwigzku z tym,
7ze Rada Gminy planuje zmiang polityki przestrzennego w kierunku rozwoju zabudowy
produkcyjno-ustugowej, weryfikuje si¢ zapisy i oznaczenia studium. Podstawg do podjecia
dziatan w tym kierunku jest uchwata Rady Gminy Lipnica nr IV/31/2015 z dnia 24 kwietnia
2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lipnica - dla obszaru w obrebie geodezyjnym
Zapcen (dziatki nr 270/1, 270/2).

1.2 Ogolna charakterystyka gminy

Gmina Lipnica potozona jest:
e w potudniowo-zachodniej cz¢éci wojewddztwa pomorskiego,
e w potudniowo-wschodniej czgsci powiatu bytowskiego.

Gmina Lipnica sgsiaduje z 9 gminami powiatéw bytowskiego, chojnickiego 1 cztuchowskiego

w tym:

e 0d wschodu - z gming Brusy (powiat chojnicki),

e od potudnia - z gminami Konarzyny i Chojnice (powiat chojnicki),

e o0d zachodu - z gminami Koczata i Przechlewo (powiat czluchowski) i gming Miastko
(powiat bytowski),

e od pdinocy - z gminami Tuchomie, Bytéw 1 Studzienice (powiat bytowski).

Teren gminy potozony jest:

e w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” — pétnocna cz¢$¢ gminy,

e w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Fragment Boréw Tucholskich — w
potudniowa cze$¢ gminy,



e w sgsiedztwie Zaborskiego Parku Krajobrazowego — potudniowo-wschodnia cze$¢ gminy.

Przez teren gminy w relacji pétnoc — potudnie przebiega droga wojewddzka nr 212 Osowo
Leborskie-Bytow-Lipnica-Chojnice-Zamarte.

Gmina zajmuje powierzchnie 30957 ha (tj. 310 km?), w tym uzytki rolne 11214 ha (36,2 %)
oraz lasy i grunty lesne 16136 ha (52,1 %).

Pod wzgledem powierzchni gmina zajmuje 8 miejsce wsrod 98 samorzadowych wiejskich
gmin wojewodztwa pomorskiego.

Gming zamieszkuje okoto 4800 oséb. Pod wzgledem liczby mieszkancow gmina zajmuje 66
miejsce wsrod 98 samorzgdowych wiejskich gmin wojewddztwa pomorskiego.

Sie¢ osadniczg gminy tworzy 58 miejscowosci wiejskich, z czego 18 wsi oraz 40 pozostatych
miejscowosci (w tym: 16 koloni, 19 osad, 5 lesnictw). Teren gminy podzielony jest na 15
sotectw.

Funkcje osrodka gminnego i obstuge rolnictwa i ludnosci w tym zakresie, pelni miejscowos¢
Lipnica, polozona w srodkowej cze$ci gminy.

1.3 Przesadzenia formalno-prawne
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Dla przewazajacej cze$ci obszaru gminy Gmina Lipnica nie posiada obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lipnica uchwalony w 1994 roku
(Uchwata nr VI/25/94 Rady Gminy w Lipnicy z dnia 9 grudnia 1994 roku - Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Stupskiego z 16 grudnia 1994 roku Nr 42 poz. 235) nie obowigzuje
od 1 stycznia 2003 roku. Do tego czasu prowadzona byla realizacja ustalen planu gminy tj.
wydawane byly decyzje o warunkach zabudowy 1 zagospodarowywania terenu oraz
pozwolenia na budowg.

Na terenie gminy obowigzujg zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Lipnica sporzadzone i uchwalone w latach 1997-2002 w tym:

- Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lipnica dotyczaca

zalesien w miejscowosciach: Brzezno Szlacheckie, Borowy Mtyn, Karpno, Kiedrowice,

Lipnica, tagkie, Ostrowite, Osusznica, Pradzona, Zapcen (Uchwala XXVI/150/97 Rady

Gminy Lipnica z dnia 19 grudnia 1997 roku — Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Stupskiego

z dnia 3 lutego 1998 roku Nr 3 poz. 11),

- Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lipnica w granicach

projektowanego terenu gorniczego Pcen (Uchwata Nr XXIX/183/98 Rady Gminy Lipnica z

dnia 12 czerwca 1998 roku — Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Stupskiego z dnia 10

sierpnia 1998 roku Nr 17 poz. 72),

- Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lipnica dla terenow
polozonych w miejscowosciach: Borowy Mtyn, Borzyszkowy, Brzezno
Szlacheckie, Brzozowo, Glisno Wielkie, Karpno, Kierdowice, Lipnica,
Lubon, takie, Mielno, Ostrowite, Osusznica, Pradzona, Wojsk, Zapcen
(Uchwata nr XXX/236/2002 Rady Gminy Lipnica z dnia 20 wrze$nia 2002
roku — Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego Nr 77 poz. 1674).

Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu




W stosunku do poszczegolnych wnioskow wptywajacych do Urzgdu Gminy w sprawie
wydania decyzji o warunkach zabudowy przyjeto zasade badania spojnosci z polityka
przestrzenng Gminy Lipnica oraz w nast¢pnym etapie ich uwzglednienie w opracowywanym
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lipnica”.



Tabela 1. Decyzje o warunkach zabudowy na terenie gminy Lipnicy w latach 2006-2008

Lp. Decyzje 2006r 2007r 2008r Razem
1. Koncowe 49 73 91 213
2. Zmieniajace 8 21 11 40
8 O przeniesieniu 2 4 6
4. Uchylajace -—- 1 6 7
3, RAZEM 57 97 112 266

1.4 Whioski zgloszone do studium gminy

W wyniku zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania studium otrzymano nast¢pujace
wnioski, uwagi 1 informacje do uwzglednienia w opracowywanym Studium uwarunkowan 1
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lipnica:

Tabela 2. Wykaz wnioskow i uwag dotyczacych zmiany opracowania studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmina Lipnica (wnioski urzedow i instytucji)

LP | NAZWA INSTYTUCIJI TRESC WNIOSKU

1 Zarzad Wojewodztwa | Pismo nr DRRP.111.SK.7326.7326-204/09 z 2009-03-19.
Pomorskiego Okreslono wnioski 1 informacje wynikajace z opracowan regionalnych oraz
Gdansk wnioski z planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

pomorskiego - do uwzglednienia w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego:

e Potozenie w strukturze funkcjonalno — przestrzennej wojewodztwa,

roli w sieci osadniczej,

infrastruktura transportowa,

infrastruktury technicznej,

ochrony Srodowiska przyrodniczego,

ochrony srodowiska kulturowego,

turystyki,

zadan rzadowych stuzacych realizacji ponadlokalnych celow
publicznych

Tabela 3. Wykaz wnioskdw 1 uwag dotyczacych opracowania studium uwarunkowan i
kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego gmina Lipnica (wnioski wlascicieli
nieruchomosci)

Lp | Wnioskujacy Lokalizacja Tre$¢ wniosku Pow. w ha
1. Pluto Pradzinski Grzegorz Lipnica dz. 254 MR 1,33
Lipnica dz. 256/22 MR 2,93
2. Geopol Waldemar Lipnica dz. 127/2 PG 8,56
Kucharczyk Lipnica dz. 128/4 PG 2,99
Lipnica dz. 151 PG 11,65




1.5 Zakres i tryb opracowania studium

Merytoryczny zakres 1 tryb opracowania studium gminy wynika bezposrednio z
obowigzujacych przepisOw w tym z:

- art. 10-11 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami),

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.
U. Nr 118, poz. 1233).

W studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajgce w szczegolnosci z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

2) stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

3) stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i
jako$ci zasobéw wodnych oraz wymogdéw ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) warunkow i jako$ci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

7) potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy;

8) stanu prawnego gruntow;

9) wystepowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepisow odrebnych;

10) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

11) wystgpowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobow wod podziemnych;

12) wystepowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrgbnych;

13) stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych.

W studium okresla si¢ w szczegdlnosci:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow;

2) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny wytaczone spod zabudowy;

3) obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

7) obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie =z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa 1 ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1;

8) obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisOw odrgbnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen 1 podzialu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m? oraz
obszary przestrzeni publicznej;



9) obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i1 nielesne;

10) kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjne;;

11) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zaglady (Dz. U. Nr 41,
poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271);

14) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji;

15) granice terendow zamknietych i ich stref ochronnych;

16) inne obszary problemowe, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie.

Wojt sporzadza studium zawierajace cze$¢ tekstowa 1 graficzng, uwzgledniajac zasady
okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i
planu zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa oraz strategii rozwoju gminy.

Wjt gminy po podjeciu przez rad¢ gminy uchwatly o przystapieniu do sporzadzania studium,
kolejno:

1) oglasza w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci, o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania
studium, okreslajac forme, miejsce i termin skladania wnioskéw dotyczacych studium,
nie krotszy jednak niz 21 dni od dnia ogtoszenia;

2) zawiadamia na pismie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania studium
instytucje 1 organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu studium;

3) rozpatruje wnioski, o ktorych mowa w pkt 1;

4) sporzadza projekt studium, uwzgledniajgc ustalenia planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa; w  przypadku braku planu  zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa lub niewprowadzenia do planu zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa zadan rzadowych, uwzglednia ustalenia programoéw, o
ktorych mowa w art. 48 ust. 1;

5) uzyskuje od gminnej lub innej wlasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-
architektonicznej opini¢ o projekcie studium;

6) wykonuje strategiczng oceng oddziatywania studium na $rodowisko;

7) uzgadnia projekt studium z zarzadem wojewodztwa w zakresie jego zgodnoSci z
ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) uzgadnia projekt studium z wojewoda w =zakresie jego zgodnosci z ustaleniami
programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

9) wystepuje o opinie dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie studium do:

a) starosty powiatowego,

b) gmin sgsiednich,

c) wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow,

d) witasciwych organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

e) dyrektora wlasciwego urzedu morskiego w zakresie zagospodarowania pasa
technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani,

f) wlasciwego organu nadzoru gorniczego w zakresie zagospodarowania terenow
gorniczych,

g) wiasciwego organu administracji geologiczne;j,
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h) ministra wlasciwego do spraw zdrowia w zakresie zagospodarowania obszaréw
ochrony uzdrowiskowej;

10) wprowadza zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

11) oglasza, w sposéb okreslony w pkt 1, o wylozeniu projektu studium do publicznego
wgladu, na co najmniej 14 dni przed dniem wyltozenia i wyklada ten projekt do
publicznego wgladu na okres, co najmniej 30 dni oraz organizuje w tym czasie dyskusje
publiczng nad przyjetymi w tym projekcie studium rozwigzaniami;

12) wyznacza w ogloszeniu, o ktorym mowa w pkt 10, termin, w ktorym osoby prawne i
fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogg wnosic¢
uwagi dotyczace projektu studium, nie krétszy niz 21 dni od dnia zakonczenia okresu
wytozenia studium;

13) przedstawia radzie gminy do uchwalenia projekt studium wraz z listag nieuwzglednionych
uwag, o ktorych mowa w pkt 11.

1.6 Przyjeta metodologia opracowania studium gminy

Opracowanie projektu studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lipnica stanowi kontynuacj¢ polityki przestrzennej Gminy Lipnica wynikajacej z ze
strategii rozwoju gminy Lipnica na lata 2003-2015, miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lipnica (obowigzujacego do konca 2002 roku).

W szczeg6lnosci w studium gminy:

- adaptuje si¢ tereny planowane dla rozwoju funkcji osiedlenczych (w ramach miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lipnica uchwalonego w 1994 roku i
obowigzujacego do 31 grudnia 2002 roku),

- uwzglednia tereny planowanych zalesien w miejscowosciach: Brzezno Szlacheckie, Borowy
Mtyn, Karpno, Kiedrowice, Lipnica, Lakie, Ostrowite, Osusznica, Pradzona, Zapcen (W
ramach zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lipnica
przeprowadzonej,

- uwzglednia teren planowanej eksploatacji ztoza kredy jeziornej w granicach projektowanego
terenu gorniczego Pcen (zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lipnica przeprowadzong w 2002 roku), oraz terenow kopalni w Brzozowie,

- uwzglednia tereny planowanego rozwoju osiedlenczego oraz zalesieh w miejscowosciach:
Borowy Mtyn, Borzyszkowy, Brzezno Szlacheckie, Brzozowo, Glisno Wielkie, Karpno,
Kierdowice, Lipnica, Lubon, Lakie, Mielno, Ostrowite, Osusznica, Pradzona, Wojsk, Zapcen
(w_ramach zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lipnica
przeprowadzonej w 2002 roku dotyczacej 333 terenéw dokonano zmiany przeznaczenia na
cele nierolnicze gruntow o powierzchni lgcznie 681.0 ha w tym: 369.1 ha na cele
planowanych zalesien, funkcji turystycznej 173.6 ha, funkcji mieszkaniowej 116,6 ha,
infrastruktury technicznej 10,5 ha, ustug handlu i gastronomii 6,5 ha, ustug tacznosei 0,5 ha
oraz na cele funkcji przemystu 0,2 ha,

- uwzglednia rozwdj zabudowy rekreacyjnej w miejscowosci Lipnica.

- uwzglednia si¢ wymagania ochrony obszaréw wynikajace zardwno z obowigzujacych
przepisOw jak i z wnioskoéw instytucji 1 urzgdéw uzgadniajgcych studium,

- uwzglednia si¢ wymagania ochrony obszaréw wynikajace zardwno z obowigzujacych
przepisOw jak i z wnioskow instytucji 1 urzgdoéw uzgadniajgcych studium,

- uwzglednia zgloszone w wyniku zawiadomienia o przystgpienia do sporzadzania studium
wnioski poszczegolnych wiascicieli nieruchomosci dotyczace zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych na cele budowlane i zalesienia (lacznie okoto 50 wnioskow).
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Przyjety tryb prac dotyczacych sporzadzenia studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lipnica:

- podjecie uchwaly Rady Gminy w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany studium
(sierpien 2008),

- zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzania zmiany studium (luty 2009),

- sporzadzenie koncepcji zmiany studium i jej uzgodnienie z Urzedem Gminy (czerwiec
2009),

- podjecie uchwaty Rady Gminy Lipnica nr IV/31/2015 z dnia 24 kwietnia 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lipnica - dla obszaru w obrebie geodezyjnym Zapcen (dzialki nr
270/1, 270/2),

- opracowanie projektu zmiany studium i przekazanie Urzgdowi Gminy do akceptacji (?),

- wstepne publiczne udostepnienie projektu zmiany studium poszczegdlnym sotectwom (?),

- dokonanie korekt i uzupetnien (?),

- zaopiniowanie i uzgodnienie projektu zmiany studium,

- wylozenie projektu zmiany studium (wraz z publiczng dyskusja),

- dokonanie ostatecznych korekt i uzupeltnien,

- uchwalenie projektu zmiany studium.

W trakcie sporzadzania projektu zmiany studium, dnia 18.11.2015r., weszla w zycie ustawa z
dnia 9.10.2015r. o rewitalizacji, ktéra wprowadzita zmiany w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym naktadajagc obowigzek poruszenia w opracowywanym
»studium” nowych zagadnien. Zagadnienia te, w zakresie terenu objetym zmiang studium,
zostaly uwzglednione w nastepujacy sposob:

1) REKOMENDACJA | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
LUB OKRES LENIE PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY  GRANIC
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

Na dzien sporzadzania zmiany studium, dla terenu objetego zmiang studium nie zostat
wykonany audyt krajobrazowy oraz nie zostaly wyznaczone granice krajobrazow
priorytetowych.

2) POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Teren objety zmiang studium jest juz czesciowo zainwestowany (teren istniejacego zaktadu
produkcyjno-ustugowego), a zmiana studium ma na celu rozszerzenie istniejacego sposobu
zagospodarowania.

W zwigzku z powyzszym na etapie zmiany studium dotyczace] rozszerzenia terenow
zabudowy produkcyjno-ustugowej, nie ma potrzeby przeprowadzania:

- analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spotecznych,

- prognoz demograficznych,

- analiz mozliwosci finansowania przez gmin¢ wykonywania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan
wlasnych gminy,

- bilanséw terenow przeznaczonych pod zabudowe.
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3) OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACII,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

W granicach zmiany studium nie wystepuja obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji.

4) OBSZARY ZDEGRADOWANE
W granicach zmiany studium nie wystepuja tereny zdegradowane.

5) OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI
OD UWARUNKOWAN I POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA
WYSTEPUJACYCH W GMINIE

W zwiazku z tym, ze zmiana studium dotyczy niewielkiego fragmentu gminy, nie wskazuje
si¢ W tym terenie obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

1.7 Materialy wejSciowe

W ramach prac nad zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lipnica wykorzystano m.in. nast¢pujace materiaty i opracowania:

e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Pomorskiego (Uchwata Nr
1004/XXXIX/09 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego), Urzad Marszatkowski
Wojewodztwa Pomorskiego, Gdansk 2009,

e Strategia Rozwoju Wojewddztwa Pomorskiego (Zat nr 1 do Uchwaty nr 458/XX11/12
Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 24 wrzes$nia 2012 roku)

e Program Ochrony Srodowiska Wojewodztwa Pomorskiego na lata 2013-2016 z
perspektywa do roku 2020

e Raport o stanie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego. Ocena
realizacji inwestycji w latach 2009-2012

e Regionalny Program Operacyjny Wojewodztwa Pomorskiego na lata 2014-2020
(przyjety uchwatg nr 196/20/15 Zarzadu Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 3 marca
20157)

e Raport z wykonania Programu Ochrony Srodowiska wojewddztwa pomorskiego na
lata 2007-2010 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2011-2014 (Zatacznik nr 1 do
Uchwaty 242/X11/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 24 pazdziernika

2011 roku)

e Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewodztwa Pomorskiego 2018 (Zatacznik do
Uchwaty Nr 415/XX/12 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25 czerwca 2012
roku)

e Regionalna strategia energetyki ze szczegdlnym uwzglednieniem Zrddel odnawialnych
w Wojewodztwie Pomorskim do roku 2025

e Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 9
kwietnia 2015r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Bory Tucholskie PLB220036

e Plan =zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego, Urzad
Marszatkowski Wojewodztwa Pomorskiego, Gdansk 2002,
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Strategia rozwoju turystyki wojewddztwa pomorskiego na lata 2004-2015 (uchwata nr
327/XXI111I/04 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 17 maja 2004)

Program matej retencji wojewddztwa pomorskiego do roku 2015 (Uchwala nr
356/24/04 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 14 czerwca 2004r) —
aktualizacja 2007r.

Program udrazniania rzek wojewddztwa pomorskiego (Uchwata nr 355/24/04 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnial4 czerwca 2004r.)

Strategia rozwoju wojewodztwa pomorskiego (uchwata nr 587/XXV/05 Sejmiku
Wojewoddztwa Pomorskiego z dnial8 lipca 2005t.)

Program rozwoju Produktow Turystycznych Wojewodztwa Pomorskiego (Uchwata nr
804/XLIV/06 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 27 lutego 2006r.)
Regionalna strategia energetyki ze szczeg6lnym uwzglednieniem zrédet odnawialnych
(Uchwata nr 1098/LII/06 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 23 pazdziernika
2006r.)

Wieloletni Program Inwestycyjny Wojewoddztwa Pomorskiego 2007-2013 (Uchwatla
nr 157/X1/07 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 30 lipca 2007r. ze zm.)
Raport z wykonania Programu Ochrony Srodowiska Wojewoddztwa Pomorskiego na
lata 2003-2006 z uwzglgdnieniem perspektyw na lata 2007-2010

Program Ochrony Srodowiska Wojewédztwa Pomorskiego na lata 2007-2010 z
uwzglednieniem perspektyw 2011-2014, ktorego czes¢ stanowi Plan Gospodarki
Odpadami dla Wojewddztwa Pomorskiego 2010 (Uchwata nr 191/XII/07 Sejmiku
Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia 27 wrzesnia 2007r.)

Regionalna Strategia Rozwoju Transportu w Wojewoddztwie Pomorskim na lata 2007-
2020 (Uchwata nr 604/XXVI/08 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29
wrzesnia 2008)

Regionalny program operacyjny wojewoddztwa pomorskiego na lata 2007-2013
(przyjety przez Zarzad Wojewodztwa Pomorskiego w dniu 2 pazdziernika 2007r.)
System Informacji Przestrzennej Wojewodztwa Pomorskiego (od 1990)

Raport o stanie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego. Ocena
realizacji inwestycji (2006)

Studium ekofizjograficzne wojewoddztwa pomorskiego (2006)

Studium mozliwos$ci rozwoju energetyki wiatrowej w wojewddztwie pomorskim wr:
Studia obszaréw problemowych woj. Pomorskiego (2004)

Projekt Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Pomorskiego
(dostepny do publicznego wgladu na stronie internetowej WWW.woj-pomorskie.pl)
Rozporzadzenie Nr 5/05 Wojewody Pomorskiego z dnia 24 marca 2005 roku w
sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim,

Ogtoszenie Wojewody Stupskiego z dnia 4 grudnia 1978 roku o stanie pomnikow
przyrody wojewodztwa stupskiego (Dziennik Urzedowy Wojewodzkiej Rady
Narodowej w Stupsku, Nr 8, poz. 14),

Plan ochrony Zaborskiego Parku Krajobrazowego,

Plan ochrony Parku Krajobrazowego ,,.Dolina Stupi” (ustanowiony Rozporzadzeniem
Nr 15/2003 Wojewody Pomorskiego z dnia 23 czerwca 2003 roku w sprawie
ustanowienia ,,Planu ochrony Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Pomorskiego Nr poz. 1362),

Zarzadzenie Ministra Le$nictwa 1 Przemystu Drzewnego z dnia 18 lutego 1987 roku w
sprawie uznania za rezerwaty przyrody (MP Nr 8, poz. 54),

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lipnica uchwalony w 1994
roku (Uchwata nr VI/25/94 Rady Gminy w Lipnicy z dnia 9 grudnia 1994 roku -
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Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Stupskiego z 16 grudnia 1994 roku Nr 42 poz.
235) - nie obowigzuje od 1 stycznia 2003 roku.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lipnica
dotyczaca zalesien w miejscowosciach: Brzezno Szlacheckie, Borowy Mtyn, Karpno,
Kiedrowice, Lipnica, takie, Ostrowite, Osusznica, Pradzona, Zapcen (Uchwata
XXV1/150/97 Rady Gminy Lipnica z dnia 19 grudnia 1997 roku — Dziennik
Urzgdowy Wojewodztwa Shupskiego z dnia 3 lutego 1998 roku Nr 3 poz. 11),

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lipnica w
granicach projektowanego terenu gorniczego Pcen (Uchwata Nr XXIX/183/98 Rady
Gminy Lipnica z dnia 12 czerwca 1998 roku — Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Stupskiego z dnia 10 sierpnia 1998 roku Nr 17 poz. 72),

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lipnica dla
terendow potozonych w miejscowosciach: Borowy Mtyn, Borzyszkowy, Brzezno
Szlacheckie, Brzozowo, Glisno Wielkie, Karpno, Kierdowice, Lipnica, Lubon, Lakie,
Mielno, Ostrowite, Osusznica, Pradzona, Wojsk, Zapcen (Uchwata nr XXX/236/2002
Rady Gminy Lipnica z dnia 20 wrzesnia 2002 roku — Dziennik Urz¢dowy
Wojewodztwa Pomorskiego Nr 77 poz. 1674,

Uchwata Nr XX1/190/2001 Rady Gminy Lipnica z dnia 22 sierpnia 2001 roku w
sprawie uznania za uzytki ekologiczne dwoch torfowisk polozonych w obrebie
Osusznica i jednego w obrebie Checinski Mtyn,

Koncepcja techniczno — ekonomiczna gospodarki $ciekowej dla gminy Lipnica —Biuro
Projektowo — Inwestycyjne ,,HYDRO — TERM” Malbork 2003 (Sprawdzi¢ rok
opracowania)

Ochrona dziedzictwa kulturowego na potrzeby studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lipnica — Architektura, budownictwo,
zielen; mgr Dorota Cieslik, Stupsk 2004,

Ochrona dziedzictwa kulturowego na potrzeby studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lipnica — Archeologia; mgr lwona Kozerska
Stupsk 2004,

Koncepcja Rozwoju Powiatu Bytowskiego na lata 2000-2006, Starostwo Powiatowe
w Bytowie, Bytéw 2000,

Strategia rozwoju gminy Lipnica na lata 2003-2015,

Informacje o szkolnictwie na terenie gminy Lipnica, UG Lipnica 2004,

Gminny Plan Gospodarki Odpadami dla gminy Lipnica na lata 2004-2007,
Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lipnica, Stupsk 2004 (mgr inz. Lucja Uss),
Materiatu Zarzadu Drog Powiatowych w Bytowie,

Materiaty Starostwa Powiatowego w Bytowie.,
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2. UWARUNKOWANIA

2.1 Uwarunkowania zewnetrzne

2.1.1 Uwarunkowania wynikajace z polityki przestrzennej panstwa

Podstawowym dokumentem okreslajgcym zasady polityki panstwa w dziedzinie
przestrzennego zagospodarowania kraju w perspektywie najblizszych kilkunastu lat jest
»Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju”. Dokument zostat przyjety 5
pazdziernika 1999 roku przez Rade Ministrow oraz 17 listopada 2000 roku przez Sejm
Rzeczypospolitej Polskiej, opublikowany w obwieszczeniu Prezesa Rady Ministréw z 26
lipca 2001 roku o ogtoszeniu Koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju (MP
nr 26, poz. 432).

Generalnym zalozeniem Koncepcji jest strategia dynamicznego roéwnowazenia rozwoju
umozliwiajaca aktywne i $wiadome ksztaltowanie procesu stopniowej likwidacji istniejacych
dysproporcji oraz konsolidacji priorytetowych celéw strategicznych z globalnymi
europejskimi megatrendami rozwoju przez realizacje polityki:

- polaryzacji aktywnoS$ci spoteczno-gospodarczej w celowo wybranych weztach 1 pasmach
systemu przestrzennego zagospodarowania kraju (europole, krajowe osrodki rownowazenia
rozwoju, pasma dynamizujace rozwoj),

- aktywnego wyréwnywania uksztalttowanych historycznie i pojawiajacych si¢ w procesie
tego rozwoju dysproporcji w poziomie zagospodarowania kraju,

- ksztaltowania na tej drodze zaréwno warunkow przestrzennych synergicznie
przyspieszajacych rozwdj zgodny z parametrami europejskimi, jak i warunkow tworzacych
»szanse dla kazdego” bez wzgledu na miejsce funkcjonowania w otwartym spoteczenstwie
obywatelskim.

Generalnym celem wskazanym w Koncepcji jest historyczna konieczno$¢ 1 szansa
dynamizacji rozwoju 1 osiggni¢cia na tej drodze europejskich standardow zycia spoteczefnstwa
poprzez istotne zwigkszenie konkurencyjnosci gospodarki narodowej w otwartym systemie
swiatowym. Na system celow strategicznych wspotzaleznych sktadajg sie:

- ksztaltowanie mechanizméw generujacych efektywny ekonomicznie rozwoj spoteczno-
gospodarczy,

- stopniowa, lecz stala 1 spotecznie odczuwalna poprawa standardu cywilizacyjnego
spoleczenstwa,

- ochrona i racjonalne ksztaltowanie srodowiska przyrodniczego,

- ochrona dziedzictwa kulturowego,

- podnoszenie bezpieczenstwa panstwa.

Zwornikiem spinajagcym system celow strategicznych jest ksztaltowanie tadu przestrzennego,
uwarunkowanego procesami rozwoju spoleczno-gospodarczego i zmianami w $rodowisku
przyrodniczym, stanowigc wspotzalezne z nimi tworzywo poprawy jakosci zycia,
efektywnosci gospodarowania i jakosci $rodowiska przyrodniczego oraz podnoszenia
zdolnos$ci obronnych panstwa W zrdéznicowanej przestrzeni geograficznej kraju.

Wktadem polityki przestrzennej w realizacje strategicznych celéw rozwoju powinno by¢
ksztattowanie struktur przestrzennych, tworzacych warunki korzystne dla poprawy warunkow
zycia ludnos$ci, aktywnej ochrony waloréw S$rodowiska przyrodniczego i1 kulturowego,
wzrostu gospodarczego, integracji europejskiej 1 bezpieczenstwa kraju.
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Zgodnie z okreslonymi generalnymi kierunkami polityk przestrzennego zagospodarowania
kraju bedzie ona dgzy¢ m.in. do:
- ekologizacji przestrzennego zagospodarowania kraju przez:

e promowanie i upowszechnianie ekorozwoju jako nadrzednej idei ksztattowania
trwatego rozwoju,

e powszechne stosowanie kryteriow ekologicznych w kreowaniu przeksztatcen
przestrzennych promowanych przez polityke panstwa,

e aktywng ochron¢ zasobow unikatowych i1 najcenniejszych dla zachowania i
utrwalania réznorodnosci biologicznej polskiej przestrzeni przyrodniczej i jej
tozsamosci w przestrzeni europejskie;,

- wielofunkcyjnego rozwoju obszarow wiejskich przez:

e stopniowg modernizacj¢ 1 restrukturyzacje gospodarki Zywnosciowej jako
gléwnego ogniwa przeksztalcen stref rolniczych,

e zdynamizowanie rozwoju gospodarki turystycznej w strefach o najwyzszych
walorach rekreacyjnych i krajobrazowych,

e ckologicznie uwarunkowany rozwoj gospodarki lesnej i wodne;j,

e zdynamizowanie rozwoju infrastruktury spotecznej i1 technicznej obszarow
wiejskich.

2.1.2 Uwarunkowania wynikajace z polityki przestrzennej wojewodztwa

W zwigzku z zawiadomieniem Wojta Gminy o przystapieniu do sporzadzania studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lipnica, Zarzad
Wojewddztwa Pomorskiego przekazal informacje 1 wnioski z opracowan regionalnych
— celem wykorzystania 1 ich uwzglednienia w realizowanym opracowaniu
planistycznym. Whnioski i informacje opracowano w Biurze Planowania Przestrzennego
w Shupsku.

Przekazane wnioski i informacje zostaty przygotowane na podstawie:

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego, Urzad
Marszatkowski Wojewodztwa Pomorskiego, Gdansk 2002,

Strategia rozwoju turystyki wojewddztwa pomorskiego na lata 2004-2015 (uchwata nr
327/XX111/04 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 17 maja 2004)

Program matej retencji wojewodztwa pomorskiego do roku 2015 (Uchwata nr
356/24/04 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 14 czerwca 2004r) —
aktualizacja 2007r.

Program udrazniania rzek wojewddztwa pomorskiego (Uchwatla nr 355/24/04 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnial4 czerwca 2004r.)

Strategia rozwoju wojewddztwa pomorskiego (uchwata nr 587/XXV/05 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnial8 lipca 2005t.)

Program rozwoju Produktow Turystycznych Wojewddztwa Pomorskiego (Uchwata nr
804/XLIV/06 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 lutego 2006r.)
Regionalna strategia energetyki ze szczegolnym uwzglednieniem zrodetl odnawialnych
(Uchwata nr 1098/LI11/06 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 23 pazdziernika
2006r.)

Wieloletni Program Inwestycyjny Wojewodztwa Pomorskiego 2007-2013 (Uchwata
nr 157/X1/07 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 30 lipca 2007r. ze zm.)
Raport z wykonania Programu Ochrony Srodowiska Wojewodztwa Pomorskiego na
lata 2003-2006 z uwzglednieniem perspektyw na lata 2007-2010
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e Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2007-2010 z
uwzglednieniem perspektyw 2011-2014, ktorego czgs¢ stanowi Plan Gospodarki
Odpadami dla Wojewddztwa Pomorskiego 2010 (Uchwata nr 191/XII/07 Sejmiku
Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia 27 wrzesnia 2007r.)

e Regionalna Strategia Rozwoju Transportu w Wojewddztwie Pomorskim na lata 2007-
2020 (Uchwata nr 604/XXVI/08 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 29
wrzesnia 2008)

e Regionalny program operacyjny wojewodztwa pomorskiego na lata 2007-2013
(przyjety przez Zarzad Wojewddztwa Pomorskiego w dniu 2 pazdziernika 2007r.)

e System Informacji Przestrzennej Wojewodztwa Pomorskiego (od 1990)

e Raport o stanie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego. Ocena
realizacji inwestycji (2006)

e Studium ekofizjograficzne wojewoddztwa pomorskiego (2006)

e Studium mozliwosci rozwoju energetyki wiatrowej w wojewodztwie pomorskim w:
Studia obszaréw problemowych woj. Pomorskiego (2004)

e Projekt Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Pomorskiego
(dostepny do publicznego wgladu na stronie internetowej WW W.woj-pomorskie.pl)

- Prowadzonych analiz 1 studiéw oraz opracowywanych koncepcji i programow.

Zestawienie wnioskow do uwzglednienia w studium gminy Lipnica:

1) w zakresie charakterystyki gtéwnych uwarunkowan wynikajacych ze stanu istniejgcego i
przewidywanych zmian:

Gmina Lipnica potozona jest w obrgbie wicelofunkcyjnej strefy o charakterze rolno - leSnym
z rolnictwem ekologicznym i agroturystyka, w obszarze szczegodlnie preferowanym do
zwigkszania lesistosci.

Na terenie gminy znajduja si¢ duze zloza kruszywa naturalnego w eksploatacji Gli$no,
Borzyszkowy - Ostrowite, Trzebielsk oraz o wstgpnie rozpoznanych zasobach tgkie - Sie-
dliska Gora 1 Osowo a takze zloza kredy jeziornej w eksploatacji w Zapceniu. Wydobycie
kruszyw naturalnych moze by¢ podstawa do rozwoju przemystu materiatow budowlanych.
Gmina nalezy do obszaréw stagnacji gospodarczej i1 strukturalnego bezrobocia, lezy w
rejonie zagrozen rozwoju demograficznego. Potozenie gminy w strefie pojeziernej z zespo-
fami jezior 1 duzymi kompleksami leSnymi stwarza mozliwo$¢ przyjecia zasad ekorozwoju,
jako podstawy regionalnej polityki aktywizacji i moze stanowi¢ podstawe dynamizacji roz-
woju calego kompleksu spoleczno - ekonomicznego, ktorego gtdownym ogniwem stanie si¢
nowoczesna gospodarka turystyczna oraz wspotzalezne z nig leSnictwo.

Gmina Lipnica lezy na obszarach okreslonych w Planie, jako wymagajace szczegolnej-
polityki proturystycznej, wskazane do rozwoju turystyki kwalifikowanej i agroturystyki,
natomiast tereny lezace w rejonie jezior Biate, Brzezinek Duzy, Wiejskie, Gwiezdziniec,
Gwiazdy, Ksieze, Laska, Dtugie Parszczenica i Sluza - jako wymagajace rozbudowy i re-
witalizacji infrastruktury technicznej ze wzgledu na duze obcigzenie turystyczne.

Teren objety opracowaniem zlokalizowany jest w zasigegu regionalnego pojeziernego
korytarza-transportowego Trojmiasto - Koscierzyna - Bytow - Miastko.

Teren gminy wchodzi w sktad wyrdéznionych w planie zagospodarowania wojewodztwa
pomorskiego jako obszar problemowy: Obszar regresu spofecznego i gospodarczego oraz
Zlewni rzeki o szczegolnym znaczeniu funkcjonalnym.

2) w zakresie roli w sieci osadniczej:

Sie¢ osadnicza gminy tworza o$rodki wiejskie, w tym miejscowos$¢ Lipnica - osrodek
gminny, ktéry w hierarchii sieci osadniczej wojewddztwa nalezy do o$rodkéw wiejskich o
funkcjach podstawowych.
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Przeksztatcenia sieci osadniczej przebiega¢ beda w roéznych kierunkach, zaleznie od po-
lozenia, walorow przyrodniczych i krajobrazowych oraz odptywu migracyjnego ludnosci.
Pozadanymi kierunkami dziatan sa:

- stabilizacja sieci osadniczej 1 rownowazenie struktury demograficznej poprzez za
trzymywanie odptywu ludnosci wskutek rozwoju miejsc pracy (np. w turystyce) w
miejscu zamieszkania lub w zasiegu dojazdu do miejsca pracy,

- zatrzymanie odptywu czesci ludnosci przedsiebiorczej, dobrze wyksztatconej dla za-
pewnienia zdolno$ci do promowania rozwoju poprzez stworzenie warunkow atrakcyjnej
pracy, odpowiedni standard zycia, w tym ustug.

- Harmonizowanie rozwoju osadnictwa z uwarunkowaniami wynikajacymi z potrzeby
ochrony waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych.

- Tworzenie warunkéw dla lokalizacji inwestycji potozonych w korytarzu
transportowym (planowany pojezierny korytarz transportowy rangi regionalnej Trojmiasto-
Koscierzyna- Bytow- Miastko, droga krajowa nr 20, linia kolejowa Gdynia - Koscierzyna)

3) w zakresie komunikacji:

Przez teren gminy przebiega droga wojewddzka nr 212 relacji Osowo Leborskie - Bytow -
Chojnice - Zamarte, planowana do modernizacji jako droga zbiorcza (Z).

Do gltownych celow i1 kierunkéw polityki transportowej odnoszacych si¢ do terenu gminy
nalezg:

- poprawa spdjnosci regionu poprzez zmniejszenie czasu dostepnosci do centrow pod-
region6w poprzez modernizacj¢ drog dojazdowych do duzych os$rodkdéw koncentrujacych
miejsca pracy i ustug ponadlokalnych oraz integracje¢ infrastrukturalng i organizacyjng
regionalnego transportu pasazerskiego,

- poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego i zmniejszenie ucigzliwosci oraz szkodli-
wego oddzialywania na otoczenie poprzez tworzenie struktur przestrzennych mini-
malizujacych ryzyko wystgpowania konfliktow pomigdzy rdéznymi uzytkownikami
infrastruktury transportowej, zmotoryzowanymi i niezmotoryzowanymi.

4) w zakresie infrastruktury technicznej:

Na terenie gminy zlokalizowane sg wazniejsze elementy infrastruktury technicznej:

- dalekosiezny kabel telefoniczny,

- linie elektroenergetyczne 110 kV z GPZ 110/15 kV oraz

- 3 istniejace i 1 planowana radiolinia ze stacji linii radiowych Wojsk.

- ujecie wod podziemnych Lipnica, Borzyszkowy, Borowy Mtyn, takie, rzezno Szlacheckie,
Brzozowo

- aglomeracja $ciekowa Lipnica,

- Oczyszczalnie Sciekoéw komunalnych Upitki, Osusznica

Kierunki polityki przestrzennej w zakresie infrastruktury technicznej dotyczace terenu
gminy:

- w zakresie zaopatrzenia w wode - budowa, rozbudowa i modernizacja wodociggdéw
- w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow - budowa, rozbudowa i modernizacja
urzadzen kanalizacyjnych, budowa oczyszczalni §ciekéw w Lipnicy,

- w zakresie gospodarki odpadami - modernizacja i rozbudowa sktadowiska w Sierznie (gm.
Bytow) z zamiarem przeksztatcenia go w nowoczesny zaktad zagospodarowania odpadow.
Dodatkowo przewiduje si¢:

a) rekultywacj¢ zamknietych sktadowisk odpadow,

b) rekultywacje wszystkich nielegalnych sktadowisk oraz sukcesywne usuwanie urzadzen
zawierajacych PCB.
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- w zakresie infrastruktury teletechnicznej — budowa infrastruktury szerokopasmowej
regionalnej sieci informacyjnej w ramach programu ,,Pomorska Sie¢ Szerokopasmowa”,

- w zakresie ochrony przeciwpowodziowej— realizacja zastawek na kanale Rosocha w ramach
Programu malej retencji. wdrazanie projektow przewidujacych ograniczanie ilosci wod
opadowych odprowadzanych do odbiornikéw, wolne od zabudowy doliny rzeczne i tereny
zagrozone zalaniem wodami powodziowymi,

- W zakresie zaopatrzenia w ciepto- zwickszenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii
cieplnej,

5) w zakresie ochrony §rodowiska przyrodniczego:

Teren gminy potozony jest na obszarach cennych przyrodniczo, lezy czesciowo w zasiegu
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Fragment Boréw Tucholskich", otuliny Parku Krajo-
brazowego ,,Dolina Stupi", plata ekologicznego ,,Charzykowsko - Koscierskiego" i ,,Laséw
Szczecinecko - Koczalskich", korytarza ekologicznego ,,Rzeki Brdy" a takze w zasiegu
projektowanego Swiatowego Rezerwatu Biosfery Boréw Tucholskich (program MAB). Na
terenie gminy znajduje si¢ rezerwat przyrody faunistyczny ,,Ostroéw Trzebielski", fragment
faunistycznego rezerwatu Jezioro Laska oraz liczne bagienka, ktore moga by¢ uznane za
uzytki ekologiczne. Dodatkowo w gminie Lipnica znajduja si¢ dwa pomniki przyrody (w
okolicach miejscowosci Borzyszkowy 1 Kiedrowice). Na terenie gminy znajduja si¢ obszary
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 zatwierdzone oraz proponowane do objecia
ochrona:

- Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Wielki Sandr Brdy PLB 220001 (zatwierdzony Rozp.
Min. Srodow. Z 5. 09. 2007r., Dz. U. Nr 179, poz.1275)

- Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Bory Tucholskie PLB 220009 (zatwierdzony Rozp.
Min. Srodow. Z 27. 10. 2008r., Dz. U. Nr 198, poz.1226)

- Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Lasy Rekowskie PLH 220046 (projektowany)

- Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Ostoja Zapcenska pltmp 532 (projektowany)

- Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Ostoja Borzyszkowska pltmp 533 (projektowany)

- Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Nowa Brda pltmp 455 (projektowany)

- Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Sandr Brdy PLH 220026 (projektowany)

Strukture ekologiczng obszaru uzupetniaja obszaru uzupetniaja planowane w koncepcji sieci
ekologicznej wojewodztwa elementy tej sieci — Korytarz ekologiczny doliny Brdy rangi
regionalnej oraz platy ekologiczne: szczecinecko-koczalski rangi krajowej i charzykowsko-
ko$cierski rangi regionalnej. Obszary te pelniag role waznych weztéw stabilizujacych
funkcjonowanie srodowiska oraz ksztattujacych warunki ekologiczne zycia mieszkancow.

Plan wojewodztwa przyjmuje koncepcje spdjnej i réwnorzednej ochrony waloréw przy-
rodniczych 1 kulturowych oraz formutuje kierunki dzialan w zakresie ochrony zasobow i
walorow Srodowiska przyrodniczego wojewodztwa pomorskiego, odnoszace si¢ rowniez do
terenu gminy. Naleza do nich m.in.:

- ochrona litosfery i zasobow kopalin poprzez:

- objecie rewaloryzacja obszarow przeksztalconych 1 rekultywacje obszaréw
zdegradowanych eksploatacja surowcoéw naturalnych,

- inwentaryzacja i kontrola pod wzgledem spetnienia wymogow formalno — prawnych
oraz ochrony $rodowiska wszystkich obszarow powierzchniowej eksploatacji surow-
cOw mineralnych,

- okreslanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego takich dziatan,
ktore zapewniajg ochrong zt6z.

- ochrona gruntow rolnych i lesnych poprzez:
- przestrzeganie realizacji opracowan planistycznych 1 prawidtowosci ich zapisow w
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zakresie ochrony gruntow rolnych 1 lesnych (w opracowaniach ekofizjograficznych
do planéw miejscowych),

wsparcie procesu przeznaczania gleb o najnizszych klasach przydatnosci rolniczej na
cele zalesien - szczegdlnie na obszarach pojezierzy.

- ochrona wod powierzchniowych poprzez:

zmniejszenie zanieczyszczen ze zrodet punktowych poprzez budowe oczyszczalni dla
sciekow komunalnych, przemystowych i opadowych,

zmniejszanie zanieczyszczen ze zrddel obszarowych poprzez redukowanie emisji w
kottowniach i1 zaktadach przemystowych oraz racjonalizacj¢ stosowania nawozoéw
sztucznych na obszarach przylegajacych do wod,

zwigkszanie zdolnosci do samooczyszczania matych rzek 1 cieckow wodnych (obsa-
dzanie roslinno$cia, napowietrzanie itp.),

doprowadzenie wod do osiaggnigcia I 1 II klasy czystosci 1 utrzymania tych klas,
odtworzenie, wszedzie gdzie to mozliwe, zabudowy biologicznej stref brzegowych
wod 1 ciekdw, ograniczajacych splyw zanieczyszczen i odtwarzajacych naturalne
korytarze ekologiczne.

Intensyfikacja dziatan w zakresie ochrony Brdy

- ochrona wod powierzchniowych poprzez:

Wyznaczenie obiektow stanowigcych zagrozenie dla wod podziemnych i prowadzenie
lokalnego monitoringu na koszt wiascicieli tych obiektow wg zasady
»Zanieczyszczajacy ptaci”

- ochrona zasobow biosfery poprzez:

bezwzgledne zachowanie 1 podtrzymanie trwalo$ci powigzan ekologicznych poprzez
uwzglednienie ich w dokumentach planistycznych,

wprowadzenie zalesien, zakrzewien i zadarnien, jako elementu odbudowy naturalnych
powiazan ekologicznych wzdhuz dolin rzecznych stanowigcych potencjalne korytarze
ekologiczne oraz jako elementu ochrony wdd przed splywem powierzchniowym
zanieczyszczen,

wprowadzenie zalesief,, jako uzupetien przestrzennych w obszarach i przy granicach
korytarzy 1 ptatow ekologicznych - wzmacniajacych wewnetrzng spojnosc¢ catej sieci,
racjonalne wprowadzanie zalesien na obszarach najstabszych gruntéw rolnych,
utrzymanie laséw ochronnych oraz wsparcie procesu tworzenia kolejnych laséow
ochronnych w gospodarce lesnej wraz ze wzmacnianiem dziatan proekologicznych na
tych obszarach 1 uwzglednianiem ich w opracowaniach planistycznych.

Wprowadzenie zalesien jako uzupehien przestrzennych w obszarach i przy granicach
korytarzy i ptatow ekologicznych — wzmacniajagcych wewnetrzng spojnos¢ catej sieci
oraz jako elementu podnoszacego zawarto$¢ przestrzenng zbiorowisk lesnych.

- ochrona powietrza poprzez:

ograniczenie emisji substancji do atmosfery przez zaklady szczegdlnie ucigzliwe dla
srodowiska,

ograniczenie sktadowania materiatdw odpadowych na sktadowiskach otwartych lub
ich szybka rekultywacja

- ochrona przeciwerozyjna w procesach geomorfologicznych poprzez:

wprowadzanie trwatych zadarnien i zadrzewien w uzytkowanych rolniczo strefach
krawedziowych i1 czotowomorenowych pojezierzy, na spadkach terenu przekraczaja-
cych 8%.

- ochrona przed hatasem poprzez:

Wprowadzenie elementdw izolacji technicznej 1 biologicznej ograniczajacej
rozprzestrzenianie hatasu wzdhiz ciaggow komunikacyjnych w obszarach zabudowy
mieszkaniowej.
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6) w zakresie ochrony $rodowiska kulturowego:

Gmina Lipnica potozona jest w mikroregionie historyczno -kulturowym - Ziemi Chojnickiej,
obszarze o umiarkowanych walorach dziedzictwa kulturowego. Zasadnicze kierunki rozwoju
w zakresie dziedzictwa kulturowego to utrwalenie wielokulturowej tozsamosci historycznej
regionu z zachowaniem lokalnych odrgbno$ci oraz wykorzystanie zasobow dziedzictwa
kulturowego, jako waznego elementu rozwoju rekreacji i turystyki a takze promocji
wojewodztwa.

Kierunki polityki przestrzennej w zakresie ochrony zasobow 1 waloréw $§rodowiska kultu-
rowego oraz ksztattowania walorow krajobrazow stanowigcych o tozsamosci regionu odno-
szace si¢ do terenu gminy:

- prowadzenie dzialan organizacyjnych, promocyjnych i badawczych pod katem
podniesienia $§wiadomoS$ci spolecznej w zakresie znaczenia i wartosci obiektow
kulturowych oraz zasad i metod ich konserwacji, a takze podzniejszego ich
uzytkowania,

- wspieranie dziatan stluzgcych umacnianiu tozsamosci regionalnej z zachowaniem
réznorodnosci tradycji oraz kaszubskiego dorobku i dziedzictwa historycznego.

- laczenie ochrony $rodowiska kulturowego z ochrong srodowiska przyrodniczego
poprzez ochrong krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie z historycznym
zatozeniem architektonicznym,

- zachowanie i1 ochrona pradziejowych 1 wczesnosredniowiecznych mikroregionow
osadniczych archeologicznego srodowiska kulturowego,

- zachowanie, udostepnianie i zagospodarowanie stanowisk archeologicznych o za
chowanych formach krajobrazowych w celach naukowych, dydaktycznych oraz
turystycznych,

- propagowanie tradycyjnych form architektury wiejskiej w zakresie bryty, detalu
architektonicznego i materiatow wykonczeniowych,

- ochrona 1 rewaloryzacja starych ukladow ruralistycznych oraz czesci wsi -
decydujacych o zachowaniu walorow krajobrazowych,

- eksponowanie wsi o0 wybitnych walorach krajobrazowych, rekompozycja,
restylizacja i uporzadkowanie zabudowy wsi, ochrona i rewaloryzacja starych
uktadow ruralistycznych oraz czgsci wsi.

- Przeciwdzialanie bezplanowej, chaotycznej parcelizacji terenu

- likwidacja obiektow rekreacyjnych wzniesionych z naruszeniem przepisOw prawa
budowlanego,

- zachowanie i utworzenie warunkoéw ekspozycji panoram widokowych z tras
komunikacyjnych na szczeg6lnie interesujace obiekty krajobrazowe,

- wylaczenie z zabudowy odpowiednio szerokiego pasa przybrzeznego w celu
utrzymania waloréw krajobrazowych brzegow jezior,

- okreslanie w dokumentach planistycznych zasad zagospodarowania punktow
widokowych i ochrony panoram widokowych, rewaloryzacja zagospodarowania
urzadzonych punktéw widokowych,

- ochrona istniejgcych panoram widokowych - w tym zakaz wznoszenia budynkow i
budowli przystaniajacych ekspozycje krajobrazowa z punktéw widokowych oraz
wprowadzania zieleni wysokiej.

7) w zakresie turystyki:

Teren gminy potozony jest w strefie pojeziernej, w ktorej za wiodacg nalezy uznaé funkcje
turystyki kwalifikowanej, krajoznawczej i1 agroturystyki Winny by¢ rozwijane przede
wszystkim takie formy rekreacyjne, jak: wedrowki piesze, sporty wodne (kajakarstwo,
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zeglarstwo, sporty bojerowe, surfing, ptywanie, wedkowanie), jazda konna, turystyka rowero-

wa.

Glowne kierunki przeksztalcen w zakresie turystyki kwalifikowanej, Kkrajoznawczej i

agroturyst

yki to:

stymulowanie rozwoju rekreacji na obszarach dotychczas ekstensywnie
wykorzystywanych, dla ktorych turystyka jest szansg rozwoju,

realizacja infrastruktury organizujgcej penetracj¢ turystyczng (szlaki piesze, trasy
rowerowe, miejsca piknikowe),

uporzadkowanie istniejgcego zainwestowania turystycznego zagrazajgcego
czystosci jezior poprzez podniesienie standardu oraz uporzadkowanie gospodarki
sciekowe;,

modernizacja techniczna i poprawa estetyki istniejgcych obiektow turystycznych,
wzbogacenie miejscowosci rekreacyjnych w urzadzenia ustugowe, w tym shuzace
takze statym mieszkancom,

petniejsze wykorzystanie sieci osadniczej do realizacji bazy noclegowej, w tym
wykorzystanie obiektow petnigcych obecnie inne funkcje na cele rekreacyjne i
baze¢ noclegowa,

lokalizacja inwestycji turystycznych o wysokim standardzie wyposazenia na
terenach o wysokich walorach przyrodniczo - krajobrazowych, bez pomniejszania
walorow rekreacyjnych obszaru,

rozwijanie bazy hotelowo - gastronomicznej oraz ustug turystycznych dla réznych
okresow pobytu,

budowa lub rozbudowa zaplecza umozliwiajacego masowy rozwoj zeglarstwa i
innych sportow wodnych,

ochrona i rewaloryzacja wedkarskiej przestrzeni rekreacyjnej, tworzenie stanic
wedkarskich,

ochrona przed zainwestowaniem brzegoéw niezagospodarowanych,

tworzenie miejsc obstugi recepcyjnej turystow tranzytowych wzdhuz gtownych
drog,

wytyczenie 1 urzadzenie szlakow turystyki pieszej 1 rowerowej, zgodnie z ideg ,,tu
bezpiecznie zaparkuj, dalej jedZz rowerem lub idZ pieszo",

wspieranie rozwoju ekoturystyki 1 agroturystyki, obejmujacej pobyty
wypoczynkowe w gospodarstwach rolnych, prywatnych domach i pokojach
wynajmowanych (integracja systemu informacji dotyczacych gospodarstw eko- i
agroturystycznych)

Uktad tras rowerowych w gminie tworza:

planowana miedzyregionalna trasa rowerowa nr 12 Trasa Zamkow Polski
Potnocnej biegnaca przez gminy: Czarne, Cztuchow, Chojnice, Konarzyny, Bytow,
Suleczyno, Koscierzyna, Stara Kiszewa, Skarszewy, Tczew, Malbork, Sztum,
Gniew, Smetowo Graniczne.

regionalna trasa rowerowa nr 129 Bytow - Lipnica - Konarzyny - Chojnice - ...
(wzdluz drogi wojewodzkiej nr 212)

regionalna trasa rowerowa nr 128 Szczecinek - Czarne - Lipnica - Bytow (wzdtuz
drogi powiatowej nr 439)

W miar¢ wzrostu natezenia ruchu rowerowego nalezy dazy¢ do podnoszenia
standardow technicznych samych tras rowerowych, jak i ich otoczenia, w tym
zapewnienia miejsc parkingowych dla rowerow.

Teren gminy objety jest programem organizacji i rozwoju turystyki Kaszubki Pierscien.
Dodatkowo w ramach Programu rozwoju programéw turystycznych wojewodztwa
pomorskiego przewiduje sie rozwdj nastepujacych produktow turystycznych:
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- Magia Kaszub. Szlakiem Pomorskich Basni.
- Rajd Turystyczny

8) w zakresie zadan sluzacych realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, ktoére zostaly ustalone w dokumentach przyjetych przez Sejmik
Wojewodztwa Pomorskiego:

W programach tych (punkt 2 podpunkt 2b i 2¢ ) nie uj¢to zadan odnoszacych si¢ bezpo-
srednio do terenu gminy.

2.1.3 Uwarunkowania rozwoju wynikajace z koncepcji rozwoju powiatu

Uwarunkowania rozwoju dla poszczegolnych gmin powiatu (w tym takze dla gminy Lipnica)
wynikaja ,,Koncepcji rozwoju powiatu bytowskiego na lata 2000-2006” — stanowigcej
Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XVII/85/2000 Rady Powiatu Bytowskiego z dnia 25 maja
2000 roku.

Sporzadzenie strategii rozwoju dla powiatu poprzedzila analiza strategii rozwoju
opracowanych wczesniej dla poszczegdlnych gmin powiatu bytowskiego (poza gminami
Kotczyglowy i Lipnica, ktére w tym czasie dopiero przystgpity do takich opracowan).

Ponizej przedstawiono wykaz celow strategicznych gmin powiatu bytowskiego (na
podstawie strategii rozwoju poszczegdlnych gmin):

1.Wykorzystanie waloréw krajobrazowo-przyrodniczych i zasobow kulturowych do rozwoju
roznych form turystyki, uslug okoto turystycznych, sportu i rekreacji (rozwdj bazy
turystycznej, promocja waloréw przyrodniczych, edukacja w tym zakresie).

2. Poszerzanie zakresu ustug opiekunczych i pomocy spoteczne;j.

3. Podejmowanie dzialan w celu podniesienia poziomu wyksztatcenia lokalnej spotecznosci
poprzez tworzenie warunkoéw do rozwoju edukacji, kultury i aktywizacji zawodowej
spoteczenstwa.

4. Podejmowanie dziatan w kierunku poprawy ochrony zdrowia.

5. Zwigkszanie $wiadomosci ekologicznej mieszkancow.

6. Rozw¢j infrastruktury, szczego6lnie w zakresie ochrony srodowiska.

7. Zrbwnowazony rozwdj srodowiska przyrodniczego gmin powiatu bytowskiego.

8. Poprawa dostepnosci komunikacyjnej w gminach powiatu bytowskiego przez modernizacje
tras komunikacyjnych 1 infrastruktury obstugi ruchu drogowego.

9. Zrébwnowazony rozwdj infrastruktury technicznej gmin powiatu bytowskiego.

10. Tworzenie warunkéw dla rozwoju lokalnego biznesu 1 przycigganie inwestorow
tworzacych miejsca pracy poprzez oferte przygotowanych terenoéw budowlanych, wspieranie
rozwoju przedsiebiorczosci i aktywnos$ci zawodowej mieszkancow.

11. Podtrzymywanie tradycji wielu kultur w gminach powiatu bytowskiego z zachowaniem
zabytkow historycznych.

12. Tworzenie struktur gminnych i regionalnych do pozyskiwania §rodkow finansowych i
partneréow dla rozwoju gmin powiatu bytowskiego.

13. Restrukturyzacja rolnictwa, unowoczesnienie metod produkcji rolniczej, tworzenie
sprzyjajacych warunkéw do powstawania organizacji producentow rolnych w celu
podniesienia poziomu zycia mieszkancow obszarow wiejskich.

14. Wspieranie dziatan na rzecz zorganizowanych form zbytu produktéw rolnych.

15. Tworzenie warunkow do rozwoju malej i §redniej przedsigbiorczosci z uwzglednieniem
sfery rolnej (takze promocja przedsigbiorczosci).

16. Zrobwnowazony rozw0j gospodarczy gmin powiatu bytowskiego.
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17. Tworzenie warunkOw 1 wspieranie dzialan zmierzajacych w kierunku poprawy
bezpieczenstwa.

18. Swiadome i zintegrowane spoteczenstwo gmin powiatu bytowskiego.

19. Nawigzanie dobrej wspotpracy z sasiednimi gminami i powiatami w celu realizacji
wspolnych przedsigwziec.

W ramach prac nad strategig rozwoju powiatu zostaly sformutowane misja, cele strategiczne i
kierunki dziatania dla powiatu bytowskiego

MISJA
Powiat bytowski rozwiniety turystycznie i gospodarczo, atrakcyjny do zamieszkania.

CELE STRATEGICZNE

1. Rozwdj 1 poprawa infrastruktury technicznej i spotecznej w celu podniesienia
atrakcyjnosci powiatu.

2. Wspieranie przedsigbiorczosci dla poprawy lokalnego rynku pracy.

3. Wielokierunkowe wspieranie rolnictwa dla poprawy warunkow zycia ludno$ci obszarow
wiejskich.

4. Poprawa dostepnosci do edukacji wszystkich szczebli w celu podniesienia poziomu
wyksztalcenia 1 dostosowania zasobow ludzkich do potrzeb rynku pracy.

5. Tworzenie struktur do pozyskiwania $rodkéw finansowych i wzmocnienie dzialalno$ci
sektora pozarzadowego.

6. Ochrona srodowiska 1 naturalnych zasobow przyrodniczych.

7. Efektywne wykorzystanie waloréw turystycznych i powiatu bytowskiego.

8. Wspodlpraca z innymi samorzadami w celu realizacji wspolnych przedsiewzigc.

9. Wspieranie dziatan na rzecz poprawy bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.
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Tabela 4. Misja, cele strategiczne 1 kierunki dziatania dla powiatu bytowskiego

CELE STRATEGICZNE

KIERUNKI DZIALANIA

1. Rozwdj i poprawa
infrastruktury technicznej i
spotecznej w celu podniesienia
atrakcyjnosci powiatu.

1. Wspieranie budowy i modernizacji tras komunikacyjnych i rozwoj
infrastruktury obstugi ruchu drogowego.

2. Wspieranie dziatan na rzecz poprawy stanu zaopatrzenia w wode¢ oraz
utylizacji §ciekdw.

3. Dziatania na rzecz poprawy stanu gospodarki odpadami.

4, Dziatania na rzecz rozwoju gazyfikacji przewodowej.

5. Wyréwnanie dysproporcji pomi¢dzy rozwojem telekomunikacji na
obszarach miejskich t wiejskich.

6. Usprawnienie funkcjonowania komunikacji zbiorowej (drogowej i
kolejowej).

7. Wspieranie budowy i modernizacji systemow unieszkodliwiania $§ciekow
dla poprawy jakosci wod powierzchniowych w uktadzie zlewniowym.

8. Wspieranie budowy i modernizacji wysypisk na odpady komunalne.

9. Stworzenie systemu zach¢t do budowy i modernizacji kottowni
wykorzystujacych paliwa ,,przyjazne" Srodowisku.

10. Wspieranie dziatan majacych na celu wykorzystanie alternatywnych

zrddet energii.

11 .Inspirowanie rozwoju taniego budownictwa komunalnego.

12. Poprawa infrastruktury spotecznej poprzez budowg, rozbudowe

i modernizacje¢ bazy o$wiatowej, kulturalnej, sportowej oraz stuzby zdrowia.
13.Integracja samorzadoéw dla pozyskiwania §rodkéw na rozwaj

infrastruktury technicznej i spoteczne;.

2. Wspieranie
przedsigbiorczosci dla poprawy
lokalnego rynku pracy.

1. Tworzenie prawidlowej infrastruktury do inwestowania.

2. Tworzenie szybkiej §ciezki uzyskiwania pozwolenia na budowe.

3. Wprowadzenie preferencji podatkowych przez samorzady gminne dla
rozpoczynajacych dzialalno$¢ i tworzacych nowe miejsca pracy.

4. Prowadzenie wlasciwej polityki kredytowej dla matych podmiotow
gospodarczych dzialajacych na wsi, zatrudniajacych do 20 osob, a takze

dla inwestoroéw, ktorych dziatalno$¢ wiaze si¢ z ochrona i modernizacjg obiektow

zabytkowych.
5. Stworzenie Powiatowego Funduszu Porgczen Kredytowych.
6. Umozliwienie

bezptatnego przekwalifikowania rolnikow przez

Powiatowy Urzad Pracy w celu uzyskania nowego zawodu, a tym samym
znalezienia si¢ na rynku pracy.

7. Przekazywanie wickszej czgsci Srodkéw wspierajacych rozwdj
przedsigbiorczosci na tereny wiejskie (srodki Funduszu Pracy, kredyty itp.).

3. Wielokierunkowe wspieranie
rolnictwa dla poprawy
warunkow zycia ludnosci
obszarow wiejskich.

Wdrazanie programéw pomocy dla wsi popegeerowskie;.

Tworzenie sprzyjajacych warunkow dla istniejacych i powstajgcych
egospodarstw agroturystycznych poprzez:

- dogodng polityke kredytowa,

- wydawanie materialéw promocyjnych (foldery itp.),

- uczestniczenie w targach,

- demonstracj¢ gospodarstw agroturystycznych,

- szkolenia.

3. Modernizacja struktur sektora rolnego poprzez:

- poprawe struktury obszarowej gospodarstw rolnych,

- wspieranie dziatan na rzecz rozwoju hodowli zwierzat,

- eliminacje stad dodatnio reagujgcych na choroby weterynaryjne
zwalczane ,,z urzedu",

- wspieranie tworzenia grup producentoéw rolnych,

- wspieranie rozwoju spotdzielczosci rolniczej,

- wspieranie wdrazania postgpu biologicznego (zwigckszenie migsnosci
trzody, wprowadzenie zagranicznego materialu genetycznego bydta mlecznego i
miesnego),

- wspieranie wprowadzania heterozyjnych odmian w produkcji rolniczej.
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4.

Wspieranie rozwoju przetworstwa rolno-spozywczego wptywajacego na

tworzenie miejsc pracy.

5.

Wspieranie rozwoju hodowli ryb i rybotéwstwa srodladowego:

- wykorzystanie istniejacych ciekow wodnych do budowania stawow,

- zarybianie istniejagcych akwenow wodnych,

6. Przeznaczenie gleb stabych, o niskiej bonitacji pod zalesienie oraz na
prowadzenie dziatalno$ci turystycznej (w tym takze agroturystycznej).

4. Poprawa dostepnosci do 1. Konsekwentne wdrazanie reformy o$wiatowe;.
edukacji wszystkich szczebli w 2. Opracowanie programu rozwoju szkolnictwa ponadgimnazjalnego w powiecie.
celu podniesienia poziomu 3. Dostosowanie systemu edukacji do potrzeb rynku pracy.
wyksztalcenia i dostosowania 4. Wspieranie inicjatyw tworzenia szkot niepublicznych.
zasobow ludzkich do potrzeb 5. Rozwoj szkolnictwa policealnego i pomaturalnego.
rynku pracy. 6. Wspieranie inicjatyw na rzecz powotania filii szkot wyzszych w powiecie.
7. Funkcjonalna sie¢ gimnazjalna.
8. Prawidlowy system dowozenia uczniow.
9. Rozwoj szkolnictwa specjalnego.
5. Tworzenie struktur do 1. Wspieranie inicjatyw tworzenia pozarzadowych organizacji rozwoju
pozyskiwania §rodkéw gospodarczego.
finansowych i wzmocnienie 2. Popieranie inicjatyw tworzenia struktur do realizacji przedsiewzigé
dziatalnosci sektora ponadlokalnych.
pozarzadowego. 3. Opracowanie zasad wspdlpracy samorzadow z organizacjami
pozarzadowymi.
4, Organizowanie spotkan informacyjno-szkoleniowych dotyczacych
mozliwosci organizacyjnych i finansowych aktywizacji spotecznos$ci lokalnej.
5. Organizowanie seminariow, szkolen nt. aplikacji do funduszy
pomocowych.
6. Tworzenie regionalnych funduszy wspierania przedsigbiorczosci.
6. Ochrona $rodowiska i 1. Racjonalizacja gospodarki odpadami.
naturalnych zasobow 2. Edukacja ekologiczna, informacja ekologiczna, promocja ekologiczna.
przyrodniczych. 3. Poprawa stanu $rodowiska poprzez wlasciwe gospodarowanie zasobami.
4. Ochrona zasobow przyrodniczych regionu.
5. Czyste i zdrowe $rodowisko.

7. Efektywne wykorzystanie
waloréw turystycznych i
powiatu bytowskiego.

1. Promocja walorow krajobrazowo-przyrodniczych i turystyki powiatu.

2.

Budowa i modernizacja infrastruktury i bazy turystycznej

(kompleksy sportowo-rekreacyjne, zagospodarowanie terenéw wokot jezior itp.)

3.

Rozwdj produktoéw turystycznych i promowanie form turystyki

kwalifikowane;j.
4. Rozwoj sieci informacji turystyczne;.
5. Wdrazanie ustawy o ustugach turystycznych.

6.

Szkolenia w zakresie obstugi ruchu turystycznego i rozwoju

przedsigbiorczosci.

8. Wspolpraca z innymi
samorzadami w celu realizacji
wspolnych przedsiewzieé.

1.

Realizacja koncepcji rozwoju powiatu.

2. Opracowanie programu rozwoju turystyki w powiecie.
3.
4. Wspolna promocja powiatu, m. in.:

Wspolpraca z samorzadami z zagranicy.

promocja turystyczna i gospodarcza w czasopismach, wydawnictwach
branzowych, prasie i telewizji,

uczestnictwo bezposrednie i posrednie w imprezach promocyjnych,
targach itp.

. Profesjonalne przygotowanie ofert inwestycyjnych i wspieranie budowy

Systemu Informacji o Terenie dla powiatu bytowskiego.

9. Wspieranie dziatan na rzecz
poprawy  bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia.

AW

. Zwigkszenie bezpieczenstwa mieszkancow powiatu poprzez:

inicjatywy spoteczne,
wspotdzialanie spoteczenstwa z Policja itp.

. Poprawa jakosci ustug medycznych.
. Opracowanie Powiatowego Planu Reagowania Kryzysowego.
. Wzmaocnienie sektora pomocy spoleczne;.
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2.1.4 Powigzania regionalne

Przez teren gminy Lipnica przebiega:

- droga wojewddzka nr 212 relacji Osowo Lgborskie — Bytow — Chojnice — Zamarte
(planowana do modernizacji jako droga zbiorcza),

- linia energetyczna wysokiego napiecia 110 kV z GPZ 110/15 kV,

- dalekosigzny kabel telefoniczny (w ciggu drogi wojewodzkiej nr 212),

- regionalna trasa rowerowa nr 129 Bytow — Lipnica — Konarzyny — Chojnice - ... (wzdluz
drogi wojewodzkiej nr 212),

- regionalna trasa rowerowa nr 128 Szczecinek - Czarne — Lipnica — Konarzyny(wzdtuz drogi
powiatowej nr 439),

Prze teren gminy przebiegaja:
- dwie regionalne trasy rowerowe w tym:
e regionalna trasa rowerowa nr 129 Bytow — Lipnica — Konarzyny — Chojnice (wzdhiz
drogi wojewddzkiej nr 212)
e regionalna trasa rowerowa nr 128 Szczecinek — Czarne — Lipnica — Bytow (wzdhuz
drogi powiatowej nr 439)
- linie radiowe.

Teren gminy potozony jest:

e w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” (p6étnocna czg$¢ gminy),

e w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Fragment Boréw Tucholskich —
(potudniowa cze$¢ gminy),

e w sgsiedztwie Zaborskiego Parku Krajobrazowego (potudniowo-wschodnia cz¢s¢ gminy),

Cze$¢ terenu gminy znajduje si¢ w granicach obszaréw ochrony $rodowiska przyrodniczego
wyréznionych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego w tym:
- osnowy ekologicznej — ptatu ekologicznego (wschodnia i potudniowa czes$¢ gminy),

- osnowy ekologicznej — korytarz ekologiczny rzeki Brdy,

- projektowanego $wiatowego rezerwatu biosfery (program MAB) oraz projektowanych
obszardéw ochrony sieci Natura 2000 (na podstawie Dyrektywy Ptasiej).
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2.2 Uwarunkowania wewnetrzne

2.2.1 Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania

i uzbrojenia terenu

Stan dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu gminy wynika w
szczegblnosci:
- z przeznaczenia poszczegdlnych terenéw w ramach sporzadzonych opracowan
planistycznych,
- 7 istniejgcego zagospodarowania terendéw w tym na cele zainwestowania osiedlenczego.

a) przeznaczenie terenow w ramach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lipnica (plan nie obowiqgzuje od 1 stycznia 2003 roku):

Lp

Jednostka osiedlencza

Wyréznione tereny

1.

Borowy Mlyn

Bmil1Bz, Bm2B, Bm3B, Bm4UO, Bm5US, Bm6USa, Bm7P,UR, Bm8UT,
BmOUT, Bm10UT, Bm11UT, Bm12UT, Bm13UT, Bm14UT, Bm15UT,
Bm16UT, Bm17B, Bm18UT, Bm19UT, Bm20UT, Bm21RPR, Bm22WW,
Bm23NO, Bm24NOp, Bm25B, Bm26UT, Bm27UT, Bm28UT, Bm29B

Borzyszkowy

BolBz, Bo2B, Bo3UO, Bo4USa, Bo5ZC, Bo6B, Bo7P, Bo8US, Bo9UT,
Bol0OUT, BollUt, Bo12WW, Bo13NU, Bo14NO, Bol5NOp, Bol6B,

Brzezno Szlacheckie

Bs1Bz, Bs2B, Bs3UO, Bs4USa, Bs5UR, Bs6B, Bs7B, Bs8ZC, Bs9B,
Bs10UT, Bs11UT, Bs12UT, Bs13UT, Bs14US, Bs15WW, Bs16NO,
Bs17NOp, Bs18UT, BsMPS (miejscowy szczegdtowy plan
zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy jednorodzinnej w
Brzeznie Szlacheckim — Uchwata Nr IV/17/90 z dnia 30 sierpnia 1990
roku, ktora nie zostata ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Stupskiego)

Ea

Brzozowo

BriBz, Br2B, Br3UO+US, Br4B, Br5sWW

Glisno Wielkie

Gl1Bz, GI2B, GI3UT, GI4S, GISWW, GI6NO, GI7NU, GISNOp, GIMPS
(miejscowy szczegdtowy plan zagospodarowania przestrzennego zespotu
zabudowy letniskowej w Glisnie Wielkim)

Karpno

KalBz, Ka2B,

Kiedrowice

KilBz, Ki2B, Ki3B, Ki4UT, Ki5UT, Ki6UT, Ki7P, Ki8RPR, Ki9NU,
KilONOp

Lipnica

Li1Bz, Li2B, Li3UO, Li4USa, Li5UA, Li6US, Li7B, Li8B, Li9B, Lil10B,
Li11B, Li12B,UT, Li13UR, Lil4P, Lil15P, Lil16B, Lil7ZC, Li17B,
Lil8WW, Li19NO, Li20NOp, Li21B, Li22B, Li23UR

Lubon

LulBz, Lu2B, Lu3UT, Lu4UT, LuSUT, Lu6B, Lu7UT, Lu8UT, Lu9P

Lakie

Lk1Bz, £k2B, £k3UO, Lk4B, Lk5B, Lk6B, Lk7ZC, Lk8UT, LkOUT,
Lk10UT, Lk11UT, £k12UT, £k13US, Lk14UT, Lk15UT, Lk16UT,
Lk17B, Lk18UT, Lk19UT, Lk20WW, Lk21NO, £k22NOp, 1Lk23B,
1Lk24B

11.

Mielno

MilBz, Mi2B, Mi3USa, Mi4Ut, Mi5Ut, Mi6UT, Mi7UT, Mi8UT, Mi9UT,
Mil0UT, MillUT, MI12UT, Mil13UT, Mil4UT, Mil5UT, Mil6UT,
Mil7UT, Mil18B, Mil9UT, MiMPS (miejscowy szczegodtowy plan
zagospodarowania dzialek letniskowych Mielno - Budy — Uchwata Nr
XXV/100/93 z dnia 23 lipca 1993 roku - Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Stupskiego Nr 18, poz. 174)

12.

Ostrowite

Os1Bz, 0s2B, 0s3B, Os4P, Os5P, Os6UT, Os7NOp

13.

Osusznica

OsulBz, Osu2B, Osu3B, Osu4B, Osu5P, Osu6UT, Osu7WW, Osu8NO,
Osu9B

14.

Pradzona

PriBz, Pr2B, Pr3B, Pr4B, Pr5B, Pr6B, Pr7US, Pr8WW, ProNO, PriONOp,

15.

Wojsk

Wo1lBz, Wo2B, Wo3B, Wo4UT, Wo5Us, WobUT, Wo7WW
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b) przeznaczenie terenow w ramach zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lipnica dokonanej w 1997 roku (obecnie obowigzujacej)

W ramach w/w zmiany planu gminy ustalono tereny zalesien w obszarze gruntéw rolnych o
powierzchni okoto 54 ha.

Lp | Jednostka osiedlencza Wyrdznione tereny

1. Borowy Mtyn Bm30 Lz, Bm31 Lz, Bm32 Lz, Bm33 Lz

2. BrzeZno Szlacheckie Bs19 Lz

3. Karpno Ka3lz, Ka4lz, Ka5Lz, Ka 6Lz, Ka7Lz, Ka8Lz, Ka9l z, KalOLz, Kalll z
4, Kiedrowice Killlz, Kil2l z, Kil3Lz, Kil4lLz

5. Lipnica Li24Lz, Li25Lz, Li26Lz, Li27Lz

6. 1 .gkie Lk25bk, Lk261 .k, Lk27Ek, L k28 k, k29t k, L k301 k, 1.k3 1Lk, Lk32Lk
7. Ostrowite 0Os8Lz, Os9Lz, Os12Lz, Osl4Lz

8. Osusznica Osul0Lz, OsulllLz, Osul2Lz, Osul3Lz

9. Pradzona Prillz, Prlllz

10. | Zapcen Zalllz

¢) przeznaczenie terendow w ramach zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lipnica dokonanej w 1998 roku (obecnie obowigzujacej)

W ramach w/w zmiany planu dla terenu w miejscowosci Zapcen ustalono funkcje dla
eksploatacji ztoza kredy jeziornej (w granicach projektowanego terenu gorniczego ,,Pcen”).

Lp Oznaczenie Formy zagospodarowania

1. 1B,S Teren tymczasowej bazy - zaplecza eksploatacji wraz z placem
sktadowym

2. 2 RRO Stawy rybne

3. 3 RRO Stawy rybne

4, 4 PE Teren eksploatacji /w granicach udokumentowanych zt6z/
- odkrywkowego wydobycia z odktadaniem urobku, z sukcesywnym
powigkszaniem powierzchni do wyeksploatowania zasobu kopaliny

5. 5PE Teren eksploatacji /w granicach udokumentowanych zt6z/
- odkrywkowego wydobycia z odktadaniem urobku, z sukcesywnym
powigkszaniem powierzchni do wyeksploatowania zasobu kopaliny

6. 6 RRO Stawy rybne

7. 7B Teren bazy - obstugi stawoéw rybnych

8. 8B,S Teren tymczasowej bazy -zaplecza eksploatacji

9. 9 PE, Projektowany teren eksploatacji - wydobycie kopaliny na obszarze
zgodnie z dokumentacja geologiczng w kat. C; ztoza, sporzadzona w
formie petnej, z kompleksowa oceng oddzialywania eksploatacji na
srodowisko /w tym z opinig ornitologa i botanika/ oraz z uwzglednieniem
zachowania terendw lesnych na dz. nr 353 i 354,

10. R Uzytki rolne

11. RL Tereny lasow

12. KD Drogi dojazdowe /istniejace/
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d) przeznaczenie terenow w ramach zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lipnica dokonanej w 2002 roku (obecnie obowigzujacej)

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy obejmuje tereny o
powierzchni tacznie 681,0 ha w tym: 369,1 ha na cele planowanych zalesien /54,2 %/, funkcji
turystycznej 173,6 ha /25,4%/, funkcji mieszkaniowej 116,6 ha /17,1 %/, infrastruktury
technicznej 10,5 ha /1,6%/, ustug handlu i gastronomii 6,5 ha /1,0%/, ustug tacznosci 0,5 ha
oraz na cele funkcji przemystu 0,2 ha.

Najwigksza powierzchnia ujgtych w ramach zmiany planu gminy terenéw ogoétem potozona
jest w miejscowosciach: Lakie /99,2 ha, Borowy Mtyn /95,3 ha/, Glisno Wielkie /60,3 ha/,
Lipnica /61,1 ha/, Kiedrowice /56,4 ha/, Zapcen /46,6 ha/, Wojsk /44,2 ha/, Brzezno
Szlacheckie /39,8 ha/, Mielno /37,3 hal/, Ostrowite /35,1ha/, Borzyszkowy /37,4 ha/. W
pozostatych miejscowosciach powierzchnia terenow przewidziana do zmiany przeznaczenia
jest mniejsza niz 30 ha w tym: Pradzona /28,2 ha/, Brzozowo /19,8 ha/, Lubon /11,5 ha/,
Karpno /7,8 ha/ i Osusznica /1,0 ha/.

Dla potrzeb funkcji zalesien w zmianie planu gminy wskazano tereny o tacznej powierzchni
369,1 ha z tego najwiecej w miejscowosciach: Borowy Mtyn /58,2 ha/, Kiedrowice /43,6 ha/,
Zapcen /38,1 ha/, Wojsk /36,1 ha/, Lakie /34,9 ha/, Glisno Wielkie / 31,7 ha/, Brzezno
Szlacheckie /25,3 ha/, Brzozowo /19,8 ha/, Mielno /18,8 ha/, Lipnica /17,2 ha/, Ostrowite
/16,5 ha/, Pradzona /14,2 ha/. W pozostatych miejscowosciach powierzchnia gruntéw
przewidzianych do zalesienia nie przekracza 10 ha w tym: Karpno /7,2 ha/, Lubon /5,3 ha/,
Osusznica /1,0 ha/, Borzyszkowy /1,2 ha/.

Dla rozwoju na terenie gminy Lipnica funkcji turystyczno-rekreacyjnej wskazano tereny o
facznej powierzchni 173,6 ha z tego najwigcej w miejscowosciach: Lakie /43,5 ha/, Borowy
Mtyn /23,2 ha/, Glisno Wielkie /18,6 ha/, Borzyszkowy /20,1 ha/, Mielno /17,6 ha/, Lipnica
/10,2 ha/, Pradzona /10,1 ha/, Brzezno Szlacheckie /7,1 ha/, Wojsk /6,9 ha/, Ostrowite /5,8
ha/. Znacznie mniej terenéw /ponizej 5 ha/ wyznaczono w: Karpnie /0,6 ha/, Kiedrowicach
/2,8 ha/, Luboniu /4,4 ha/, Zapceniu /3,7 ha/, natomiast nie wskazano ich w miejscowo$ciach
Brzozowo i Osusznica.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lipnica stwarza
terenowe mozliwosci dla rozwoju na terenie gminy funkcji mieszkaniowej /tacznie 116,6 ha/.
Najwigksze ilosci terenéw dla tego rozwoju wskazano w miejscowosciach: Lipnica /31,9 ha/,
Lakie /21,6 ha/, Ostrowite /12,8 ha/, Borowy Mtyn /10,1 ha/, Borzyszkowy /10,6 ha/,
Kiedrowice /8,2 ha/, Glisno Wielkie /6,8 ha/. W innych miejscowosciach mozliwosci rozwoju
funkcji mieszkaniowej sa mniejsze /powierzchnia terenéw nie przekracza 5 ha/ w tym:
Zapcen /4,7 ha/, Pradzona /3,9 ha/, Brzezno Szlacheckie /2,6 ha/, Lubon /1,8 ha/, Wojsk /1,2
ha/, Mielno /0,4 ha/. Brak planowanych terenow w Brzozowie, Karpnie i Osusznicy.

Ponadto w ramach zmiany planu gminy wyznaczono tereny dla innych funkcji w tym dla:

- infrastruktury technicznej /Brzezno Szlacheckie — 4,8 ha /NU/, Kiedrowice — 1,8 ha /NU/,
Borowy Mtyn — 3,8 ha /NO/, Zapcen — 0,1 ha /WZ/

- komunikacji /Lipnica - 0,8 ha /KS/, Glisno Wielkie — 3,0 ha /KD/, Lakie — 0,2 ha /KD/

- ustug handlu i gastronomii /Borzyszkowy — 5,5 ha /UH,UG/, Lipnica — 1,0 ha /UH,UG/

- ushlug lacznosci /Mielno — 0,5 ha /UL/

- przemyshu /Glisno Wielkie — 0,2 ha /P/.



Obowiazujace zmiany

Lp Jednostka Wyrdznione
osiedlencza tereny

1. Borowy Miyn Bm 34 Lz
2. Borowy Miyn Bm35Lz
3. Borowy Miyn Bm 36 MN
4. Borowy Miyn Bm 37 UT
5. Borowy Miyn Bm 38 UT
6. Borowy Miyn Bm 39 MN,UT
7. Borowy Miyn Bm 40 MN
8. Borowy Miyn Bm 41 UT
9. Borowy Miyn Bm 42 UT
10. Borowy Miyn Bm 43 UT
11. Borowy Miyn Bm 44 UT
12. Borowy Miyn Bm45 Lz
13. Borowy Miyn Bm 46 Lz
14. Borowy Miyn Bm 47 UT
15. Borowy Miyn Bm 48 UT
16. Borowy Miyn Bm49 Lz
17. Borowy Miyn Bm 50 UT
18. Borowy Miyn Bmb51Lz
19. Borowy Miyn Bm 52 MN
20. Borowy Miyn Bm 53 MN
21. Borowy Miyn Bm 54 UT
22. Borowy Miyn Bm 55 UT
23. Borowy Miyn Bm 56 UT
24. Borowy Miyn Bm 57 UT
25. Borowy Miyn Bm 58 UT
26. Borowy Miyn Bm 59 UT
217. Borowy Miyn Bm60 Lz
28. Borowy Miyn Bm61Lz
29. Borowy Miyn Bm 62 MN
30. Borowy Miyn Bm 63 MN
31. Borowy Miyn Bm 64 Lz
32. Borowy Miyn Bm 65 MN
33. Borowy Miyn Bm 66 UT
34. Borowy Miyn Bm 67 UT
35. Borowy Miyn Bm 68 Lz
36. Borowy Miyn Bm69 Lz
37. Borowy Miyn Bm70Lz
38. Borowy Miyn Bm71lLz
39. Borowy Miyn Bm72Lz
40. Borowy Miyn Bm73Lz
41. Borowy Miyn Bm74 Lz
42. Borowy Mtyn Bm75Lz
43. Borowy Miyn Bm76 UT
44. Borowy Miyn Bm 77 UT
45, Borowy Miyn Bm78 Lz
46. Borowy Miyn Bm79Lz
47. Borowy Miyn Bm80Lz
48. Borowy Miyn Bm 81 NO
49. Borowy Miyn Bm82 Lz
50. Borowy Miyn Bm83Lz
51.| Borzyszkowy | Bo17 UT
52.| Borzyszkowy | Bo 18 MN
53.| Borzyszkowy | Bo19UT
54.| Borzyszkowy Bo 20 UT
55.| Borzyszkowy | Bo21 MN
56.| Borzyszkowy | Bo22 UT
57.| Borzyszkowy | Bo23 MN

do
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planu ogolnego:
58.| Borzyszkowy | Bo 24 MN
59.| Borzyszkowy | Bo25UT
60.| Borzyszkowy | Bo26Lz
61.| Borzyszkowy | Bo27 UH, UG
62.| Brzezno Szlach. | Bs20 Lz
63.| Brzezno Szlach. | Bs 21 UT
64.| Brzezno Szlach. | Bs22 Lz
65.| Brzezno Szlach. | Bs 23 UT
66.| Brzezno Szlach. | Bs24 Lz
67.| Brzezno Szlach. | Bs25 Lz
68.| Brzezno Szlach. | Bs 26 Lz
69. | Brzezno Szlach. | Bs 27 UT
70.| Brzezno Szlach. | Bs 28 UT
71.| Brzezno Szlach. | Bs 29 UT
72.| Brzezno Szlach. | Bs 30 Lz
73.| Brzezno Szlach. | Bs 31 NU
74.| Brzezno Szlach. | Bs 32 Lz
75.| Brzezno Szlach. | Bs 33 Lz
76.| Brzezno Szlach. | Bs 34 MN
77.| Brzezno Szlach. | Bs 35 UT
78.| Brzezno Szlach. | Bs 36 MN
79.| Brzezno Szlach. | Bs 37 MN
80.| Brzezno Szlach. | Bs38 Lz
81.| Brzezno Szlach. | Bs39 Lz
82.| Brzezno Szlach. | Bs40 UT
83. Brzozowo Br6lLz
84. Brzozowo Br7Lz
85. Brzozowo Br8Lz
86. Brzozowo BrolLz
87.| Glisno Wielkie | GI 9 UT
88.| Glisno Wielkie | GI 10 MN
89.| Glisno Wielkie | GI11P
90.| Glisno Wielkie | Gl 12 Lz
91.| Glisno Wielkie | Gl 13 UT
92.| Glisno Wielkie | Gl 14 UT
93.| Glisno Wielkie | Gl 15 KD
94.| Glisno Wielkie | Gl 16 MN
95.| Glisno Wielkie | Gl 17 MN
96.| Glisno Wielkie | GI 18 UT
97.| Glisno Wielkie | Gl 19 KD
98.| Glisno Wielkie | GI 20 UT
99.| Glisno Wielkie | GI 21 UT
100[ Glisno Wielkie | Gl 22 Lz
101| Glisno Wielkie | GI 23 UT
102| Glisno Wielkie | Gl 24 MN
103[ Glisno Wielkie | GI 25 Lz
104 Karpno Kal2lz
105 Karpno Kal3Llz
106 Karpno Ka 14 UT
107 Karpno Kal5Lz
108 Kiedrowice Kil5Lz
109 Kiedrowice Kil6 Lz
110 Kiedrowice Kil7 Lz
111f Kiedrowice Kil8Lz
112| Kiedrowice Ki19 UT




113 Kiedrowice Ki 20 MN
114  Kiedrowice Ki21 UT
115  Kiedrowice Ki 22 MN
116] Kiedrowice Ki 23 MN
117|  Kiedrowice Ki24 Lz
118 Kiedrowice Ki 25 MN
119 Kiedrowice Ki 26 Lz
120 Kiedrowice Ki27 Lz
121  Kiedrowice Ki28 Lz
122|  Kiedrowice Ki29 Lz
123 Kiedrowice Ki 30 MN
124|  Kiedrowice Ki3lLz
125  Kiedrowice Ki 32 NU
126| Kiedrowice Ki33Lz
127]  Kiedrowice Ki 34 MN
128 Kiedrowice Ki35Lz
129 Kiedrowice Ki36 Lz
130 Lipnica Li 28 UH, UG
131 Lipnica Li 29 MN
132 Lipnica Li30Lz
133 Lipnica Li3llLz
134 Lipnica Li32Lz
135 Lipnica Li33Lz
136 Lipnica Li 34 MN
137 Lipnica Li 35 MN
138 Lipnica Li 36 MN
139 Lipnica Li37Lz
140 Lipnica Li38Lz
141 Lipnica Li 39 MN
142 Lipnica Li 40 MN
143 Lipnica Lid4lLz
144 Lipnica Li42 UT
145 Lipnica Li43 UT
146 Lipnica Li44 UT
147 Lipnica Li45UT
148 Lipnica Lid6 UT
149 Lipnica Lid7 Lz
150 Lipnica Li48 UT
151 Lipnica Li 49 MN
152 Lipnica Li 50 MN
153 Lipnica Li 51 MN
154 Lipnica Li 52 MN
155 Lipnica Li 53 MN
156 Lipnica Li 54 KS
157 Lipnica Li 55 MN
158 Lipnica Li 56 MN
159 Lipnica Li 57 MN
160 Lipnica Li 58 MN
161 Lipnica Li 59 MN
162 Lipnica Li 60 KS
163 Lipnica Li 61 UT
164 Lipnica Li 62 MN
165 Lipnica Li63 Lz
166 Lubon LuloUT
167 Lubon Lull MN
168 Lubon Lul2UT
169 Lubon Lul3lLz

170 Lubon Lu 14 UT
171 Lubon Lul5Lz
172 Lubon Lul6Lz
173 Lubon Lul7UT
174 Lubon Lu 18 MN
175 Lubon Lul9uUT
176 Lubon Lu20 Lz
177 Lakie Lk33 UT
178 Lakie 1k 34 UT
179 Lakie Lk35UT
180 Lakie 1k36Lz
181 Lakie 1k371z
182 Lakie 1k38 1Lz
183 Lakie 1Lk39UT
184 Lakie 1Lk 40 UT
185 Lakie Lk 41 MN
186 Lakie 1k 42 UT
187 I akie 1k43 Lz
188 I akie 1k44 Lz
189 Lakie 1Lk45Lz
190 Lakie Lk 46 MN
191 Lakie Lk 47 MN
192 Lakie Lk 48 UT
193 Lakie Lk 49 MN
194 Lakie Lk 50 UT
195 Lakie 1k 51UT
196 Lakie Lk 52 MN
197 Lakie Lk 53 MN
198 Lakie 1k 54 Lz
199 Lakie 1k 55Lz
200 Lakie Lk 56 MN
201 Lakie Lk 57 UT
202 Lakie Lk 58 UT
203 Lakie Lk 59 UT
204 Lakie 1k 60 Lz
205 Lakie 1ko6l Lz
206 Lakie Lk 62 MN
207 Lakie Lk 63 MN
208 Lakie Lk 64 MN
209 Lakie 1k 65Lz
210 Lakie 1k 66 Lz
211 Lakie 1k 67 Lz
212 Lakie Lk 68 MN
213 Lakie Lk 69 UT
214 Lakie Lk 70 MN
215 Lakie Lk 71 MN
216 Lakie Lk 72 MN
217 Lakie Lk 73 UT
218 Lakie Lk 74 UT
219 Lakie Lk 75 UT
220 Lakie Lk 76 KD
221 Lakie Lk 77 UT
222 Lakie 1k 78 Lz
223 Lakie Lk 79 UT
224 Lakie 1Lk 80 Lz
225 Lakie Lk 81 MN
226 Lakie Lk 82 UT
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283 Pradzona Pr 31 MN
284 Pradzona Pr32Lz
285 Pradzona Pr33Lz
286 Pradzona Pr34lz
287 Pradzona Pr35Lz
288 Pradzona Pr36 UT
289 Pradzona Pr37Lz
290 Wojsk Wo 8 Lz
291 Wojsk Wo9 Lz
292 Wojsk W0 10 Lz
293 Wojsk Wo 1l Lz
294 Wojsk Wo012 Lz
295 Wojsk Wo 13 UT
296 Wojsk Wo 14 Lz
297 Wojsk Wo 15 MN
298 Wojsk Wo 16 UT
299 Wojsk Wo 17 Lz
300 Wojsk Wo0 18 Lz
301 Wojsk Wo019 Lz
302 Wojsk Wo020 Lz
303 Wojsk Wo 21 MN
304 Wojsk Wo 22 UT
305 Wojsk Wo 23 UT
306 Wojsk Wo 24 UT
307 Wojsk Wo 25 MN
308 Wojsk W0 26 Lz
309 Wojsk Wo 27 UT
310 Wojsk Wo 28 UT
311 Wojsk Wo 29 Lz
312 Wojsk Wo 30 Lz
313 Zapcen Zal2lz
314 Zapcen Zal3lz
315 Zapcen Zaldlz
316 Zapcen Zal5Llz
317 Zapcen Zal6 Lz
318 Zapcen Za 17 MN
319 Zapcen Za 18 MN
320 Zapcen Zal9lz
321 Zapcen Za 20 WZ
322 Zapcen Za 21 MN
323 Zapcen Za 22 MN
324 Zapcen Za 23 MN
325 Zapcen Za24lz
326 Zapceh Za25Lz
327 Zapcen Za26Lz
328 Zapceh Za2ilz
329 Zapcen Za28 Lz
330 Zapcen Za29 Lz
331 Zapcen Za 30 UT
332 Zapcen Za31UT
333 Zapcen Za32Llz

227 Lakie Lk 83 UT
228 Mielno Mi 20 Lz
229 Mielno Mi 21 MN
230 Mielno Mi 22 UT
231 Mielno Mi 23 Lz
232 Mielno Mi 24 Lz
233 Mielno Mi 25 MN
234 Mielno Mi 26 UL
235 Mielno Mi 27 Lz
236 Mielno Mi 28 MN
237 Mielno Mi29 Lz
238 Mielno Mi 30 UT
239 Mielno Mi 31 UT
240 Mielno Mi 32 UT
241 Mielno Mi 33 Lz
242 Mielno Mi 34 UT
243 Mielno Mi 35 UT
244 Mielno Mi 36 UT
245 Mielno Mi 37 UT
246 Mielno Mi 38 UT
247 Mielno Mi 39 UT
248 Ostrowite Os 15 MN
249 Ostrowite 0Os 16 Lz
250 Ostrowite Os 17 Lz
251 Ostrowite Os 18 Lz
252 Ostrowite 0Os 19 MN
253 Ostrowite 0Os20 Lz
254 Ostrowite Os21Lz
255 Ostrowite 0s 22 UT
256 Ostrowite Os 23 UT
257 Ostrowite Os 24 UT
258 Ostrowite 0Os 25 MN
259 Ostrowite 0Os 26 MN
260 Ostrowite Os 27 MN
261 Ostrowite Os 28 UT
262 Ostrowite 0Os 29 MN
263 Osusznica Osul4 Lz
264 Osusznica Osul5Lz
265 Pradzona Pri13Lz
266 Pradzona Pr14 UT
267 Pradzona Pr15UT
268 Pradzona Pr16 UT
269 Pradzona Prl7Lz
270 Pradzona Pri18 UT
271 Pradzona Pri19 uUT
272 Pradzona Pr 20 MN,UT
273 Pradzona Pr21 UT
274 Pradzona Pr22 UT
275 Pradzona Pr23 UT
276 Pradzona Pr 24 MN
277 Pradzona Pr 25 MN
278 Pradzona Pr 26 MN
279 Pradzona Pr27 Lz
280 Pradzona Pr 28 MN
281 Pradzona Pr 29 MN
282 Pradzona Pr 30 MN
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2.2.2 Uwarunkowania stanu ladu przestrzennego i wymogow jego ochrony

Przez tad przestrzenny nalezy rozumie¢ takie uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy
harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne (zgodnie z art. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

Podstawowym dokumentem planistycznym dla terenu gminy Lipnica ustalajagcym
uksztaltowanie przestrzeni gminy (jako harmonijng cato$¢) jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Lipnica. Na podstawie ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z 1994 roku, plan gminy Lipnica przestat obowigzywa¢ od 1 stycznia 2003
roku.

W latach 1994-2002 tad przestrzenny na terenie gminy ksztalttowany byt na podstawie w/w
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem nastepujacych zasad
ochrony i ksztaltowania srodowiska kulturowego 1 krajobrazu zurbanizowanego (zapisanych
w Rozdziale 3 tekstu planu):

»Art. 15. Generalng zasada obowiazujacg w ksztaltowaniu krajobrazu zurbanizowanego jest
harmonijne wpisanie wznoszonych budowli zarowno w sasiedztwie najblizszego otoczenia
jak i planowanie urbanistycznego zespotlu. Za "harmonijne wpisanie" uznaje si¢ dziatanie
projektowo-realizacyjne podjete po uprzednim rozpoznaniu i okreSleniu na etapie planu
uszczegdtowionego lub realizacyjnego cech krajobrazu pod wzglgdem uksztattowania
terenu, charakteru historycznie uksztaltowanej zabudowy, skali detalu architektonicznego itp.
Tak rozpoznana "osobowos¢" kulturowa krajobrazu powinna daé¢ podstawe do okre$lenia
wytycznych do projektowania architektury.

Art. 16. Ustala si¢ powszechnie obowigzujaca zasade stosowania ponizszych regut przy
wznoszeniu budynkow:

- dostosowanie obiektow do sgsiedniej, zabudowy, uwzgledniajgc gabaryty, skale 1 historyczny
detal architektury,

- wznoszenie budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych do wysokosci max. II kondygnacji z
dachami o kacie nachylenia potaci od 15-45°,

- uznaje si¢ za niewlasciwe nachylenie potaci dachowych pod réznymi katami wzgledem
siebie,

- uznaje si¢ za wlasciwe powszechne stosowanie pokrycia dachowego dachéwka ceramiczng
cementowg lub materiatami "dachowkowo podobnymi",

- uznaje si¢ za niewtasciwe krycie dachu blachg ocynkowang oraz eternitem,

- uznaje si¢ za niewlasciwe projektowanie i realizowanie tzw. "wysokich parterow". "Zero"
budowlane powinno by¢ okreslone w taki sposdb, aby wejscie na poziom parteru byto mozliwe
po pokonaniu max 3-4 stopni,

- uznaje si¢ za niewltasciwe wbudowywanie garazu do budynku mieszkalnego,

- uznaje si¢ za wlasciwe projektowanie garazu jako obiektu wolnostojacego lub
dobudowywanego do budynku mieszkalnego.

Art. 17. Definiuje si¢ nastgpujace 0znaczenia uzyte w zapisie planu (w rysunku i tekscie
planu):

1. Tereny budowlane okre$lone na planszy symbolem B.

Pod pojeciem terenu budowlanego rozumie si¢ teren istniejgcej i projektowanej (plombowej)



zabudowy siedliskowej, mieszkaniowej, ustugowej, handlowej i wytworczej z zachowaniem
wymaganych stref ochronnych. Dla terenéw budowlanych wnioskowanych przez wtascicieli
pod zabudowe nierolniczg uzyskano zezwolenia na zmiane¢ przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i niele$ne.

Dla pozostatych terenéw "B" dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow niezwigzanych z produkcja
rolnicza pod warunkiem indywidualnego uzyskania zezwolenia na zmiany przeznaczenia
gruntdOw na cele nierolnicze i nielesne.

2. Tereny budowlane okres$lone na planszy symbolem Bz.

Pod pojeciem terenu budowlanego rozumie si¢ teren istniejacej zabudowy zagrodowe.
Dopuszcza si¢ na tych obszarach funkcje jak dla terenow budowlanych o0znaczonych
symbolem B pod warunkiem indywidualnego uzyskania zgody na zmiany przeznaczenia
gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne.

3. Pozostale oznaczenia przyjete w rysunku planu sg zgodne z powszechnie stosowang
symbolika i zostaty opisane w legendzie rysunku planu.

4. Tereny ustug turystycznych okreslono na planszy symbolem UT.

Pod pojeciem "tereny uslug turystycznych" rozumie si¢ wyznaczone obszary bazy tu-
rystycznej otwartej jak i budownictwa letniskowego. Okreslenie szczegdtowe struktury
funkcjonalno-przestrzennej nastgpuje na wniosek inwestora i po opracowaniu
uszczegdlowionych planow zagospodarowania przestrzennego danej jednostki. Preferowana
wielko$¢ dzialki letniskowej okresla si¢ w granicach od 1000 m do 2000 m . Dla zabudowy
letniskowej przyjmuje si¢ 5 osob/1 dziatke.

Art. 18. Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy siedliskowej oraz obiektow o funkcji rolniczej
na terenach rolnych pod warunkiem dokonania niezbednych uzgodnien (przed wydaniem
pozwolenia na budowe). Dotyczy to uzgodnienia z UW - Wydzialem Geodezji 1 Gospodarki
Gruntami, Terenowa Stacja Sanitarno Epidemiologiczng oraz uzyskania niezb¢dnych
uzgodnien projektowych. Wymagana jest opinia uprawnionego urbanisty w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wlasciwego wpisania architektury w krajobraz.



2.2.3 Ekofizjografia- Uwarunkowania stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogow
ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

2.2.3.1 Polozenie i rzezba terenu. Gleby

Gmina Lipnica znajduje si¢ w zasiggu dwoch jednostek fizyczno-geograficznych —
mezoregionow w ujeciu Kondrackiego (1994): Pojezierza Bytowskiego (potnocno-zachodnie
fragmenty terenu) oraz Rowniny Charzykowskiej (pozostata czg$¢ gminy). Zwigzana z
Pojezierzem strefa wysoczyzn czotowo morenowych przechodzi w kierunku potudniowym w
rozlegle obszary (wysoko$ci bezwzgledne zmniejszajg si¢ ze 170 m n.p.m. do130 m n.p.m.)
sandru Brdy, zbudowane z plejstocenskich piaskow i1 zwirkow wodnolodowcowych.
Rowninne tereny, rozcigte doplywami Brdy, charakteryzuja si¢ takze wystepowaniem
licznych obnizen wytopiskowych (czesto bezodptywowych), zawierajacych utwory
holocenskie, jak: torfy, kreda jeziorna, mutki, piaski i zwiry. Miejscami na wydmowych
wyniesieniach wystepuja piaski eoliczne. Najwicksze powierzchnie torfow wystepuja w
rejonie uj$cia Osusznicy do Pradzony, wzdluz rzeki Chociny oraz na zachdd od jeziora
Parszczenica. Obszary wystepowania kredy jeziornej skupiajg si¢ w okolicach Zapcenia oraz
na potnocny zachodd od jeziora Ksigze.

Teren gminy pocigty jest rynnami subglacjalnymi o przebiegu zblizonym do poludniowego
lub rownoleznikowego, w dnach rynien potozone sg liczne jeziora. W okolicy wsi Lipnica
obszar sandru jest bardzo urozmaicony pagorkami i zaglgbieniami wytopiskowymi.

Obszary wyr6znia bogactwo form rzezby terenu. Wysoczyzne morenowg w rejonie Brzezna
Szlacheckiego 1 GlisSna urozmaicaja liczne wzgorza morenowe oraz glgboko wciete doliny
rynnowe z jeziorami i faczacymi je ciekami. Takze powierzchnie sandrowe, szczegélnie w
rejonie Lipnicy 1 Borzyszkowych sg formami bardzo zrdéznicowanymi 1 miejscami
upodobniaja si¢ krajobrazowo do obszaru moreny dennej falistej, a nawet obszaru czotowo-
morenowego o duzych deniwelacjach.

Poziom wod gruntowych uzalezniony jest od budowy geologicznej i rzezby terenu. Na
terenach potozonych w dolinach rzecznych, dolinkach drobnych ciekéw, zagtebieniach
bezodptywowych, terenach stale lub okresowo podmoktych wody gruntowe wystepuja do
glebokosci 2,0 m p.p.t. Sa to wody gruntowe o napigtym lub lokalnie swobodnym zwierciadle
wody. Wystepuja one w tatwo przepuszczalnych utworach piaszczysto-zwirowych,
podscielonych gruntami trudno przepuszczalnymi.

W strefie wysoczyzny morenowej wody gruntowe wystepuja ponizej 2,0 m p.p.t. Sg to wody
o swobodnym zwierciadle wystepujace w utworach tatwo przepuszczalnych piaszczysto-
zwirowych, zalegajacych od powierzchni terenu, podestanych glinami zwatowymi lub itami.
W strefie sandrowej woda gruntowa tworzy jednolity poziom o swobodnym zwierciadle i
wystepuje na gltebokosciach ponizej 10,0 m p.p.t.

Na terenie gminy przewazaja gleby rdzawe (ok. 77%), w tym w wigkszosci bielicowo rdzawe.
W polnocno-zachodniej czesci gminy wystgpuja gleby rdzawe, z udzialem brunatnych
kwasnych, dla pozostatej czesci terenu charakterystyczne sg gleby bielicowe oraz gleby stabo



wyksztalcone z piaskow luznych. W zaglebieniach wytopiskowych 1 dolinach rzecznych
catego terenu wystepuja gleby torfowe i gleby murszowe.

2.2.3.2 Budowa geologiczna i warunki hydrogeograficzne

Budowa geologiczna ma jednorodny charakter, wystepuja tutaj utwory czwartorzgdowe w
obrebie, ktoérych wyroznia si¢ plejstocenskie osady wodnolodowcowe oraz holocenskie osady
rzeczne, bagienne i eoliczne. Prawie caty obszar pokrywaja piaski i zwiry wodnolodowcowe
o roznej granulacji. Utwory te majg zmienng migzszos$¢, ktéra zmniejsza si¢ w kierunku
potudniowym. Najwigkszg miazszo$¢ osiggaja w rejonie Lipnicy, gdzie dochodzi ona do 25
m.

Szczegotowe badania hydrogeologiczne wykonano w poblizu skladowisk odpadéw w
Kiedrowicach i Brzeznie Szlacheckim.

W podlozu sktadowiska w Brzeznie Szlacheckim wystepuja utwory czwartorzgdowe
reprezentowane przez holocen i plejstocen. Holocen reprezentowany jest przez warstwe gleby
o miazszosci 0,1-03 m. Natomiast plejstocen reprezentowany jest przez seri¢ piaszczysto-
zwirowa sandru Brdy migzszosci okoto 43,0-45,0 m. Jest ona zbudowana z nieregularnych,
zmiennej migzszosci warstw piaskéw drobnych, piaskow $rednich i piaskow grubych —na
0g6t z domieszka zwiru lub ziaren innych frakeji.

W serii piaszczysto-zwirowej wystepuja nieregularnie, niewielkiej migzszosci, nieciagle
przewarstwienia gliny piaszczystej, piasku gliniastego badz pospodtki gliniastej. Genetycznie
utwory piaszczysto-zwirowe sg zwigzane z akumulacjg wod lodowcowych. Ponizej wystepuje
kompleks glin zwatowych, szarych 1 brunatnych, zwartych, niekiedy z wkladkami
piaszczystymi. Migzszo$¢ glin zwalowych wynosi 55,0-60,0 m. Genetycznie gliny zwiagzane
sa z akumulacyjng dzialalnoscig ladolodu. Pod gling zwatowa od glebokosci 98,0-106,0 m
wystepuje seria piaszczysta zbudowana z piaskéw drobnych i §rednich.

W rejonie sktadowiska w zadnym z wykonanych otwordw nie stwierdzono obecno$ci wody.
W najblizszym udokumentowanym otworze hydrogeologicznym — ujecie wiejskie w BrzezZnie
Szlacheckim, warstwa wodonosna wystepuje na glebokosci 98,0-106,0 m tj. ponizej
kompleksu gliny zwalowej. Zwierciadlo wody jest napigte i ksztaltuje si¢ na gltebokosci
40,0 m p.p.t. Warstwa wodonosna jest zasobna w wode¢. Zwierciadlo wody gruntowe;j
znajduje si¢ na glebokosci 20,0-25,0 m p.p.t.

W podlozu sktadowiska w Kiedrowicach wystepuja utwory czwartorzedowe reprezentowane
przez holocen i plejstocen. Holocen reprezentowany jest przez warstwe gleby —piasku
réznoziarnistego z niewielka zawarto$cig préchnicy, migzszosci od 0,1 do 04 m. W
zaglebieniu terenu do glebokosci 2,7 m wystepuja namuty pylaste. Genetycznie sg zwigzane z
wodami zbierajagcymi si¢ okresowo w zaglebieniu i procesem wytracania si¢ z nich
najdrobniejszych frakcji mineralnych 1 cze$ci organicznych.

Plejstocen reprezentowany jest przez seri¢ piaszczysto-zwirowa. Buduja ja zmiennej
miazszosci, nieregularne warstwy piaskow drobnych, piaskow $rednich 1 piaskéw grubych. Z
reguty zawieraja domieszki piasku gliniastego. W serii piaszczystej — zwirowej wystepuja
roOwniez przewarstwienia niewielkiej migzszosci warstwy gliny piaszczystej, piasku
gliniastego i pospotki gliniastej. Najwigksza miazszo$¢ osiagaja w §rodkowej partii terenu,
gdzie wystepuja na glebokosci 2,7-5,8 m. Ogoélna migzszos$¢é serii piaszczysto-zwirowej,



tworzacej sandr Brdy wynosi 35,0-40,0 m. Glebiej wystepuje kompleks glin zwatowych z
nieregularnymi, roéznej migzszosci, przewarstwieniami piaskow. Ogoélna migzszos¢
czwartorzedu w rejonie Kiedrowic szacuje si¢ na 140,0 m.

Pierwszy, a zarazem gldwny, uzytkowy czwartorzedowy poziom wodonos$ny jest zwigzany z
dolng partig serii piaszczysto-zwirowej, wystepuje na giebokosci 35,0-40,0 m p.p.t.
Wodonosne sg tu warstwy piaskow S$rednich, grubych i réznoziarnistych —wszystkie z
domieszka zwiru. Zwierciadto wody jest swobodne 1 stabilizuje si¢ na glebokosci 9,8-18,0 m
p.p-t. w zalezno$ci od konfiguracji powierzchni terenu. Przeptyw wody podziemnej odbywa
si¢ z NW na SE tj. w kierunku terenéw o rzadkiej zabudowie, a tym samym nielicznych
ujeciach wody podziemnej. Pierwszy czwartorzedowy poziom wodonosny zasilany jest
wodami atmosferycznymi filtrujgcymi bezposrednio z powierzchni w gtab podtoza, utworami
bardzo dobrze przepuszczalnymi. Kolejne, glebsze warstwy wodonosne —wystepuja pod
wielometrowej migzszos$ci warstwa utworow o stabej przepuszczalno$ci, skutecznie izolujace
wody od wptywoéw z powierzchni.

2.2.3.3 Warunki hydrograficzne i stan czystosci przebadanych wod powierzchniowych

Teren gminy potozony jest w dwoch dziatach wodnych I rzedu tj. rzek Przymorza 1 dorzecza
rzeki Stupi, oddzielajacy dorzecze Wisty od rzek Pomorza. Dzial wodny I rzedu biegnie w
rejonie wsi Brzezno Szlacheckie, Lakie oraz wsi Glisno. Glowne osie hydrograficzne terenow
objetych projektem planu stanowig rzeka Chocina, Pradzona i Klonecznica bedace
lewobrzeznymi doplywami Brdy oraz rzeka Kamienica bedaca lewobrzeznym doptywem
Stupi.

Sie¢ rzeczna gminy Lipnica ma $cisty zwiazek z wystgpujacymi tu jeziorami. Wigkszo$¢ rzek
bierze tu swoj poczatek. Wypltywaja z obszaro6w sandrowych, badz wyptywaja z jezior lub tez
biorg swdj poczatek z niewielkich zaglebien, podmoktos$ci, bagien i tak np. rzeka Chocina ma
zrodlo na obszarze moreny dennej w okolicy Wierzchocina, Pradzona wyptywa z jez.
Trzebielsk, Osusznica wyptywa z podmoktosci w okolicach Dampel.

Bardzo istotnym elementem hydrograficznym tego terenu jest jego duza jeziornos¢. Sa to
jeziora polodowcowe o trzech zasadniczych typach tj.: rynnowe, wytopiskowe, moreny
dennej 1 czolowej. Najwigkszym jeziorem jest jezioro Borzyszkowskie o powierzchni
101,0 ha, dlugosci 2,6 km, szerokosci 860 m bedace jeziorem typu wytopiskowo-rynnowego.
Jest to jezioro bezodptywowe. Przyktadem jeziora wytopiskowego jest jez. takie opow.
25,0 ha i1 dlugosci 700 m. Jeziora Kamieniczno, Gwiazdy, Gwiezdziniec 1 Kielskie sa
typowymi jeziorami rynnowymi.

Wystepuja rowniez bardzo licznie mniejsze zbiorniki wodne, w tym tzw. jeziora lobeliowe —
Dhugie, Sierzywk, Kiedrowickie, Czarne k/Zapcenia i Wiejskie. Poza tym spotyka si¢ tutaj
duza ilo$¢ niewielkich oczek wodnych najczesciej o charakterze dystroficznym i réznym
stopniu zarastania. Przykladem zaniku rozlegtego jeziora jest bagno Pcen, jez. Lipionek oraz
réwniny pojezierne w okolicach Lipnicy.

Waznym elementem hydrograficznym w obszarze gminy Lipnica sg obszary podmokie w
postaci bagien i mokradet.



Czes¢ terenow lezy w obszarach bezodptywowych i1 o utrudnionym odptywie. Sg to obszary
wymagajace podwyzszonego rezimu gospodarowania ze wzgledu na ograniczong zdolno$¢
srodowiska do samooczyszczania.

Stan czystos$ci wod na podstawie przeprowadzonych badan przedstawia si¢ nastgpujaco:

Rzeka Chocina

Analiza bezposrednia wszystkich uzyskanych wynikow z 1999 roku wykazata zadawalajacy
stan czystosci wod na calym kontrolowanym odcinku Chociny. Warto$ci odnotowanych
stezen spetnialy generalnie normy I klasy czystosci. O zaliczeniu wod do II klasy decydowat
stan sanitarny i poziom fenoli w calej rzece oraz substancje organiczne rozkladalne
chemicznie i fosforany w jej dolnym biegu.

Stan sanitarny wod w granicach gminy Lipnica odpowiadal II klasie czystosci. Fizyko-
chemiczng jako$¢ wod oceniono na II klas¢ przede wszystkim z uwagi na zawarto$¢ fenoli
lotnych, w mniejszym stopniu substancji organicznych i fosforanéw. Substancje organiczne w
punkcie kontrolnym w Upitce odpowiadaty I klasie w 100% oznaczen. Metale w catej rzece w
100% spetniaty normy I klasy czystosci.

W ujeciu hydrobiologicznym jakos$¢ wod Chociny determinowana byta wytacznie wielko$cia
indeksu saprobowosci sestonu i na catym badanym odcinku odpowiadata II klasie czystosci.
Koncentracja chlorofilu "a" spetniata normy I klasy.

Jezioro Kiedrowickie

Jest to zbiornik o powierzchni zwierciadta wody 102,9 ha i $redniej glebokosci wynoszacej
4,0 m nieposiadajacy doptywéw i odplywow. Powierzchnia zlewni catkowitej 3,7 km?
posiada roznorodne formy uzytkowania. W uzytkowaniu terenu dominujg grunty orne (55%).
W zlewni jeziora polozona jest wie§ Kiedrowice. Jezioro porasta roslinno§¢ wodna
wynurzona - niewielkie kepy trzciny pospolitej wokot jeziora i roslinno§¢ wodna zanurzona
dobrze rozwinigta 1 reprezentowana przez gatunki charakterystyczne dla jezior lobeliowych -
Lobeli¢ dortmana i poryblin jeziorny oraz wywlocznik skretolegly i moczarke kanadyjska w
duzych ilosciach. Z przeprowadzonych badan w 1994 roku wynika, Ze jezioro jest bogate w
zwigzki organiczne oraz biogeny. Zasobno$§¢ zbiornika w substancje organiczne
uzewnetrznila si¢ w duzym przyroscie fitoplanktonu. Stezenie $rednie chlorofilu "a" wynosito
27,4 mg/m3. Miano Coli utrzymywalo si¢ w normach I klasy czystosci. Zbiornik jest
umiarkowanie podatny na wptywy zewnetrzne. Zostat sklasyfikowany w II klasie podatnosci
na degradacje.

Aby nie dopusci¢ do dalszego pogarszania jakosci wod, konieczna jest racjonalna gospodarka
wod jeziora i jego zlewni. Nalezy podja¢ dziatania majace na celu ograniczenie sptywu
powierzchniowego z gruntow rolnych, zlikwidowa¢ doplywy $ciekow hodowlanych oraz
uporzadkowac gospodarke $ciekowa na terenie wsi Kiedrowice.

Jezioro Wiejskie

Jest to jezioro o powierzchni zwierciadta wody 166 ha i sredniej gltebokosci 5,5 m. W zlewni
bezposredniej przewazajg wody (40,9%), nastepnie grunty orne (29,1%) i lasy (19,1%).
Akwen w potocnej czesci (rejon wsi Lakie) posiada okresowy doptyw. W trakcie badan
przeprowadzonych w 1989 roku wody jeziora zostaly zaliczone do II klasy czystosci wod ze
wzgledu na wskaznik BZT5 oraz CHZT. Natomiast czysto$¢ jeziora pod wzgledem
bakteriologicznym nie budzila zastrzezen. Jezioro zostalo zakwalifikowane do III kategorii
podatnosci na degradacje. Jest wigc bardzo podatne na wpltywy zewnetrzne. Niewielka
glebokos$¢, niska wartos¢ stosunku objetosci jeziora do dtugosci linii brzegowej, brak stratyfi-
kacji wptywaja na wzrost autochtonicznego podnoszenia zyznos$ci zbiornika.



Akwen byl 1 jest wykorzystywany rybacko. W odlowach dominowaly: wegorz (stanowit
materiat zarybieniowy), szczupak, lin, okon, tolpyga.

Jezioro porasta roslinno$¢ wodna wynurzona - niewielkie kepy trzciny pospolitej wokoét jezio-
ra i ro§linno$¢ wodna zanurzona dobrze rozwini¢ta i reprezentowana przez gatunki charakte-
rystyczne dla jezior lobeliowych - stroiczke wodng i brzezyce jednokwiatowsg oraz
wywlocznik skretolegly i moczarke kanadyjska w duzych ilosciach.

Jezioro Dlugie

Jest to maty, ptytki, bezodptywowy zbiornik, umiarkowanie podatny na degradacje - Il kate-
goria. Ksztalt jego misy stwarza dogodne warunki do rotacji substancji biogennych i pelnego
wykorzystania ich do produkcji pierwotnej. Niewielka wymiana wody i korzystne zagospoda-
rowanie zlewni bezposredniej, w ktorej ponad 70% powierzchni zajmuja lasy, ograniczaja
sptyw potencjalnych zanieczyszczen obszarowych.

Jezioro jest czes$cig obszaru chronionego krajobrazu - poétnocny "Fragment Boréw Tuchol-
skich". Z uwagi na unikatowy charakter siedliska (jezioro lobeliowe) oraz zachowanie rzad-
kich i ginagcych gatunkéw flory i fauny, jezioro nalezatoby obja¢ ochrong. Nie jest
zagospodarowane turystycznie, zlokalizowano tu jedynie pole campingowe. Wody akwenu
zaliczono do bardzo czystych, odpowiadajacych I klasie czysto$ci. Stan sanitarny nie budzit
zastrzezen 1 spetnial normy I klasy.

Wody byly stabo zmineralizowane, charakteryzowaly si¢ niska zawarto$cig biogendw, umiar-
kowanie wysoka ilo$cig substancji organicznych i1 niska produktywnoscig. Latem w war-
stwach przydennych odnotowano catkowity brak tlenu. Sktad organizméw planktonowych
wskazywal na dobrg jako$¢ wod, jednak masowy rozwdj sinic w okresie letnim 1 brak organi-
zmdw dennych §wiadcza o rozpoczeciu naturalnego procesu eutrofizacji wod.

Jezioro Piaszno

Jest to maty bezodptywowy zbiornik wodny. Obszar zlewni bezposredniej] w 95% porastaja
lasy. Wody zbiornika sa mato zasobne w materi¢ organiczng i substancje biogenne. Na
podstawie badan wykonanych w 1998 roku zakwalifikowano je do wod I klasy czystosSci.
Stan sanitarny rowniez odpowiadat I klasie.

Po mimo wysokiej jako$ci wod, okreslonej na podstawie badan fizyczno-chemicznych i bak-
teriologicznych, obserwuje si¢ tendencje do wzrostu eutrofizacji zbiornika. Potwierdza to
sktad ilosciowy 1 jakosciowy planktonu, ktory zaréwno wiosng jak 1 latem byt bardzo liczny,
zrdznicowany gatunkowo i zdominowany przez sinicg. Muliste dno pozbawione byto organi-
zmoOw bentosowych.

Jezioro Borzyszkowskie

Nalezy do grupy jezior pochodzenia polodowcowego. Jest bardzo rozcztonkowane, o
ksztatcie wydluzonym z kierunku wschodniego na zachodni. Strome stoki misy jeziora
ograniczaja powierzchnie litoralu. Dno zbiornika jest zréznicowane. Charakteryzuje si¢
licznymi zaglebieniami i wyptyceniami. Jezioro Borzyszkowskie nalezy do grupy jezior
nieposiadajacych powierzchniowych dopltywow i odptywow wod. Bezposrednig zlewnig
jeziora Borzyszkowskiego stanowig w 40,3% grunty orne, 13% lasy, 8,7% uzytki zielone 1
inne. Zespot cech morfometryczno-hydrograficzno-zlewniowych kwalifikuje zbiornik do Il
kategorii podatno$ci na degradacje

Jezioro Borzyszkowskie jest zbiornikiem o rozpoczetym procesie eutrofizacji. Na podstawie
badan akwenu w 2000 roku zostaty sklasyfikowane w II klasie czystosci. Stan sanitarny
akwenu nie budzit zastrzezen i odpowiadal I klasie czystosci. Zbiornik charakteryzuje si¢
zroznicowaniem jakosci wod powierzchniowych i1 przydennych warstw wody, szczeg6lnie
wyraznym w zakresie zawarto$ci biogendéw, pochodzacych gtownie ze sptywow powierzch-



niowych.

Jezioro Kamieniczno

Jest typowym zbiornikiem rynnowym o utozeniu potudnie-pdétnoc i charakterze rzecznym
Stoki misy jeziora sg strome. Dno przy brzegach twarde i piaszczyste. Jest to zbiornik ubogi o
niskiej produktywnos$ci. Obszar zlewni bezposredniej stanowia 50,7% lasy, 31,2% wody,
13,7% uzytki zielone. Z czg$ci poOinocnej jeziora wyptywa rzeka Kamienica bedaca
doptywem rzeki Stupi. Zlewnia jeziora Kamieniczno nalezy do bezodptywowych. Zasilanie w
wode odbywa sie poprzez liczne zrodla. Zespot cech morfometryczno-hydrograficzno-
zlewniowych kwalifikuje zbiornik do II kategorii podatnosci na degradacj¢. Jezioro
Kamieniczno posiada wody o obnizonej jakosci i1 zaliczono je do eutroficznych. Na podstawie
badan w 2000 roku zostaly sklasyfikowane w II klasie czysto$ci wod. Stan sanitarny nie
budzit zastrzezen 1 odpowiadat I klasie czystosci.

Zestawienie wynikoéw badan z poprzednim cyklem badawczym przeprowadzonym przez Wo-
jewodzki Osrodek Badan i Kontroli Srodowiska w Stupsku w 1987 roku, wskazuje na
niewielkie zmiany jako$ci wody w zakresie poszczegdlnych wskaznikow. Wody w obu
okresach badawczych odpowiadaty II klasie czysto$ci wod.

2.2.3.4 Warunki klimatyczne

Wedlug klasyfikacji K. Kwiecien 1 S. Tarnowskiej (1974) gmina nalezy do czeSci krainy
Pojezierza Pomorskiego, dla ktorej charakterystyczne jest wystepowanie najnizszych mini-
malnych temperatur powietrza, najwigkszej ilo$ci dni przymrozkowych i mroznych oraz naj-
wiegkszej ilosci opadow.

W gminie Lipnica brak jest stacji klimatycznej. Warunki makro i mezoklimatyczne okreslono
na podstawie materialow archiwalnych ze stacji klimatycznej w Chojnicach, lezacej na
potudnie od gminy.

Srednia roczna temperatura nie przekracza 6,5 - 7,0 °C. Najnizsza temperatura przypada na
luty (-3,0 -3,5°C), najwyzsza notowana jest w lipcu (16,0-16,2°C). W zwigzku z przewaga
wiatrow zachodnich dominujg tu oceaniczne masy powietrza, zwlaszcza w zimie, jesieni i
lecie. Wiatry zachodnie stanowig 50% wszystkich wiatrow. Rzadkie na ogot wiatry potnocne
i potnocno-wschodnie wystepuja glownie wiosng. Sg one czgsto mrozne, dos¢ silne,
szkodliwe dla rolnictwa.

Przecigtne sumy roczne opadow atmosferycznych wynosza 650-700 mm, lokalnie
przekraczajg nawet 750 mm. Rozklad opadoéw jest nierownomierny. Najnizsze opady wyste-
puja w styczniu i lutym - do 400mm, najwyzsze za$ w lipcu i sierpniu - powyzej 900 mm.

Najlepsze warunki i zdrowotne wystgpuja na wysoczyznie morenowej i sandrach w péinocno-
zachodniej, potnocnej i Srodkowej czesci gminy. Wystepujg tam bardzo dobre warunki
termiczno - wilgotnosciowe. Teren jest dobrze i czgsto przewietrzany.

Niekorzystne warunki klimatyczno-zdrowotne wystepuja w obnizeniach bezodptywowych,
dnach dolin rzecznych - dolina Chociny, Pradzony, Ktoniecznicy, Osusznicy oraz rowninach
pojeziernych - Bagno Pcen, Bagno Rosocha, podmoktosciach rynnowych. Wystepuja tam
sptywy 1 zaleganie chtodnych mas powietrza, inwersje termiczne, czestsze 1 dluzsze wy-
stepowanie przymrozkoéw. Niekorzystne sg rowniez potnocne stoki wysoczyzny ze wzgledu



na duze amplitudy termiczne spowodowane splywem zimnych mas powietrza z wyzszych
partii wysoczyzny.

2.2.3.5 Szata roslinna

Znaczna rozleglo$¢ obszaru gminy Lipnica - potozenie w dwdch mezoregionach fizyczno-
geograficznych, wywarta wptyw na ogromng r6znorodnos¢ wystepujacej tu szaty roslinne;.

Potnocna i péinocno-zachodnia cz¢$¢ obszaru gminy zawiera si¢ w zasiegu poludniowej
czesci Pojezierza Bytowskiego 1 charakteryzuje rzezbg terenu tworzaca mozaike kopulastych
pagorkéw 1 ogromnej liczby bezodptywowych, niewielkich powierzchniowo, lecz gtebokich
niecek, obnizen i zaglebien. Wierzchowiny i zbocza pagérkéw morenowych najczesciej
pokrywaja lasy liSciaste, reprezentujace rdézne postaci kwasnej buczyny nizowej (utwory
morenowe tego obszaru zawieraja niewielkie ilosci weglanu wapnia), najubozsze w strefach
krawedziowych wzgorz (z udzialem porostow z rodzaju Cladonia -chrobotki), ZyZniejsze na
zboczach oraz u ich podnézy. Miejscami spotyka si¢ niewielkie fragmenty kwasnych dabréw,
trudne do identyfikacji z uwagi na powszechnie wystepujace znieksztatcenie lasow lisciastych
duza domieszka sosny w drzewostanach.

Zaglebienia migdzymorenowe zajmuja torfowiska wysokie typu kottowego. Poéinocno-
zachodnia cze$¢ opisywanego terenu znajduje si¢ w zasiegu rejonu szczegdlnej koncentracji
tego typu torfowisk. Wyksztatcone w glebokich, bezodptywowych lejach, ztoza torfowe cha-
rakteryzuja si¢ znaczng migzszoscig: do 12 m. Geneza ich rézni si¢ od genezy tofowisk wy-
sokich pojeziornych - rozwijaly si¢ bezposrednio na mineralnym podtozu dna leja
wytopiskowego. Charakterystyczna, mszarna roslinno$¢ tych torfowisk jest stosunkowo
dobrze zachowana. Reprezentujg ja glownie zbiorowiska zwigzku Rhynchosporion albae -
zbiorowiska z przygietka biata, z udzialem turzycy bagiennej, réoznych gatunkéw mchéw
torfowcow, rosiczek oraz pltywaczy.

Poza torfowiskami kotlowymi zaglebienia Srddmorenowe zajmuja niewielkie jeziora o rdznej
genezie, najczesciej oligotroficzne, wsrod ktorych wyrdzniajg si¢ jeziora lobeliowe.
Przewodnim zbiorowiskiem hydrofitow tych jezior jest zbiorowisko lobelii jeziornej i
poryblinu jeziornego, wyksztalcajacy si¢ w strefie plytkiego litoralu na dnie piaszczystym lub
zwirowym. Oprocz wymienionych wystepuje tu rowniez brzezyca jednokwiatowa oraz szereg
helofitow: ponikto btotne, jezogléwka pokrewna czy skrzyp bagienny, tworzacych
jednogatunkowe agregacje. W jeziorach lobeliowych o wyzszej trofii spotyka si¢ wywtocznik
okotkowy oraz grzybienie biate lub pdinocne. Wokot jezior o charakterze dystroficznym
rozwijaja si¢ mszary wysokotorfowiskowe oraz niewielkie powierzchnie boréw i brzezin
bagiennych.

W kierunku potudniowym, teren gminy rozcigga si¢ w przylegajacej od potudnia do wzgorz
morenowych, rozleglej strefie sandréw pomorskich. Obszary te charakteryzuja sie obecnoscia
duzych powierzchniowo i zwartych kompleksow lesnych, utworzonych przez zbiorowiska
suboceanicznego boru $wiezego z duzym udzialem boru chrobotkowego we wschodniej
czesci. Wystepuja tu takze wicksze jeziora, wytopiskowe 1 rynnowe oraz liczne rzeki w
dolinach, ktorych znaczne powierzchnie zajmuja torfowiska niskie i1 przejsciowe. Wokot
jezior fragmentarycznie wyksztatcajg si¢ zbiorowiska olsow lub zarosli wierzbowych
(przewaga jezior oligotroficznych). Waskie pasma tworza szuwary trzcinowe, mannowe lub
waskopatkowe. Obszary torfowisk niskich najczesciej sg uzytkowane jako pastwiska z domi-



nacja sztucznie wprowadzonych traw. Charakterystyczne, naturalne zbiorowiska mokrych tgk
ostrozeniowo-rdestowych lub ziotorosli zachowane sa na niewielkich powierzchniach. W
kompleksach sosnowych boréw §wiezych spotyka si¢ stosunkowo duze powierzchnie muraw
napiaskowych z udziatem trawy szczotlichy siwej, w zréznicowanych stadiach rozwoju oraz
otwartych wrzosowisk.

Innym cennym przyrodniczo elementem sg jeziora lobeliowe. Jeziora Kiedrowickie, Wiejskie,
Czarne k/Zapcenia, Sierzywk, Dlugie, jezioro bez nazwy na S od jeziora Kamieniczno to
jeziora lobeliowe, ktore jako siedliska przyrodnicze podlegaja ochronie zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001 roku w sprawie okre$lenia
rodzajow siedlisk przyrodniczych podlegajacych ochronie (Dz. U. Nr 92, poz. 1029).

Poza wymienionymi juz, siedliskami roslinnosci lobeliowej - jeziorami lobeliowymi, do
siedlisk podlegajacych ochronie zgodnie z w/w rozporzadzeniem, na terenie gminy wystgpu-
ja: siedliska wydm $rodladowych z murawami szczotlichowymi - przede wszystkim na rozle-
glych, piaszczystych obszarach sandrowych, siedliska dystroficznych zbiornikéw wodnych
oraz obnizen dolinkowych i ptaty mszarne w obrebie kompleksow wysokotorfowiskowych
zaglebien, gtownie w pdinocno-zachodniej czesci terenu, siedliska ekstensywnie uzytkowa-
nych mokrych lgk niskotorfowiskowych - wokét jezior, w dolinach rzecznych, na terenach
obnizen pojeziornych, siedliska szuwaréw "wielkoturzycowych, siedliska  zaro$li
wierzbowych (tozowisk), olsow, tegow jesionowo-olszomwych - glownie wzdtuz brzegow
rzek 1 strumieni, kwasnej buczyny nizowej - w podinocno zachodniej czeséci terenu, na
obszarach morenowych, $rédladowego boru chrobotkowego zwigzanego z sandrami
wschodniej cze¢$ci terenu.

Czg$¢ obszarow zawiera sie¢ w wyroznionym w koncepcji sieci Natura 2000 obszarze pn
Wielki Sandr Brdy. Jest to mlodoglacjalny obszar obejmujacy piaszczyste tereny zwigzane z
sandrem Brdy. Charakteryzuje si¢ bardzo wysoka lesistoscia - 70% powierzchni pokrywaja
lasy, wsrod ktorych dominujg subatlantyckie bory sosnowe-§wieze z duzym udzialem borow
chrobotkowych. Obszar posiada silnie rozwinigta sie¢ hydrologiczng i liczne jeziora, w tym
wiele lobeliowych. Stanowi ostoje¢ ptasig o randze europejskiej EO11 (SPA), na terenie, ktorej
gniazduje 107 gatunkéw ptakow.

2.2.3.6 Dotychczasowy sposob uiytkowania terenu i jego skutki dla srodowiska
przyrodniczego

Teren gminy to uzytki rolne w wigkszosci odtogowane. Pokrywaja je gleby bielicowe
wytworzone ze zwirdOw 1 piaskow luznych, glebokich lub piaski stabogliniaste zawierajace
rowniez w podiozu piasek luzny. Poziom prochniczny migzszosci okoto 15 cm.

Gleby te sg jatlowe, za suche i ubogie w prochnice. Zbielicowanie zaznacza si¢ W tych glebach
stabo, mimo ze sg one kwasne, nadajg si¢ przede wszystkim pod zalesienie. Uzytkowane jako
gleby uprawne wymagaja stosowania nawozow zielonych. Nie s3 zrodtem zanieczyszczen
powietrza atmosferycznego i1 hatasu. Istniejagce uzytki rolne, w czes$ci polozone sg w
zlewniach bezposrednich wod powierzchniowych i moga by¢ zréodtem zanieczyszczen ob-
szarowych.

Czes¢ terendw potozona jest nad jeziorami, w sasiedztwie wsi, ktore nie sa skanalizowane.
Odptywajace $cieki gromadzone sg w przydomowych zbiornikach bezodptywowych, ktore (w
przypadku nieszczelnego zbiornika) stanowia potencjalne zrédlo zanieczyszczenia wod.



Zrodlem zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego sa indywidualne kottownie, w ktorych
do spalania wykorzystuje si¢ paliwa stale (z wylaczeniem drewna) oraz emitowane do
powietrza zanieczyszczenia komunikacyjne.

Okresowy wzrost poziomu halasu zwigzany jest z lokalnym lub tranzytowym ruchem po-
jazdéw samochodowych po istniejacych drogach. Z uwagi na niewielkie nat¢zenie ruchu
pojazdoéw, halas ten nie stanowi powaznego zagrozenia dla ludzi. Okresowy zwigkszony
poziom hatasu moze wystepowac jedynie wzdhuz drogi wojewodzkiej nr 212.

Brak jest danych odnos$nie stanu czystosci powietrza atmosferycznego z bezposrednich
pomiarOw w obszarze planu.

2.2.3.7 Rolnicza przestrzen produkcyjna

Warunki rolniczo - klimatyczne wystepujace na obszarze gminy nie sprzyjaja rozwojowi
rolnictwa. Okres wegetacji jest krotki 1 trwa przecigtnie 185 dni. Czestym zjawiskiem bywajg takze
mgly i szkodliwe dla rolnictwa inwersje termiczne.

Na terenie gminy przewazaja gleby stabe kl. V, VI 1 VI Rz zaliczane do kompleksu 7-go
zytniego bardzo stabego. Grunty orne o wyzszej klasie bonitacyjnej (Illb, IVa i IVb )
nalezace do kompleksu 5-go zytniego dobrego i 6-go zytniego stabego stanowig niewielki
udzial ogotu gruntéw ornych - potozone sa glownie wokédt Brzezna Szlacheckiego i
Brzozowa.

Ogo6lna powierzchnia gminy Lipnica wynosi 30.957 ha.

Wedtug danych Urzedu Statystycznego na koniec 2000 roku (stan istniejacy dla strategii rozwoju
gminy Lipnica), uzytki rolne zajmujg 11.214 ha, tj. 36,2 % powierzchni. W strukturze uzytkéw
rolnych grunty orne stanowig 76,0 % (8.522 ha), trwate uzytki zielone 23,9 % (2.680 ha) oraz
sady 0, 1 % (12ha). Lasy i grunty lesne stanowig 52,1% (16136 ha), natomiast pozostate
grunty i uzytki 11,7% (3607 ha).

Wedtug danych Starostwa Powiatowego w Bytowie na koniec 2003 roku w udziatach
poszczegdlnych uzytkow w ogolnej powierzchni gruntéw w granicach administracyjnych
gminy wystepuja nieznaczne roznice (np. udziat uzytkow rolnych wynosi 38,4%).

Liczba gospodarstw rolnych na terenie gminy wynosi prawie 900, sposrod ktorej dosé¢ duza
grupe stanowig gospodarstwa powyzej 15 ha (70,3% powierzchni).

Jednoczes$nie, co czwarte gospodarstwo rolne na terenie gminy prowadzi dziatalnos¢
pozarolnicza (233 gospodarstw tj. 26%).

Udziat indywidualnych gospodarstw rolnych w powierzchni ogoélnej wynosi 98,9%
natomiast dla uzytkéw rolnych wskaznik ten wynosi 98,2% (wedtug siedziby gospodarstwa
rolnego).

Tabela 5. Uzytkowanie gruntow na terenie gminy Lipnica (2003 r.)

Lp Wyszczegoblnienie Pow. w ha %
1. | Uzytki rolne grunty orne 8164
sady 53
aki trwale 1240
pastwiska trwale 1496




grunty rolne zabudowane 186
grunty pod stawami 83
rowy 68
Razem 11888 38,4
2. | Grunty lesne oraz | lasy 16071
zadrzewione i grunty zadrzewione i zakrzewione 12
zakrzewione Razem 16179 52,3
3. | Grunty tereny mieszk. 5
zabudowane i tereny przemyst. 2
zurbanizowane inne tereny zabudowane 2
zurbanizowane tereny niezabudowane 7
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 5
tereny komunikacji (drogi) 612
uzytki kopalne 38
Razem 671 2,2
4. | Grunty pod grunty pod wodami plyngcymi 1101
wodami grunty pod wodami stojacymi 338
Razem 1439 4,6
5. | Uzytki ekologiczne 6 0,0
6. | Nieuzytki 756 2,4
7. | Tereny rozne 18 0,1
OGOLEM 30957 | 100,0

Zrédto: wg materiatow Starostwa Powiatowego w Bytowie

Tabela 6. Charakterystyka gospodarstw rolnych na terenie gminy Lipnica (2002r.)
(wedlug siedziby gospodarstwa rolnego)

Lp | Grupy obszarowe Gospodarstwa Powierzchnia w ha

gospodarstw ogolna | w tym uzytkéw roln.
Ogoblem:
1. | Do1lha 121 48 29
2. |1-5ha 174 1683 450
3. |5-10ha 141 1654 1033
4, |10-15ha 128 2406 1581
5. | 15 hai wiecej 331 13686 8732
Razem 895 19476 11827
w tym gospodarstwa indywidualne

1. | Do1lha 121 48 29
2. |1-5ha 173 1681 449
3. |5-10ha 139 1638 1018
4, |10-15ha 128 2406 1581
5. | 15 hai wigcej 329 13460 8536
Razem 890 19263 11614

Zrédto: wg Narodowego Spisu Powszechnego.

Tabela 7. Gospodarstw rolne w gminie Lipnica prowadzace dziatalnos¢ pozarolnicza (2002r.)




Lp Wyszczegolnienie Gospodarstwa %

1. | Prowadzace dziatalno$¢ w obrebie jednej 220 24,6
sekcji dziatalnos$ci pozarolniczej
w tym w zakresie:
handlu 33 3,7
przetworstwa przemystowego 60 6,7
budownictwa 8 0,9
transportu i magazynowania 4 0,4
agroturystyki, wynajmu pokoi i innych 5 0,6

2. | Prowadzace dziatalno$¢ w obrebie dwoch 13 1,5
i wigcej sekcji dziatalnosci pozarolniczej

Razem 233 26,0

Zrédto: wg Narodowego Spisu Powszechnego.

2.2.3.7 Lasy

Obszar gminy charakteryzuje si¢ znaczng lesistoScia wynoszaca ok. 51 %. Ogolna
powierzchnia laséw zajmuje okoto 16000 ha. Sktadaja si¢ na nig lasy nadzorowane przez
Nadlesnictwo Osusznica (okoto 10000 ha tj. 62,5%) oraz lasy prywatne (okoto 6000 ha tj.
37,5%).

Struktura organizacyjna Nadle$nictwa w granicach gminy:

- Obrgb Osusznica - Le$nictwo Pradzona, Brzezno, Stary Most, Wieczywno (cz¢$¢ pdinocna)
- Obrgb Chocinski Mtyn - le$nictwo Lubon, Modrzejewo (czes¢ zachodnia), Kiedrowice,
Osusznica.

Kompleksy lesne tworzg do$¢ duze powierzchnie, przy czym lasy prywatne sg mozaikowate
przemieszane z lasami wlasnosci Skarbu Panstwa.

Rozlegle kompleksy lesne sg mato zréznicowane pod wzgledem siedliskowym. W stosunku
do ogolnej powierzchni lesnej drzewostany sosnowe stanowia okoto 97 % i tworzg
monokultury o obnizonej zdrowotnosci 1 odpornosci biologicznej. Tylko na glebach zyznych
(cze$¢ wysoczyzny) najbardziej rozpowszechnionym typem siedliskowym sg siedliska lesne z
przewaga lasu mieszanego nad lasem $wiezym oraz siedliska borowe - gltownie boru
mieszanego Swiezego. Na glebach stabych, piaszczystych najbardziej rozpowszechnionym
typem siedliska jest bor §wiezy. Przecigtny wiek drzewostanu wynosi okoto 50 lat.

Na obszarze gminy znajduje si¢ 808 ha lasoOw o statusie lasu ochronnego. Zostaty utworzone w
celu ochrony rzek i jezior przed sptywami zanieczyszczen oraz gleb na brzegach przed erozja. Lasy
ochronne znajduja si¢ wytacznie na terenach administrowanych przez Lasy Panstwowe.

Lasy oraz tereny przyrzeczne i przyjeziorne sg siedliskiem dla licznych gatunkoéw zwierzat.
Miejsce do bytowania znajduje tu duza ilo$¢ ptactwa i zwierzyny ptowe;.

Tabela 8. Grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzaczone w gminie Lipnica (2003r.)

Lp Wyszczegolnienie Lasy Grunty zadrz. Razem
i zakrzaczone




1. | Grunty wchodzace w sktad Zasobu AWRSP 14 0 14
Grunty wchodzace w sktad Panstwowego 10149 2 10151
Gospodarstwa Lesnego
Grunty wchodzace w sktad zasobu 4 2 6
nieruchomosci Skarbu Panstwa

Razem grunty Skarbu Panstwa 10167 4 10171

2. | Grunty Skarbu Panstwa przekazane w 10 0 10
uzytkowanie wieczyste panstwowych osob

prawnych

3. | Grunty Gminy Lipnica 37 1 38

4. | Grunty prywatne 5823 7 5830

5. | Grunty kosciotow i zwigzkéw wyznaniowych 30 0 30

6. | Grunty spotek prawa handlowego 4 0 4

OGOLEM 16167 12 16179

Zrédto: wg materiatow Starostwa Powiatowego w Bytowie

2.2.4 Uwarunkowania stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesne;j.

2.2.4.1 Stan i funkcjonowanie srodowiska kulturowego - archeologia

Na obszarze gminy Lipnica zewidencjonowano ponad 550 stanowisk archeologicznych, z
ktérych ochrong w niniejszym studium objeto 313; w tym pelng ochrona archeologiczno —
konserwatorska 5 stanowisk archeologicznych, 56 stanowisk objeto strefa cze$ciowej ochrony
archeologiczno — konserwatorskiej, a 256 strefg ograniczonej ochrony.

Glowny trzon osadnictwa pradziejowego stanowi horyzont tuzycko-pomorski oraz
sredniowieczny i nowozytny z duzym udzialem oksywsko-wielbarskiego, uzupetniony przez
osadnictwo schylkowoneolityczno-wczesnobrazowe. Wigkszo§¢ z nich to stanowiska
wielokulturowe zawierajgce relikty osadnictwa z roznych epok archeologicznych. Pod
wzgledem funkcjonalnym przewazaja osady otwarte o do$¢ stabilnym, trwaltym charakterze
zabudowy wystepujace w kontekscie osad sezonowych, z reguly jednokulturowych i
jednofazowych. Towarzysza im cmentarzyska ptaskie

Najstarsza obecno$¢ cztowieka potwierdzona jest Zroédlowo dla srodkowej epoki kamienia
(mezolitu), kiedy teren penetrowaty grupy lowcow. Charakter kolonizacyjny ma dopiero
osadnictwo neolityczne ludnos$ci kultury amfor kulistych i pucharow lejkowatych.

W 1II okresie epoki bragzu na obszarze gminy dominowata kaszubska grupa kultury tuzyckiej
tworzac  zwarte mikroregiony osadnicze z  kilkuhektarowymi osadami oraz
charakterystycznymi cmentarzyskami kurhanowymi. W okresie halsztackim zanikajg
cmentarzyska kurhanowe, pojawiaja si¢ cmentarzyska z grobami skrzynkowymi kultury
pomorskiej — najbardziej charakterystycznymi dla tozsamos$ci kulturowej regionu. Z koncem
II wieku p.n.e. pod wplywem procesow akulturacyjnych ptynacych z cesarstwa rzymskiego,
ksztattuja si¢ elementy kultury plemion wczesnostowianskich wytworzonych na podtozu
tradycji kultur tuzyckich 1 wschodniopomorskich.

Cecha wyr6zniajaca osadnictwo pradziejowe na terenie gminy (o znaczeniu
ponadregionalnym 1 duzym znaczeniu poznawczym dla Pomorza), jest znaczny udziat




osadnictwa $redniowiecznego z reguly naktadajgcego sie na osadnictwo tuzycko — pomorskie.
Zwarte mikroregiony tego osadnictwa majg miejsce na terenach wystepowania zabudowy
ryglowej, w zwartych zespotach ruralistycznych uzupekniajac obszar historycznego
krajobrazu osadnictwa wsi 0 rodowodzie (dotychczas) $redniowiecznym: Lakie, Brzezno
Szlacheckie, Pradzona, Glisno, Borzyszkowy, Borowy Mtyn, Lipnica. Zarejestrowane
stanowiska archeologiczne (np. Lakie, Brzezno Szlacheckie, Borowy Mtyn, Pradzona) sa
niewatpliwie reliktami siedlisk o zwartej 1 trwalej zabudowie. Siedliska wyraznie wskazujg na
okresowe zmiany zachodzace w rozplanowaniu wsi.

Uwagge nalezy zwrdci¢ na strefy stokéw Jeziora Kamieniczno i Borzyszkowskiego — tereny o
potencjalnie duzych mozliwos$ciach dla osadnictwa pradziejowego i sredniowiecznego o czym
swiadczy wyrazna koncentracja stanowisk w rejonie przesmyku miedzy jeziorami w rejonie
zwartej zabudowy $redniowiecznej wsi Borzyszkowy.

Zasoby archeologiczne gminy Lipnica zostaty ujete w ponizszym katalogu z podaniem:
e numeru strefy archeologiczno — konserwatorskiej,
e numeru stanowiska archeologicznego wedtug Archeologicznego Zdjecia Polski
w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
e nazwy funkcji stanowiska archeologicznego, kultury archeologicznej i
chronologii.
2.2.4.2 Stan i funkcjonowanie srodowiska kulturowego — architektura

Gmina Lipnica ze wzgledu na stabe gleby 1 znaczne zalesienie nie byta przez wieki gesto
zaludniana. Miejscowosci gminy to niewielkie wsi o $redniowiecznym (Brzezno Szl.,
Borzyszkowy, Lakie — owalnice) lub podzniejszym rodowodzie (Borowy Mtyn, Glisno,
Upitka, Wierzchowo, Kiedrowice, Zapcen - ulicowki,widlice) potozone w poblizu jezior oraz
osady Srodlesne. Zamieszkata tu ludno$¢ zajmowata si¢ rolnictwem, znajdowata zatrudnienie
w gospodarce lesnej lub ryboléwstwie. Powszechne na tym terenie bylo osadnictwo drobne;j
szlachty kaszubskiej, nie bylo tu wielkiej wlasnosci feudalne;.

Teren gminy jest obszarem gdzie istnialo od najwczesniejszych czaséw budownictwo
drewniane, korzystajace z wielkich zasobow budulca z miejscowych komplekséw lesnych.
Zachowane historyczne budownictwo to w gléwne] mierze wlasnie budowle 1 budynki
drewniane. Poza ko$ciotami wpisanymi do rejestru zabytkow, to zabudowa zagrodowa w
ewidencji konserwatorskiej. Zachowane drewniane budynki mieszkalne i gospodarcze,
pochodzg w znacznej czesci z XIX wieku i z lat 20 i 30-tych XX wieku. Charakterystyczne
rozplanowanie zagréd we wsiach to przede wszystkim usytuowanie budynku mieszkalnego
licem do drogi (kalenicowo) z jednym usytuowanym naprzeciwko, dwoma lub trzema
budynkami gospodarczymi tworzacymi obejscie w ksztalcie litery ,,U’ lub w ksztalcie
czworoboku.

Stopien zachowania zabytkowej zabudowy maleje w znacznym tempie. Sposéb
zagospodarowania przestrzeni wsi uksztattowany ostatecznie w XIX wieku, a uzupekiany i
modyfikowany do lat 40-tych XX wieku - harmonijny, poddany jednolitym zasadom m.in.
sytuowania zabudowy mieszkalnej wzdtuz drdg, stosujacy miejscowg tradycje budowlang
jesli chodzi o material i sposob ksztattowania bryty — ulega wspoétczesnie zatarciu poprzez
nowg zabudowe niezgodng z wiekow3 tradycja budowlana.

Dla wystepujacych na terenie gminy obiektow i ukladow przestrzennych nalezy wdrozy¢
wlasciwe dziatania w celu zachowania reprezentowanych przez nie wartosci. Dzialania te



powinny polega¢ na konserwacji czy rewaloryzacji zachowanych historycznych obiektow
budownictwa ludowego, a takze na zachowaniu zastalej tradycji przestrzenne;.

Na terenie gminy do rejestru zabytkow zostaly wpisane koscioty powstale przed 1945r.
Koscioty w Brzeznie Szlacheckim i Borzyszkowach objete zostaly wpisem wraz z
nieczynnymi dzi§ cmentarzami przykoscielnymi. Stanowig przyktad XVIII-wiecznej
architektury sakralnej opartej na lokalnych wzorach i tradycji budowlanej. XX-wieczny
ko$ciot w Borowym Mtynie to jeden z nielicznych przyktadow budownictwa z 1 ¢w. XX
wieku w regionie, prezentujacy eklektyczny styl z charakterystycznymi dla XX wieku
tendencjami do uproszczonych form.

Dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw sposob ochrony okresla ustawa z dnia 23 lipca
2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz. 1568).

Wykaz obiektow w rejestrze zabytkow:

Architektura:

Miejscowosé Obiekt Czas Poz. rejestru Data wpisu do Granica wpisu
powstania zabytkow rej. zab. do rej. zab.
Borowy Mtyn Kosciot paraf. 1914-1916r. A-378 28.06.2000r. | w granicach obrysu
p.w. $w. Ducha budynku
Borzyszkowy Ko$ciot paraf. 1721-22r. A-212 13.07.1936r. | w granicach dziatki
p.w. Marcina
Bpa
Brzezno Kosciot paraf. 1716r. A-237 12.03.1987r. | w granicach dziatki
Szlacheckie p.w. $w. 1760r.
Katarzyny 1902r.

Cmentarze wpisane do rejestru zabytkow jako otoczenie kosciota:

Miejscowos¢ Data zatozenia Poz. rej.
Borzyszkowy 1772r. A-212
Brzezno Szlacheckie 1716r. A-237
Wykaz obiektow w ewidencji konserwatorskiej:

Budownictwo:

Miejscowo$é Obiekt Czas powstania Materiat

Borowy Miyn bud. mieszk. nr 4 2 pot. XIXw. drew.
bud. mieszk. nr 6 2 pot. XIXw. drew.
bud. mieszk. nr 22 ok. 1926r. drew.
bud. gosp. nr 23 pot. XIXw. drew.
bud. mieszk. nr 30 2 pot. XIXw. mur.
bud. inwent. nr 34 2 pot. XIXw. drew.
bud. mieszk. nr 45 2 pot. XIXw. drew.
bud. mieszk. nr 47/49 pot. XIXw. drew.
bud. mieszk. nr 50 XIXIXXw. drew.
bud. mieszk. nr 51 ok. 1914r. drew.
bud. mieszk. nr 58 pot. XIXw. drew.
bud. mieszk. nr 60 2 pot. XIXw. drew.




piwnica nr 60 2 pot. XIXw. drew.
bud. mieszk. nr 62 2 pot. XIXw. drew.
stodota nr 67 XVHI/XIXw. drew.
bud. mieszk. nr 69 2 pot. XIXw. drew.
bud. mieszk. nr 75 2 pot. XIXw. drew.
bud. mieszk. nr 81 1 pot. XIXw. drew.
bud. mieszk. nr 83 0k.1933r. drew.
bud. mieszk. nr 85 1929r. drew.
bud. mieszk. nr 91 1936r. drew.
bud. mieszk. nr 103 drew.
Borzyszkowy bud. inwent. nr 1 1934r. drew.
bud. inwent. nr 29 pot. XIXw. drew.
Brzezno Szlacheckie domek katech. pocz. XXw. drew., mur.
piwnica nr 4 2 pot. XIXw. drew.
bud. mieszk. nr 33 1 ¢w. XXw. drew.
bud. mieszk. nr 51 K. XIXw. drew.
bud. mieszk. nr 65 0k.1925r. drew.
stodota nr 65 0k.1925r. drew.
piwnice nr 65 2 pot. XIXw. drew.
bud. mieszk. nr 68 0k.1930r. drew.
bud. mieszk. nr 70 1924r. drew.
bud. mieszk. nr 72 0k.1930r. drew.
Glisno Wielkie bud. inwent. nr 5 1904r. mur.
bud. inwent. nr 5 1932r. mur.
bud. mieszk. nr 6 1 éw. XXw. drew.
bud. mieszk. nr 7 potl. XIXw. drew.
bud. mieszk. nr 9 potl. XIXw. drew.
bud. mieszk. nr 23 1945r. drew.
bud. inwent. nr 23 2 pot. XIXw. mur.
piwnica nr 23 pot. XIXw. drew.
bud. mieszk. nr 26 0k.1920r. drew.
podleéniczéwka nr 27 1920r.
bud. mieszk. nr 28 1947r. drew.
Hamer Mtyn miyn nr 1 pocz. XXw. mur., drew.
bud. mieszk. nr 2 1957r. drew.
bud. mieszk. nr 1 pot. XIXw. drew.
bud. inwent. 1 pot. XIXw. drew.
Katarzynki bud.mieszk.-gosp.nr 84 2 pot. XIXw. drew.
stodota nr 84 2 pol. XIXw. drew.
piwnica nr 84 pocz. XXw. drew.
bud.mieszk.-gosp. nr 98 1926r. drew.
Kiedrowice bud. mieszk. nr 2 pot. XIXw. drew.
bud. mieszk. nr 3 pot. XIXw. drew.
bud. mieszk. nr 22a pocz. XXw. drew.
lesniczowka nr 32 1901r.
Kobyle Goéry podle$niczoéwka nr 1 1880r.
Lubon lesniczéwka ok. 1930r. drew.
Lakie bud.mieszk. nr 1 XIXw. szach.
bud.mieszk. nr 6 1914r. mur.
bud.mieszk. nr 8 pocz. XXw. mur.
stodota nr 13 0k.1927r. drew.
bud.mieszk. nr 23 1913/14r. drew.
stodota nr 23 1902r. drew.
bud. inwent. nr 23 1902r. drew.
bud.mieszk. nr 46 XIXw. drew.
bud.mieszk. nr 57 0k.1925r. drew.




stodota nr 57 pocz. XXw. drew.

Mielinek bud.mieszk. nr 2 pot. XIXw. drew.
bud.gosp. nr 2 pot. XIXw. drew.
stodota nr pocz. XXw. drew.

Mielno bud.mieszk.(d.Mielonek nr 1) 2 pot. XIXw. drew.
bud.inwent.(d.Mielonek nr 1) 2 pot. XIXw. drew.
stodota(d.Mielonek nr 1) pocz. XXw. drew.
bud.mieszk. nr 3 2 pot. XIXw. drew.
stodota nr 3 2 pot. XIXw. drew.
bud.mieszk. nr 4 pot. XIXw. drew./mur.
bud.mieszk. nr 7 0k.1934r. drew.

Modrzejewo lesniczowka nr 1 1920r.

Osusznica dom leéniczego nr 4 1.30 XXw. drew.
bud. gosp. nr 4 1.30 XXw. drew.
stodota nr 4 1.30 XXw. drew.
mtyn wodny nr 7 potl. XIXw. drew.
dom mtynarza nr 7 K. XIXw. drew.
bud.inwent.-stodolny nr 7 1897r. drew.
drewutnia nr 7 K. XIXw. drew.
piwnica nr 7 2 pot. XIXw. drew.

Owsne Ostrowy lesniczoéwka nr 2 1929r.

Pradzona lesniczowka nr 28 1890r.

Rucowe Lasy bud.mieszk. nr 14 2 pot. XIXw. drew.

Rudniki bud.mieszk. nr 1 XIXIXXw. drew.
stodota nr 1 ok. 1920r. drew.
bud.inwent. nr 1 ok. 1920r. drew.
bud.mieszk. nr 3 XIXIXXw. drew.

Stary Most lesniczoéwka nr 1 1885r.

Sztoltmany bud.mieszk. nr 4 pocz. XVIlIw. drew.
bud.mieszk. nr 10 pocz. XIXw. drew.
stodota nr 10 K. XIXw. drew.

Upitka bud.mieszk. nr 5 ok. 1930r. drew.
bud.mieszk. nr 8 XIXIXXw. drew.
bud.mieszk. nr 11 pocz. XXw. drew.
bud.mieszk. nr 12 1907r. drew.
bud.mieszk. nr 15 1914r. drew.
bud.mieszk. nr 18 1912r. drew.

Wieczywno lesniczoOwka nr 1 1887r.

Wierzchocina bud.mieszk. nr 7 pocz. XIXw. drew.
bud.gosp. nr 7 pocz. XIXw. drew.
stodota nr 10 pocz. XXw. drew.
bud.mieszk. nr 16 K. XIXw. drew.

Wojsk bud.mieszk. nr 8 1918r. drew.
bud.mieszk. nr 10 1918r. drew.
bud.mieszk. nr 15 1.30 XXw. drew.
bud.mieszk. nr 19 ok. 1930r. drew.
bud.mieszk. nr 21 XVIHXIXw, drew.

Zapcen bud.mieszk. nr 11 1936r. drew.
stodotanr 11 K. XIXw. drew.
bud.mieszk. nr 13 1935r. drew.
bud.mieszk. nr 22 pol. XIXw. drew.
bud.mieszk. nr 26 1937r. drew.
bud.mieszk. nr 30 pot. XIXw. drew.
bud.mieszk. nr 32 0k.1930r. drew.
Lesniczowka nr 34 1930r.




Cmentarze:

Miejscowos¢ Nazwa cmentarza Data zalozenia Uzytkowanie

Borowy Mtyn parafialny 2 pot. XIXw. czynny
przykoscielny 1948r. nieczynny

Borzyszkowy parafialny 1920r. czynny

Brzezno Szl. parafialny pocz. XXw. czynny
ewangelicki 2 pot. XIXw. nieczynny

Lacki Mtyn ewangelicki 2 pot. XIXw. nieczynny

Lakie miejsce pamigci narodowej 1920r.

Upitka wojenny 1945r. nieczynny

Wieczywno ewangelicki 2 pot. XIXw. nieczynny
mogila 1946r.

Zapcen parafialny 1920r. czynny

2.2.5 Uwarunkowania warunkéw i jakoSci Zycia mieszkancow, w tym ochrony ich
zdrowia

2.2.5.1 Sieé osadnicza

Sie¢ osadniczg gminy tworzy 58 miejscowosci wiejskich, z czego 18 wsi oraz 40 pozostatych
miejscowosci (w tym: 16 koloni, 19 osad, 5 lesnictw). Teren gminy podzielony jest na 15
sotectw.

Srednia gesto$¢ zaludnienia gminy Lipnica wynosi 16 0séb/1km? i jest to 2-krotnie nizsza
gesto$¢ zaludnienia niz w catym w powiecie bytowskim ($rednia dla powiatu 35 0sob/1km? w
tym: gm. Tuchomie 37 0sob/1km?, gm. Bytow 32 osoby/1km?, gm. Parchowo 27 0sob/1km?,
gm. Kotczyglowy 25 osob/1km? gm. Borzytuchom 25 osob/1km? gm. Studzienice 19
0s6b/1km?, gm. Czarna Dabrowka 19 0sob/1km?, gm. Trzebielino 17 os6b/1km?).

Na terenie gminy Lipnica przewazaja miejscowosci mate 1 bardzo mate. Sposrod 58
miejscowosci liczba jednostek osadniczych ponizej 100 mieszkancow wynosi 43 (815
mieszkancow tj. 16,2% mieszkancoOw gminy) przy 15 miejscowosciach powyzej 100
mieszkancow (4217 osob tj. 83,8%).

Analizujgc liczbe ludnosci w poszczegdlnych sotectwach - wyodrgbniono 7 grup jednostek
osadniczych:

* miejscowosci o liczbie ponizej 100 mieszkancow (43 miejscowosci)

ogotem 381 0sob tj. 6,4 % ogdtu mieszkancoéw

* miejscowosci o liczbie 100 - 200 mieszkancow (7 miejscowosci):
Rucowe Lasy (104), Osusznica (135), Upitka (147), Brzozowo (163), Glisno Wielkie (164),
Wojsk (186), Zapcen (195) — ogdtem 1094 os6b tj. 21,7 % ogodtu mieszkancow gminy,

*_miejscowosci o liczbie 200 - 300 mieszkancow (5 miejscowosci):
Pradzonka (223), Ostrowie (230), Borzyszkowy (237), Kiedrowice (237), Lakie (297) —
ogotem 1224 osoby tj. 24,3 % ogo6tu mieszkancow gminy,

_miejscowosci o liczbie 300 - 400 mieszkancow (nie wystepuja)

* miejscowosci o liczbie 400 - 500 mieszkancédw (1 miejscowos$é)




Brzezno Szlacheckie (495) - ogotem 495 0sob — tj. 9,8% ogodtu mieszkancoOw gminy,

* miejscowosci o liczbie 500 - 800 mieszkancéw (1 miejscowosé)
Borowy Mtyn (564) - ogétem 564 0sob —tj. 11,2% ogdtu mieszkancoéw gminy,

* miejscowosci o liczbie powyzej 800 mieszkancoéw (1 miejscowoscé)
Lipnica (840) — ogdétem 840 —tj. 16,7 % ogdtu mieszkancow gminy.

Wedlug stanu w lipcu 2009 roku liczba mieszkancow w poszczegolnych solectwach
wynosita: Borzyszkowy (270), Borowy Mtyn (890), Brzezno Szlacheckie, (570), Brzozowo
(158), Glino Wielkie (172), Kiedrowice (244), Lipnica (987), Lubon (117), Lakie (383),
Mielno (248), Ostrowie (254), Osusznica (272), Pradzona (253), Wojsk (170), Zapcen (241) —
razem 5229 osob.

Tabela 9. Sie¢ osadnicza gminy Lipnica

Lp Sotectwo Miejscowosé Rodzaj miejscowosci Integralna czesé
miejscowosci
1. | Borowy Mityn Borowy Miyn wies$
Bydgoszcz osada
Bukowo kolonia
De¢bowo osada
Kobyle Gory le$nictwo
Kociot kolonia
Rosochy osada
Katarzynki kolonia
Klasztor kolonia
Stary Most lesnictwo
Upilka wies$
Zgnity Most
Wieczywno le$nictwo
Wierzchocina wie$
Smolne
2. | Borzyszkowy Borzyszkowy wies
Glodowo
Holandia
Brzosk osada
Razem
3. | Brzezno Szlacheckie Brzezno Szlacheckie wie$
Brzezienski Mtyn kolonia
Janowo kolonia
Nowe Brzezno kolonia
Stare Brzezno kolonia
4. | Brzozowo Brzozowo wie$
Pupkowo
Szpregelowka
5. | Glisno Wielkie Glisno Wielkie wie$
Na Gorze
6. | Kiedrowice Kiedrowice wies
Karcz
Ptaszewo
Kiedrowice Lesnictwo
Wielgoszcz




Sierzywk osada
7. | Lipnica Lipnica wies
Warszawa
Trzebielsk
Wygoda
Smotdziny osada
8. | Lubon Lubon wies
Lubon le$nictwo
Hamer Mtyn osada
Modrzejewo le$nictwo
Rudniki kolonia
Sztoltmany kolonia
9. | Mielno Mielno wies$
Mielonek
Budy osada
Karpno wies
Klaklewo
Modziel osada
Mogiel kolonia
10 | Lakie Lakie wies
Jeruzalem kolonia
Lacki Mtyn kolonia
Rokitniki kolonia
Tebowizna kolonia
11 | Ostrowite Ostrowite wies
Dolne Ostrowite
Pod Pradzone
12 | Osusznica Osusznica wies
Czaple osada
Nowa Osusznica osada
Osowo Mate osada
Osowo Duze osada
Owsne Ostrowy osada
Rucowe Lasy osada
13 | Pradzona Pradzona wies$
Pradzona Wybudow.
Dampel osada
Klewiska osada
Osowek osada
14 | Wojsk Wojsk wies
Skryte
Razem
15 | Zapcen Zapceh wies
Ktonecznica kolonia
Satoczno osada

Tabela 10. Liczba mieszkancoOw gminy Lipnica wg solectw 1 miejscowosci

Lp Solectwo Miejscowo$¢ Liczba mieszkancow
1. Borowy Mtyn Borowy Miyn 564
Bydgoszcz 5
Bukowo 7
Debowo 14
Kobyle Gory 12




Kociot 8

Rosochy 5

Katarzynki 6

Klasztor 21

Stary Most 5

Upitka 147

Wieczywno 11

Wierzchocina 71

Razem sotectwo 876

2. Borzyszkowy Borzyszkowy 237

Brzésk 7

Razem sotectwo 244

3. Brzezno Szlacheckie Brzezno Szlacheckie 495
Brzezienski Miyn

Janowo 13

Nowe Brzezno 34

Stare Brzezno 9

Razem sotectwo 551

4. | Brzozowo | Brzozowo 163

Razem sotectwo 163

5. | Glisno Wielkie | Glisno Wielkie 164

Razem sotectwo 164

6. Kiedrowice Kiedrowice 237

Sierzywk 5

Razem sotectwo 242

7. Lipnica Lipnica 840

Smoldziny 26

Razem sotectwo 866

8. Lubon Lubon 33

Lubon

Hamer Mtyn 11

Modrzejewo 6

Rudniki 15

Sztoltmany 45

Razem sotectwo 110

9. Mielno Mielno 82

Budy 38

Karpno 94

Modziel 20

Mogiel 17

Razem sotectwo 251

10. | Lakie Lakie 297

Jeruzalem 9

Eacki Miyn 20

Rokitniki 9

Tebowizna 34

Razem sotectwo 369

11. | Ostrowite | Ostrowite 230

230

12. | Osusznica Osusznica 135

Czaple 5

Nowa Osusznica 7

Osowo Male 1

Osowo Duze 11

Owsne Ostrowy 27




| | Rucowe Lasy 104
Razem sotectwo 290

13. | Pradzona Pradzona 223
Dampel 15

Klewiska 8

Osowek 7

Razem sotectwo 253

14. | Wojsk | Wojsk 186
Razem sotectwo 186

15. | Zapcen Zapcen 195
Klonecznica 7

Satoczno 35

Razem sotectwo 237

OGOLEM 5032

Wedhug stanu w 2002 roku

2.2.5.2 Zasoby demograficzne

Liczba mieszkancéw gminy Lipnica ksztattuje si¢ na poziomie okoto 5000 os6b w tym::

- 5135 0s6b - wedlug danych Urzedu Gminy w sierpniu 2004 roku,

- 5105 0s6b - wedhug danych Urzedu Gminy w marcu 2004 roku,

- 5032 0s6b — dane na dzien 31 lipca 2002 r. (stan istniejacy dla opracowanej koncepcji
gospodarki wodno-$ciekowej dla gminy Lipnica — wg danych Urzedu Gminy),

- 4835 0s6b — dane na koniec 2002 r. wg wynikow Narodowego Spisu Powszechnego,

- 4822 osoby — dane na koniec 2001 roku.

Z analizy danych statystycznych wynika, iz w okresie ostatnich 30 lat liczba mieszkancoéw
gminy Lipnica pozostaje na zblizonym poziomie, natomiast niewielki ale systematyczny
przyrost liczby mieszkancow rozpoczat si¢ od 1990 roku:

1970% - 4958
19787 - 4682
1980 - 4563
1981 - 4610
1982 - 4602
1983 - 4560
1984 - 4549
1985 - 4558
1986 - 4593
1987 - 4596
1988 - 4538
1989 - 4512
1990 - 4514
1991 - 4551
1992 - 4685
1998 - 4822
2001 - 4822

* wedtug NSP

Wybrane dane dotyczace zasobéw demograficznych gminy Lipnica (wedlug NSP):
- liczba mieszkancow - 4835



- liczba kobiet na 100 me¢zczyzn
- % ludnosci z wyksztatceniem ponadpodstawowym
- liczba niepetnosprawnych na 1000 ludnos¢i

- % ludnosci utrzymujacej si¢ gtownie z dochodow z pracy

- 9
- 46,6
- 142

- 337

- % ludnosci utrzymujacej si¢ gtownie z niezarobkowego zrddta utrzymania

- % ludnosci pozostajacej na utrzymaniu

- wspotczynnik aktywnosci zawodowej (w %)

- wskaznik zatrudnienia (w %)

- stopa bezrobocia (w %)

- przeci¢tna liczba os6b w gospodarstwie domowym

- rodziny z dzie¢mi do lat 24 na utrzymaniu w % ogéhu rodzin

- 251
- 46,6
- 611
- 50,9
- 16,7
- 381
- 62,0

Wybrane dane dotyczace zasobow demograficznych gminy Lipnica (wedlug materialow

Urzedu Statystycznego dla 2003 roku):

- matzenstwa — 24

- urodzenia zywe — 65

- zgony — 40

- przyrost naturalny — 25

- malzenstwa na 1000 ludnos$ci — 4,8

- urodzenia zywe na 1000 ludnosci — 13,1

- zgony na 1000 ludnosci — 8,1

- przyrost naturalny na 1000 ludnosci — 5,0

- saldo migracji — 3 osoby

- naptyw ludnosci — 49 (w tym z zagranicy 2)
- odptyw ludnosci — 52 (w tym za zagranice 2)

Tabela 11. Ludno$¢ gminy Lipnica wg wieku 1 ptci

Lp Wiek Ogodtem Mezczyzni Kobiety
1 0-4 lata 323 176 147
2 5-9 400 226 174
3 10-14 449 246 203
4 15-19 430 220 210
5 20-24 306 172 134
6 25-29 367 192 175
7 30-34 334 175 159
8 35-39 344 191 153
9 40-44 352 181 171
10 45-49 325 170 155
11 50-54 290 157 133
12 55-59 166 81 85
13 60-64 183 100 83
14 65-69 167 82 85
15 70-74 184 77 107
16 75-79 96 36 60
17 80-84 62 26 36
18 85 lat i wigcej 57 21 36
Razem 4835 2529 2306

Wedlug NSP




Tabela 12. Liczba mieszkancoOw gminy Lipnica wg solectw 1 miejscowosci

Lp Solectwo 1978" 1988" 1993 2002 2004 2008 2004-
1978
1. Borowy Miyn 930 860 920 | 876 908 890 -40
2. Borzyszkowy 258 249 269 | 244 260 270 +12
3. | Brzezno Szlacheckie 550 525 533 | 551 562 570 +20
4, Brzozowo 172 158 184 | 163 162 158 -14
5. Glisno Wielkie 160 157 148 | 164 170 172 +12
6. Kiedrowice 241 224 229 | 242 237 244 +3
7. Lipnica 581 629 754 | 866 875 987 +406
8. Lubon 144 100 104 | 110 113 117 -27
9. Mielno 251 204 228 | 251 253 248 +2
10. Lakie 380 341 360 | 369 370 383 +3
11. Ostrowite 228 197 214 1 230 232 254 +26
12, Osusznica 174 265 213 1 290 290 272 +98
13. Pradzona 202 219 238 | 253 252 253 +51
14. Wojsk 185 176 175 | 186 183 170 -6
15. Zapcenh 226 203 236 | 237 238 241 +15
Razem 4682 4507 4805 | 5032 5105 5229 +547
* wedtug NSP
Tabela 13. Ludno$¢ gminy Lipnica wg ekonomicznych grup wieku i ptci
Lp Wiek Ogoblem Mezczyzni Kobiety
1 przedprodukcyjny 1452 800 652
2 produkcyjny 2734 1487 1247
mobilny 1853 979 874
niemobilny 881 508 373
3 poprodukcyjny 649 242 407
Razem 4835 2529 2306
Ludnosc w wieku 77 70 85
nieprodukcyjnym
na 100 osob w
wieku
produkcyjnym
Wedhug NSP

Tabela 14. Bezrobotni w gminie Lipnica w wieku 15 lat 1 wigcej wedtug okresu poszukiwania

pracy
Lp Okres Ogodlem Mezczyzni Kobiety

poszukiwania

pracy
1 Do 3 m-cy 19 11 8
2 4-12 m-cy 161 83 68
3 13 m-cy i wigcej 181 68 113

Razem 364 162 202

Wedlug NSP




Tabela 15. Pracujacy w gospodarce narodowej w gminie Lipnica (2003)

Lp Sekcje gospodarki narodowej Pracujacy
1 Rolnictwo, towiectwo i lesnictwo oraz rybotowstwo i rybactwo 53
2 Przemyst 184
3 Budownictwo -
4 Handel i naprawy 9
5 Hotele i restauracje -
6 Transport, gospodarka magazynowa i tagcznosé¢ 19
7 Posrednictwo finansowe 3
8 Obstuga nieruchomosci, firm, nauka 15
9 Administracja publiczna i obrona narodowa, obowigzkowe ubezpieczenia 30
spoteczne i zdrowotne
10 Edukacja 72
11 Ochrona zdrowia i opieka spoteczna 16
12 Pozostata dziatalno$¢ ustugowa komunalna, spoteczna i indywidualna 3
Razem 398

2.2.5.3 Warunki mieszkaniowe

Podstawowe wskazniki charakteryzujace warunki mieszkaniowe mieszkancow gminy Lipnica

przedstawiaja si¢ nastepujaco (2002 rok):
- mieszkania zamieszkane -

1097 (w tym stale 1079)

- izby - 5509

- powierzchnia uzytkowa mieszkan w m? - 112531

- liczba izb w 1 mieszkaniu - 50
- liczba 0s6b w 1 mieszkaniu - 448
- liczba os6éb na 1 izbg - 0,89
- przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania wm? -  102,6
- przecietna powierzchnia uzytkowa na 1 osobe w m? - 22,8

Z porownania warunkéw mieszkaniowych w stosunku do

srednich w powiecie bytowskim

wynika ich warunki mieszkaniowe w gminie Lipnica sg korzystniejsze z punku widzenia
samych zasoboéw mieszkaniowych tj. ilosci izb w mieszkaniu (gmina 5,02 a powiat 4,06) i
powierzchni uzytkowej na 1 mieszkanie (gmina 102,7 m? a powiat 74,7 m?) oraz powierzchni
uzytkowej mieszkania na 1 osobe (gmina 22,8 m? a powiat 19,4 m?).

Natomiast biorac pod uwage liczbg os6b w 1 mieszkaniu to tutaj korzystniejsza sytuacja ma

miegjsce srednio w powiecie (gmina 4,48 a powiat 3,83).

Mieszkania na terenie gminy Lipnica stanowig przede wszystkim wtasno$¢ prywatna:

- 0s0b fizycznych
- gminy -
- Skarbu Panstwa -
- zaktadow pracy -
- pozostatych podmiotow -
Razem

- 1001 tj. 91,2%
30 4. 2,7%

13 4. 1,2%

48 . 4,4%

5 . 0,5%

- 1097 tj. 100,0%

Zasoby mieszkaniowe gminy Lipnica wedlug okresu budowy (mieszkania w budynkach

wybudowanych w okresie) w tym:
- przed 1918 rokiem

-110

tj. 10,0%



- 1918-1944 -115 tj. 10,5%

- 1945-1979 - 391 tj. 35,6%
-1971-1978 -134 tj. 12,2%
- 1979-1988 -184 tj. 16,8%
- 1989-2002 -130 tj. 11,8%
Mieszkania zamieszkane stale wedlug wyposazenia w instalacje (w stosunku do ogolnej
liczby mieszkan):

- wyposazone w wodociag - 95,0%

- wyposazone w ustep sptukiwany -85,7%

- wyposazone w tazienke¢ - 85,3%

- Wyposazone w gaz z sieci -

- wyposazone w centralne ogrzewanie - 62,5%

Mieszkania (wytacznie w budynkach indywidualnych) oddane do uzytku w 2002 roku:

- mieszkania - 4
- izby - 22
- powierzchnia uzytkowa - 541
- przecigtna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania -135,3

2.2.5.4 Infrastruktura spoteczna

Infrastruktura spoteczna obejmuje ustugi z zakresu o$wiaty i wychowania przedszkolnego,
ochrony zdrowia, kultury, sportu i1 rekreacji, administracji, taczno$ci, bezpieczenstwa
publicznego i réznorodnych ustug, ktore w znacznym stopniu decyduja o jakosci zycia
mieszkancoOw gminy.

Znaczna czes¢ ustug z zakresu infrastruktury spotecznej, ktore zaspokajaja zbiorowe potrzeby
mieszkancow naleza do zadan wilasnych gminy — okres$lonych w ustawie o samorzadzie
gminy — jako zadania publiczne o znaczeniu lokalnym.

Oswiata

W zakresie szkolnictwa podstawowego funkcjonujg 3 zespoty szkét podstawowych i
gimnazjum (Lipnica, Borowy Mlyn i1 BrzeZzno Szlacheckie) oraz szkota podstawowa w
Zapceniu o poziomie organizacyjnym I-V1.

Baza lokalowa szkot jest dobra.

Baza lokalowa przedszkoli jest dostateczna i w dobrym stanie, zabezpiecza aktualne potrzeby
w tym zakresie

Dowo6z dzieci do szkot jest zorganizowany w porozumieniu z PKS w Bytowie oraz w oparciu
o wlasny gminny autobus szkolny.

Tabela 16. Placowki wychowania przedszkolnego w gminie Lipnica w 2002 roku

Placowki Miejsca w Oddziaty Nauczyciele Dzieci
ogotem w tym przedszkolach | ogotem | wtym ogotem w tym ogbtem | wtym
przedszkola przedszkola przedszkola przedszkola
3 3 130 8 8 8 8 120 120

Tabela 17. Szkoty podstawowe i gimnazja w gminie Lipnica w roku szkolnym 2002/2003




Szkoty Pomieszczenia Nauczyciele Oddziaty Uczniowie Absolwenci

szkolne
Szkolnictwo podstawowe dla dzieci i mtodziezy
3] 27 | 51 | 33 | 378 | 73
Szkolnictwo gimnazjalne dla dzieci i mtodziezy
3] 19 | 22 | 12 | 238 | 9

Ponizej przedstawiono charakterystyke obiektow oswiatowych na terenie gminy Lipnica w
roku szkolnym 2008/2009:

Zespot Szkoét w Lipnicy
- 1l0$¢ uczniow — 233 (szkota podstawowa) + 146 (gimnazjum),
- ilo$¢ pomieszczen - 10 (szkota podstawowa) + 5 (gimnazjum),

,,mata szkota” 250m? x 3 = 750 m?

,,duza szkota” 916m? x 3 = 2748 m?

sala gimnastyczna 988m? x 3 x 2 = 5928 m?
- rejon obstugi szkoty podstawowej: Lipnica, Trzebielsk, Wygoda, Smotdzino, Warszawa,
Kiedrowice, Sierzywk, Wielogoszcz, Osusznica, Rucowe Lasy, Owsie Ostrowy, Osowo
Duze, Osowo Mate, Czaple, Osowko, Nowa Osusznica, Klewiska, Rosochy, Klaklewo,
Karpno, Pradzonka, Dampel, Ostrowie Dolne, Pod Pradzonka, Skryte, Borzyszkowy,
Ostrowie, Brzosk, Gtodowo, Glisno, Holandia, Na Gorze,
- rejon obstugi gimnazjum szkoly podstawowej: obwod gimnazjum obejmuje wszystkie
miejscowosci przynalezne do obwodu szkoty podstawowej w Lipnicy wraz ze szkota
podstawowa w Zapceniu tj. Zapcen, Klonecznica, Skryte, Satoczno, Lubon, Hamer Mtyn,
Stoltmany, Modrzejewo, Rudniki, Karcz, Mielno, Budy, Mogiel, Modziel, Mielonek,
Parszczenica gm. Konarzyny.
- prognoza liczby uczniow:

2004/2005 - rocznik 1997 - 42

2005/2006 - rocznik 1998 - 22

Zespot Szkol w Borowym Mtynie
- ilo$¢ uczniow — 75 (szkota podstawowa) + 65 (gimnazjum) + 42 (przedszkole),
- ilo§¢ pomieszczen - 9 (417 m?) + sale przedszkolne 2(78 m?)

sala gimnastyczna 228 m?
- obwdd szkolny: Borowy Mtyn, Klasztor, Kobyle Gory, Zgnity Most, Wierzchowina, Upilka,
Stary Most, Wieczywno, Smolne, Katarzynki, Buksewo.
- prognoza liczby uczniow:

2005/2006 - rocznik 1998 -7

2006/2007 - rocznik 1999 - 14

2007/2008 - rocznik 2000 - 11

2008/2009 - rocznik 2001 - 14

Zespot Szkol w Brzeznie Szlacheckim
- ilo$¢ ucznidow — 65 (szkota podstawowa) + 43 (gimnazjum),
- illo$¢ pomieszczen — 6 (szkota podstawowa) + 3 (gimnazjum),
(wspolne: sala gimnastyczna, pracowania komputerowa, biblioteka i stotowka)
- wskaznik — 2,5-4 m?/1 ucznia (szkota podstawowa) i ok. 3 m?/1 ucznia (gimnazjum),
- obwod szkolny: Brzezno Szlacheckie, Brzozowo, Nowe Brzezno, Janowo, Lakie, takie
Wybudowanie, Kociot, Tebowizna.




- prognoza liczby uczniow:

szkota podstawowa gimnazjum

2004/2005 - rocznik 1997 -91 2004/2005 - rocznik 1997 - 59
2005/2006 - rocznik 1998 - 90 2005/2006 - rocznik 1998 - 63
2006/2007 - rocznik 1999 -85 2006/2007 - rocznik 1999 - 60.

Szkota podstawowa w Zapceniu
- 1l0$¢ uczniow — 40,
- ilo$¢é pomieszczen — 7 (276,9m?),
- wskaznik — 6,9 m?/1ucznia,
- rejon obstugi: Zapcen, Ktonecznica, Satoczno, Stoltmany, Rudniki, Lubon, Karcz, Hamer
Mtyn, Modrzejewo, Mielno, Mielonek, Parszczenica gm. Konarzyny, Budy, Mogiel, Skryte,
- prognoza liczby uczniow:
2005/2006 - rocznik 1998 -3
2006/2007 - rocznik 1999 -5
2007/2008 - rocznik 2000 -3
2008/2009 - rocznik 2001 -3
2009/2010 - rocznik 2002 -4
2010/2011 - rocznik 2003 -8

Ochrona zdrowia

Podstawowa opieka medyczna jest zabezpieczona w stopniu dostatecznym, kadra lekarska sktada
si¢ z dwoch lekarzy medycyny 1 jednego stomatologa (na 1 lekarza przypada srednio 2.516 osob, na
stomatologa 5032). Baza lokalowa jest wystarczajgca i w do$¢ dobrym stanie, wymaga jedynie
biezacych nakltadéw na utrzymanie 1 poprawianie standardu. Mieszkancy gminy obshugiwani sg
przez jedna apteke w Lipnicy.

Tabela 18. Ambulatoryjna opieka zdrowotna w gminie Lipnica w 2002 roku

Placowki Praktyki Porady udzielone
przychodnie | osrodki lekarskie przychodnie o$rodki zdrowia | praktyki lekarskie
zdrowia
- - 2 - - 16700

Tabela 19. Apteki w gminie Lipnica w 2002 roku

Apteki Liczba ludnosci Aptekarze (w osobach)
na | apteke pracujacy w aptekach
ogotem w tym prywatne ogblem w tym w prywatnych
1 1 4853 1 1

Kultura i rekreacja

W Lipnica funkcjonuje Gminna Biblioteka Publiczna posiadajaca ponad 26 tys. wolumindw.
Na terenie gminy znajduje si¢ stadion sportowy zlokalizowany w miejscowos$ci gminnej oraz
trzy boiska do pitki noznej w wigkszych miejscowosciach. Przy szkotach funkcjonuja boiska
do gier matych oraz szkolne sale gimnastyczne. Sali takiej nie posiada szkota w Zapceniu.



Tabela 20. Biblioteki publiczne w gminie Lipnica w 2002 roku

Placowki biblioteczne Liczba ludnosci na 1
ogobtem biblioteki filie punkty placowke biblioteczna
biblioteczne
4 1 3 - 1213

Cmentarze

Czynne cmentarze funkcjonuja w nastepujacych miejscowosciach:
- Borzyszkowy

- Lipnica

- Borowy Mtyn

- Lakie

- Brzezno Szlacheckie

- Zapcen.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lipnica w zakresie
infrastruktury spolecznej

Os$wiata

- Lipnica I-VIII stan istniejacy adaptacja na perspektywe
- Borowy Mtyn -V stan istniejacy adaptacja na perspektywe
- Brzezno Szlacheckie I-VIII stan istniejacy adaptacja na perspektywe
- Borzyszkowy -1V stan istniejacy adaptacja na perspektywe
- Zapcen -1V stan istniejacy adaptacja na perspektywe
- Brzozowo -1V uruchomienie pkt. filialn.
- Lakie -1V uruchomienie pkt. filialn.
Bm 4UO - Teren ustug oswiaty. Adaptacja istniejacej szkoly podstawowe;j

Bo3UO - Teren ustug o§wiaty. Adaptacja istniejacej szkoty podstawowe;j

Bs3UO - Teren ustug oswiaty. Adaptacja istniejacej szkoly podstawowe;j

Br 3 UO+US - Powierzchnia terenu 0,8 ha.
Teren ustug o$wiaty (szkota podstawowa) z programem sportowym.

Li3UO - Teren ustug o§wiaty. Adaptacja istniejacej szkoty podstawowe;j
Lk 3UO - Teren ustug oswiaty. Adaptacja istniejacej szkoly podstawowe;j
Za 3UO - Teren ustug o§wiaty. Adaptacja istniejacej szkoty podstawowe;j
Sport

- adaptacja istniejacych terenow sportowych (m.in.) szkolna sala gimnastyczna,
- dodatkowo wyznaczono tereny na boiska: Wojsk, Pradzonka, takie, Borzyszkowy,
Brzozowo, Brzezno Szlacheckie, Zapcen, Borowy Mtyn, Lipnica

Bm 5US - Powierzchnia terenu 1,3 ha. Teren projektowanych ustug sportu.
Bo 8US - Powierzchnia terenu 0,5 ha. Projektowane tereny sportowe - boisko.
Bs 14US - Powierzchnia terenu 0,6 ha. Projektowane tereny sportowe - boisko.

Li 6US - Powierzchnia terenu 1,0 ha. Teren ustug sportowych. Rezerwa kierunkowa.




Zabezpieczy¢ przed trwatym zainwestowaniem rolnym.

Lk 13US - Powierzchnia terenu 0,7 ha. Projektowane tereny sportowe — boisko.
Pr 7US - Powierzchnia terenu 0,6 ha. Projektowane tereny sportowe — boisko.
Wo 5US - Powierzchnia terenu 0,6 ha. Projektowane tereny sportowe — boisko.
Cmentarze

Bm 6USa - Teren ustug sakralnych. Adaptacja istniejacego kosciota.

Bo 4USa - Teren ustug sakralnych. Adaptacja istniejacego kosciota.

Bo 5ZC - Teren istniejgcego cmentarza z powigkszeniem dziatki o 1,2 ha.
Bs 4USa - Teren ustug sakralnych. Adaptacja istniejacego kosciota.

Bs 8ZC - Teren istniejgcego cmentarza z powigkszeniem dziatki o 0,5 ha.
Li 4USa - Teren ustug sakralnych. Adaptacja istniejacego kosciota.
Li17ZC - Teren istniejgcego cmentarza.

Lk 72C - Teren istniejgcego cmentarza.

Mi 3USa - Teren ustug sakralnych. Adaptacja istniejacego kosciota.

Za 4USa - Teren ustug sakralnych. Adaptacja istniejacego ko$ciota.
Za10zC - Teren istniejgcego cmentarza.

2.2.6 Uwarunkowania zagrozenia bezpieczenstwa ludnoS$ci i jej mienia.

Okreslone ponizej zagadnienia majace wplyw na bezpieczenstwo mieszkancow gminy
Lipnica, wynikaja ze zgtoszonych wnioskow przez Pomorski Urzad Wojewodzki Wydziat
Zarzadzania Kryzysowego Oddziat Zamiejscowy w Stupsku.

W zakresie zagrozenia skazeniami W tym:

a) awarie elektrowni jadrowych

Nie przewiduje si¢ niebezpiecznego zagrozenia skazeniami promieniotworczymi dla
mieszkancoOw 1 $rodowiska naturalnego w okresie pokoju. Przekroczenie norm
dopuszczalnych moze nastapi¢ jedynie w okresie wojny.

b) awarie urzadzen lub zbiornikow z niebezpiecznymi substancjami chemicznymi.

Na terenie gminy nie wystepuja zaklady, ktére magazynuja lub wykorzystuja do produkcji
niebezpieczne substancje chemiczne, stwarzajace zagrozenie dla pozostalych zaktadow i
ludnosci.

c) awarie i katastrofy komunikacyjne NSCh

Przez teren gminy nie przebiegaja wyznaczone do transportu materialdw niebezpiecznych
trasy komunikacyjne.

Przewozy niekontrolowane mogg spowodowaé lokalne rejony skazen. Najbardziej
zagrozonym rejonem skazen sg tereny wzdtuz drog transportu kotowego 1 kolejowego. Zasigg
1 obszar skazenia zalezy od ilosci 1 rodzaju uwolnionego $rodka oraz warunkow
atmosferycznych.

W zakresie zagrozenia powodziowego
Na obszarze gminy wystepuja obszary bezposredniego zagrozenia powodzig zaznaczone na
mapie uwarunkowan oraz kierunkow rozwoju.

W zakresie zagrozenia pozarowego




Wysokie temperatury w okresach letnich moga by¢ przyczyng powstania ognisk pozaréw
przestrzennych kompleksow lesnych.

Z uwagi na brak wickszych osad mieszkalnych w zagrozonych rejonach oraz dogodng sie¢
drog lokalnych, nie przewiduje si¢ wigckszego zagrozenia dla ludnosci. Pozary moga by¢
przyczyng okresowych zaktocen w przejezdnosci drog lokalnych. Moga rowniez spowodowac
uszkodzenia przesylowych sieci energetycznych i linii telekomunikacyjnych.

W zakresie zagrozenia epidemiologicznego

W rejonach o duzym nasileniu turystyczno - wczasowym lub wigkszych hodowli zwierzat
moga wystapi¢ skazenia biologiczne zwierzat i ludzi majace znamiona epidemii. Obiekty
wymagajace szczegdlnego nadzoru ze strony stuzb specjalistycznych to:

- wysypiska $§mieci

- awaryjne ujecia wody

W zakresie ewakuacji ludnosci

W celu zbiorowej ochrony ludnosci przed skutkami klesk zywiotowych, dziatah wojennych i
innych niebezpieczenstw stanowigcych zagrozenie dla zdrowia i zycia, moze wystgpic¢
konieczno$¢ ewakuacji ludno$ci zagrozonej w rejony bardziej bezpieczne. W celu
zapewnienia dogodnych warunkéw ewakuacji nalezy dazy¢ do:

- projektowania ulic o duzej przepustowosci,

- dogodnego rozmieszczania ciagéw komunikacyjnych,

- stosowania, w miar¢ mozliwosci , bezkolizyjnych skrzyzowan dréog samochodowych,
zwlaszcza z kolejowymi,

- sytuowania stacji paliw oraz punktow napraw samochodéw wzdhiz gléwnych drog
komunikacyjnych.

W zakresie zabezpieczenia potrzeb wody

Istniejaca sie¢ wodociggowa oraz uje¢cia zaktadowe i indywidualne zabezpieczaja w duzym
stopniu potrzeby wody dla okresu specjalnego.

W celu petnego pokrycia potrzeb wody w okresach zagrozen czasu pokoju 1 wojny, nalezy
dazy¢ do:

- rozbudowy sieci wodociggowej w oparciu o ujecia glebinowe na terenie calej gminy, a
zwlaszcza w solectwach, na terenie, ktorych wystepuje deficyt wody lub woda pobierana jest
tylko ze studni indywidualnych ptytkich, ktore trudno zabezpieczy¢ przed skazeniem,

- budowy lub wytypowania studni awaryjnych, ktére zabezpiecza w okresach specjalnych
minimalne potrzeby wody, w przypadku zniszczenia uje¢ podstawowych,

- zwraca¢ szczeg6lng uwage na utrzymanie a nawet zwigkszanie stopnia czysto$ci wod
powierzchniowych (jezior i rzek) oraz eksploatacje istniejacych uje¢ w sposdb niepowodujacy
zanieczyszczenia zbiornikow wod gltebinowych,

- rozwija¢ sie¢ sztucznych (krytych) zbiornikow wody, ktore w przypadku skazen moga
stanowi¢ niezbedng rezerwe wody,

- dazy¢ do zabezpieczenia uje¢ w awaryjne zrodia pradu.

W _zakresie elektroenergetyki i telekomunikacji

Dla zapewnienia niezawodnosci 1  skuteczno$ci  systemOw  energetycznych i
telekomunikacyjnych, zwlaszcza w okresach zagrozen, nalezy dazy¢ do:

- uodpornienia acznosci przewodowej przez sukcesywna wymiane linii napowietrznych na
kable ziemne oraz wybor wzglednie bezpiecznej trasy, jak tez dublowanie innymi Ssrodkami
tacznosci,




- lokalizowania o$rodkow dyspozycji mocy i innych waznych urzadzen sieciowych w
odlegtosci bezpiecznej od obiektdéw o waznym znaczeniu gospodarczym i strategicznym,

- rozbudowy sieci energetycznej w sposoéb umozliwiajacy wielokierunkowe zasilanie w
energi¢ elektryczna,

- rozwijania lokalnych, w tym indywidualnych i1 niekonwencjonalnych zrodet energii
elektryczneyj.

2.2.7 Uwarunkowania potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy

Istniejagce uwarunkowania w zakresie potrzeb i1 mozliwosci rozwoju gminy zostaly
szczegdtowo okreslone w pkt. 3.1 Uwarunkowania rozwoju gminy (Rozdzial 3.
Sformutowanie elementoéw strategii rozwoju).

2.2.8 Uwarunkowania stanu prawnego gruntéw.
Grunty na terenie gminy stanowig wilasno$¢ przede wszystkim prywatng (okoto 57%) oraz
Skarbu Panstwa (okoto 49%). W dyspozycji Gminy Lipnica pozostaje jedynie okoto 3%

gruntow.

Tabela 21. Grunty w gminie Lipnica wedlug form wtasnosci w 2003 roku

Lp. Wyszcezegdlnienie Powierzchnia  [Udziat w pow.
(ha) ogodlnej (%)
1 Grunty wchodzace w sktad Wlasno$ci Rolnej Skarbu Panstwa 1060
Grunty w Zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego
Lasy Panstwowe 10743
Grunty w trwatym zarzadzie panstwowych jednostek
organizacyjnych z wylaczeniem gruntéw PGL 90
Grunty wchodzgce w sktad zasobu nieruchomosci Skarbu
Panstwa 149
Grunty Skarbu Panstwa z wylaczeniem gruntow
przekazanych w uzytkowanie wieczyste Razem: 12042 39,1
2 (Grunty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym oséob
fizycznych 1
Grunty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym
anstwowych 0sdb prawnych 104




Grunty Skarbu Panstwa przekazane w uzytkowanie wieczyste
Razem: 105 0,3

3 (Grunty spotek Skarbu Panstwa przedsigbiorstw panstwowych

i innych panstwowych 0séb prawnych Razem: 12 0,0
4 Grunty wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomosci 945

Pozostate grunty 24

Grunty gmin i zwigzkéw migdzygminnych z wylaczeniem

gruntow przekazanych wieczyste uzytkowanie

Razem: 969 3,1

5 |Grunty gmin i ich zwigzkdw w uz. wiecz. 0s6b prawnych 1

Grunty gmin i ich zwigzkéw w uz. wiecz. pozostatych oséb 1

Grunty gmin i zwigzkow miedzygminnych przekazane w

uzytkowanie wieczyste Razem: 2 0,0
6 |Grunty osob fizycznych wchodzace w sktad gospodarstw

rolnych 17376

Grunty os6b fizycznych nie wchodzace w sktad gospodarstw

rolnych 185

Grunty os6b fizycznych Razem: 17561 57,1
7  Grunty sp6tdzielni Razem: 14 0,1
8 |Grunty kos$ciotow i zwigzkéw wyznaniowych Razem: 53 0,2
9 |Grunty spotek prawa handlowego Razem: 15 0,1

Powierzchnia ewidencyjna gminy 30773 100,0

Powierzchnia wyrownawcza 184

Powierzchnia geodezyjna gminy 30957

Zrédlo: Materiaty Starostwa Powiatowego w Bytowie (stan na koniec 2003 roku).

2.2.9 Uwarunkowania wyst¢gpowania obiektow i terenow chronionych na podstawie
przepisow odrebnych

Potudniowa i zachodnia cz¢$ci gminy znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Nr 5
pn. "Fragment Boréw Tucholskich".

Zostal on utworzony uchwatg Nr X/42/81 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Stupsku z dnia
8.12.1981 r. w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego "Dolina Stupi" oraz obszarow
krajobrazu chronionego (Dz. Urz. Wojewodztwa Stupskiego z 1994 r. Nr 31, poz. 185).
Charakteryzuje si¢ duza lesistos$cig. Siedliska borowe stanowig trzy czwarte powierzchni
pokrytej przez lasy. Przewazaja drzewostany sosnowe z domieszka dgbu, swierka, buka i
graba. Wystgpuja tu rowniez bory bagienne wyksztalcone na torfowiskach wysokich.
Krajobraz uzupelnia bogata sie¢ rzek i strumieni oraz liczne jeziora typu rynnowego. Ze
wzgledu na duze bogactwo i duzy stopien naturalnosci szaty roslinnej réznorodno$¢ fauny,
obszar ten ma duze znaczenie ekologiczne jako swoisty "bank genow".

W celu zachowania szczegdlnych waloréw przyrodniczych i1 krajobrazowych na terenie

Obszaru Chronionego Krajobrazu wprowadzono m.in. zakazy dotyczace:

- lokalizacji inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi,

- lokalizacji inwestycji zwigzanych z chowem 1 hodowlg zwierzat w iloSciach mogacych
pogorszy¢ stan §rodowiska,



- osuszania naturalnych $rodpolnych i srédlesnych oczek wodnych, torfowisk, zasypywania
bagien oraz dokonywania innych, niekorzystnych zmian stosunkow wodnych,

- lokalizowania i budowy wszelkich nowych obiektow budowlanych:

na wyspach 1 pétwyspach jezior

w odlegto$ci mniejszej niz 100 m od linii brzegowej jezior i rzek, z wyjatkiem:

ogolnodostepnych mostéw i pomostow,

przepustow,

zaplecza gospodarstw rybackich,

ogoblnodostepnego zaplecza turystyki wodnej bez bazy noclegowej,

innych budowli 1 obiektow malej architektury bezposrednio zwigzanych z zagospo-

darowaniem turystycznym jezior,

e w miejscowosciach bedacych siedzibg gmin, potozonymi nad rzekami i jeziorami w
odlegtosci mniejszej niz 20 m od linii brzegoweyj,

e na skarpach.

Potnocna czgs$¢ gminy potozona jest w otulinie Parku Krajobrazowego ,.Dolina Stupi”, ktéra
zostala utworzona uchwata Nr X/42/81 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Stupsku z dnia
8.12.1981r. w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” oraz obszaréw
krajobrazu chronionego (Dz. Urz. Wojewddztwa Stupskiego z 1994 r. Nr 31, poz. 185).

Park Krajobrazowy ,,Dolina Stupi” zostat utworzony w 1981 roku dla zachowania waloréw
srodowiska geograficzno - przyrodniczego rzeki Stupi i jej dorzecza, na ktore sktadajg sig:
urozmaicona rzezba terenu, wysoka lesistos$¢, liczne torfowiska réznych typoéw, jeziora, w
tym lobeliowe, urokliwe doliny rzeczne, pomniki przyrody, a takze osobliwosci kulturowe
(zabytki architektury, najstarsze w Europie elektrownie wodne).

Park posiada otuling, w ktorej zawiera si¢ rdwniez cz¢s¢ gminy Lipnica. Otulina zostata
utworzona dla zabezpieczenia obszaru Parku przed oddziatywaniem szkodliwych czynnikéw
zewnetrznych. Funkcjonowanie otuliny reguluja przepisy prawa miejscowego jak w
przypadku Parku.

Park posiada wymagany zgodnie z Ustawa o ochronie przyrody ,,Plan ochrony Parku
Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” (ustanowiony Rozporzadzeniem Nr 15/2003 Wojewody
Pomorskiego z dnia 23 czerwca 2003 roku w sprawie ustanowienia ,,Planu ochrony Parku
Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”).

Na wigkszej z wysp jeziora Trzebielsk, utworzono rezerwat przyrody pn. "Ostréw
Trzebielski". Jest to rezerwat faunistyczny, o powierzchni 8,1 ha, utworzony Zarzadzeniem
Ministra Ochrony Srodowiska i Zasobéw naturalnych z dnia 18.02.1987r. (M.P. Nr 7, poz. 54
z dnia 10.03.1987), dla zachowania miejsc legowych wielu gatunkéw ptakow wodnych.
Rezerwat obejmuje obszar wyspy o powierzchni 2,37 ha oraz okalajacy ja pas szuwarow 1
wod o powierzchni 5,73 ha. Znajduje si¢ w nim jedna z najwiekszych na Pomorzu kolonii
legowych mewy $mieszki liczaca do 2000 par i najwigksza kolonia rybitwy zwyczajnej
skupiajaca 120 par. Mewom i rybitwom towarzysza: krzyzowka, gtowienka, czernica, mewa
srebrzysta i mewa pospolita. Ponadto wystepuja tu: bekas (kszyk), brodziec krwawodzioby
(jedyne legowe stanowisko na Pomorzu), sieweczka rzeczna, trzcinniak, bgk i1 btotniak
stawowy.

Dwa torfowiska polozone w obrebie Osusznica i jedno w obrgbie Checinski Miyn stanowia
uzytki ekologiczne (Uchwata Nr XX1/190/2001 Rady Gminy w Lipnicy z dnia 22 sierpnia
2001 roku). Na wniosek Nadlesnictwa Osusznica ochrong objeto:

- bagno porosnigte krzewami o powierzchni 19,83 ha — Les$nictwo Wieczywno (obrgb




Osusznica oddz. 355a),

- bagno o powierzchni 3,22 ha — Lesnictwo Wieczywno (obreb Osusznica oddz. 356a),

- bagno w czesci srodkowej porosnigte brzoza o powierzchni 6,30 ha — Lesnictwo Lubon
(obreb Checinski Mtyn oddz. 54k).

Na terenie gminy wystepuja 2 pomniki przyrody:

- jatowiec drzewiasty w Kiedrowicach przy oddz. 128a Nadle$nictwo Osusznica, teren ALP
(nr 130),

- lipa na dziedzincu szkolnym w Borzyszkowach, teren Gminy (nr 133).

Na terenie gminy znajdujg si¢ obszary Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000
zatwierdzone oraz proponowane do objecia ochrong:

- Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Wielki Sandr Brdy PLB 220001 (zatwierdzony Rozp.
Min. Srodow. Z 5. 09. 2007r., Dz. U. Nr 179, poz.1275)

- Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Bory Tucholskie PLB 220009 (zatwierdzony Rozp.
Min. Srodow. Z 27. 10. 2008r., Dz. U. Nr 198, poz.1226)

- Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Lasy Rekowskie PLH 220046 (projektowany)

- Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Ostoja Zapcenska pltmp 532 (projektowany)

- Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Ostoja Borzyszkowska pltmp 533 (projektowany)

- Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Nowa Brda pltmp 455 (projektowany)

- Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Sandr Brdy PLH 220026 (projektowany)

Strukture ekologiczng obszaru uzupelniajg obszaru uzupeiniajg planowane w koncepcji sieci
ekologicznej wojewodztwa eclementy tej sieci — korytarz ekologiczny doliny Brdy rangi
regionalnej oraz platy ekologiczne: szczecinecko-koczalski rangi krajowej i charzykowsko-
koscierski rangi regionalnej. Obszary te pelnig role waznych weztow stabilizujacych
funkcjonowanie Srodowiska oraz ksztattujacych warunki ekologiczne zycia mieszkancow.

Teren objety zmiang studium znajduje si¢ W granicach obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie
PLB220003. Na terenie tym obowigzuja zapisy Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku z dnia 9 kwietnia 2015r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220036 (Dz. U. 2015 poz. 1161).

Na obszarze gminy znajduje si¢ 808 ha laséw ochronnych. Zostaly utworzone w celu ochrony
rzek i jezior przed splywami zanieczyszczen oraz gleb na brzegach przed erozja. Lasy ochronne
znajdujg si¢ wylacznie na terenach administrowanych przez Lasy Panstwowe.

Teren gminy potozony jest w potudniowej czeSci Wybrzeza Baltyku, wyrdznionego w
Krajowej Koncepcji Sieci Ekologicznej i wskazanego do ochrony jako obszar weztowy o
znaczeniu mi¢dzynarodowym.

Tereny na wschod od drogi wojewddzkiej 212 zawierajg si¢ w wyrdéznionym w koncepcji
sieci Natura 2000 obszarze pn. Wielki Sandr Brdy. Jest to mlodoglacjalny obszar obejmujacy
piaszczyste tereny zwigzane z sandrem Brdy. Charakteryzuje si¢ bardzo wysoka lesistoscig -
70% powierzchni pokrywaja lasy, wsrod ktérych dominujg subatlantyckie bory sosnowe
swieze z duzym udzialem boréw chrobotkowych. Obszar posiada silnie rozwinigtg siec
hydrologiczng i liczne jeziora, w tym wiele lobeliowych. Stanowi ostoj¢ ptasia o randze
europejskiej EO11 (SPA),

Innym cennym przyrodniczo elementem sg jeziora lobeliowe. Jeziora Kiedrowickie, Wiejskie,
Czarne k/ Zapcenia, Sierzywk, Dhugie, jezioro bez nazwy na S od jeziora Kamieniczno to,



jeziora lobeliowe, ktore jako siedliska przyrodnicze podlegaja ochronie zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001 roku w sprawie okreslenia
rodzajow siedlisk przyrodniczych podlegajacych ochronie (Dz.U. Nr 92, poz. 1029).

2.2.10 Uwarunkowania wystepowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych.

Na terenie gminy nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

2.2.11 Uwarunkowania wystepowania udokumentowanych zl6z kopalin oraz zasobéw
woéd podziemnych.

Do obszaréw objetych ochrong prawna naleza réwniez udokumentowane zloza kopalin

kruszyw naturalnych, ktore wystepuja w przewazajacej mierze pétnocno-wschodniej czgsci

gminy.

Na terenie gminy wyodrebniono nastgpujace ztoza tj.:
1. ,,Borzyszkowy”,

2. ‘Borzyszkowy II,

3. ‘Borzyszkowy III,

4. Borowy Mtyn;

5. Brzozowo;

6. ,,Glisno” (z wydzieleniem ztoza ,,Glisno I — po podziale ztoza ,,Gli$no”,

7. ,Lipnica I, ,, Lipnica II” , Lipnica III”, Lipnica IV”, Lipnica V”, ,,Lipnica VI,
»Lipnica VII”;

8. ,,Ostrowie” (z wydzieleniem ztoza ,,Ostrowite I” — po podziale ztoza ,,Ostrowite”),

9. ,,0Osowo0”;

10. ,,Trzebielsk™ ; ,, Trzebielsk II”

11. Wojsk I;

Ztoza "Borzyszkowy" ,,Gisno” , ,,Ostrowite” stanowig jedne z najwigkszych zt6z kruszywa
pospolitego w Polsce — majg znaczenie ogdlnokrajowe.

Pozostate zloza sg mniejsze i maja znaczenie lokalne Iub w skali regionu.

Nie wszystkie z wymienionych zt6z sg eksploatowane.

Ztoza kredy w Zapceniu zostaty wyeksploatowane 1 podlegaja rekultywacji.



2.2.13 Uwarunkowania stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-Sciekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami.

2.2.13.1 Komunikacja

Sie¢ drog publicznych na terenie gminy Lipnica tworza 3 kategorie drog, o ktoérych mowa w
ustawie z 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2000 roku, Nr 71, poz.
838), tj.: wojewodzkie, powiatowe i gminne. Nie wystepuja natomiast na terenie gminy drogi
Krajowe.

Drogi wojewodzkie

Przez teren gminy w relacji poétnoc-potudnie przebiega odcinek drogi wojewddzkiej nr 212
Osowo Leborskie - Bytow - Chojnice — Zamarte. W ,,Programie rozwoju drog krajowych i
wojewodzkich do roku 2015 na terenie wojewddztwa pomorskiego”, opracowanym na
zlecenie Generalnej Dyrekcji Drog Publicznych Oddziatu Péinocnego w Gdansku i Zarzadu
Drog Wojewodzkich w Gdansku przyjeta zostata docelowa klasa Z (zbiorcza).

Zgodnie z informacja Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Pomorskiego w Gdansku
planowana jest modernizacja drogi DW 212.

Jednoczes$nie poza obszarem gminy (na potnoc w kierunku wschod — zachod) przebiega droga
wojewddzka nr 206 Bytow — Miastko.

Obie drogi wojewddzkie tj. DW 212 1 DW 206 majace wezet w Bytowie zabezpieczaja
zewngtrzne zwigzki gminy.

Drogi powiatowe

Na terenie gminy znajduje si¢ 79 km drog powiatowych administrowanych przez Zarzad
Drog Powiatowych w Bytowie.

Istniejaca sie¢ drog powiatowych zapewnia powigzania gminy z sgsiednimi gminami oraz
pomigdzy poszczegdlnymi jednostkami osadniczymi

Tabela 22. Wykaz drog powiatowych na terenie gminy Lipnica

Lp. Nr drogi Nazwa drogi Uwagi
(stary numer drogi)

1. 1729G Chocimierz-Ciemno-Borzyszkowy-DW nr 212 39425
2. 1731G Piaszczyna-Borzyszkowy 39427
3. 1732G Pradzona-Lipnica 39428
4. 1734G DP nr 1744 G-Borowy Mtyn-Upitka 39438
5. 1735G Lipnica-Stoltmany 39440
6. 1736 G Kiedrowice-Modziel 39441
7. 1737G Kiedrowice-lesn. Laska 39442
8. 1744 G Brzezno Szlacheckte-Bielsko 39437
9. 1746 G DW nr 212 Osusznica-Lipczynek 39439
10. 1750 G DP nr 1746 G-kietpin-Konarzyny 39451

Drogi gminne

Na terenie gminy znajduje si¢ 205 km droég gminnych, w wigkszosci nieutwardzonych.
Dhugos¢ drog gminnych utwardzonych wynosi 13 km.



Tabela 23. Wykaz drog gminnych na terenie gminy Lipnica

Lp. Nr drogi Opis przebiegu drogi Uwagi
(stary numer drogi)
1. 194001 G gr.gm.Tuchomie -Gli$no Wielkie dr.pow. Nr 1729 G 3934060
2. | 194002 G Od dr gm. Nr 194001 G do dr woj. 212 3923001
3. |194003G Od dr gm. 194002G do Borzyszkowy dr.pow.Nr 1729 G 3923002
4, 194004 G dr.woj.212 do Borzyszkowy dr.pow.Nr 1729 G 3923003
5. 194005 G dr.woj.212 -Wojsk-Lubon-Zapcen do dr.pow.!735G 3923004
6. 194006 G Wojsk od dr.gm. 194005 do Hamer Mtyn dr.gm. 194007 G 3923005
7. 1194007 G Gr.gm.Studzienice do Lubon dr gm. 194005 G 3932016
8. 1194008 G dr. woj. 212 do dr gm. 194005 G 3923006
9. 1194009 G Ostrowite dr.pow. 1729 G do dr woj. Nr 212 3923007
10. |194010G Od dr.gm. 194009 G do dr gm.194012 3923008
11. |194011 G Od dr.woj.Nr 212 do Smotdziny dr.gm.194012 G 3923009
12. |194012G Od dr.woj.212 Lipnica - Smotdziny-Lubon-Rudniki-Stoltmany do 3923010
dr.pow. 1735 G

13. |194013G Od dr.gm.194012 G-Rudniki do dr.gm. 194005 G 3923011
14. (194014 G gr.gm.Tuchomie do drogi pow.Nr 1731 G 3934083
15. |194015G gr.gm.Tuchomie - Tebowizna do dr pow. 1731 G 3934084
16. 194016 G Janowo do dr pow. 1731 G 3923013
17. (194017 G Stare Brzezno do dr.gm. 194016 G 3909134
18. 194018 G Od dr.pow. 1731 G Lakie do Borowy Miyn dr gm. 194029 G 3923014
19. 194019 G Od dr.pow. 1 73 1 G Brzezno Szlacheckie do Pragdzona dr pow. 1 732 G 3923015
20. [194020G Od dr.gm. 194019 G do dr.pow. 1734 G 3923016
3923028
21. (194021 G Od dr gm. 19401 9 G -Brzezinski Mtyn do dr gm 194022 G 3923018
22. 1194022 G Od dr.pow. 1744 G - Sucha Karczma-Bukowo do dr pow. 1734 G 3923017
23. |194023G Od dr.gm. 194022 G -Kociot-Bydgoszcz do dr.pow. 1734 G 3923019
24 (194024 G Od dr.pow.1744 G Brzezno Szlacheckie - Brzozowe dodr.pow.!744G 3923021
25 |194025G Od dr.gm. 194024 G do dr gm. 194024 3923023
26 [194026G Oddr.gm. 194024 Gdodrgm. 194024 3923022
27 194027G Od dr.pow.1731 G - Zielone do dr.gm 194028 G 3923024
28  |194028G Dr. pow. 1729 G do Pradzona dr pow. 1732 G 3923025




29 |194029G Od dr pow. 1 732 G - Pradzona do Borowy Mtyn dr 1734 G 3923026
30 |194030G Od dr gm. 194029 G - Pradzona-Osowko-Osusznica dr.pow. 1746 G 3923027
31 [194031G Od dr.pow. 1732 G Lipnica do dr gm. 194030 G 3923039
32 |194032G Od dr .pow. 173 5 G Kiedrowice -Karcz do Zapcen dr.pow. 1735 G
33 [194033G Od dr.pow. 1735 G Kiedrowice do dr. woj .2 12 3923040
34 (194034 G Od dr.gm. 194933 G Kiedrowice do dr.pow. 1736 G 3923041
35 |194035G Od dr.pow. 1746 G Osusznica do dr. woj .212 3923038
36 |194036G Od dr.woj.212 -Dabrowa-Mielonek-Mielno dr pow. 1736 G 3923038
37 1194037 G Od dr.pow. 1736 G Mielno-Dmuchowo do dr pow. 1737 G 3923043
38 1194038 G Od dr. woj .212 - Karpno - do dr gm. 1 94036 G 3923042
39 |194039G Borowy Mtyn dr.gm. 194029 G do dr.pow. 1746 G 3923035
40 |194040G Od dr.pow. 1746 G Osusznica do Rucowe Lasy dr gm. 194041 G 3923037
41 |194041G Od dr.pow. 1734 G Borowy Miyn -Rucowe Lasy-Nowa Osusznica - 3923036
Owsne Ostrowy do dr.woj.212
42 |194042G Od dr .pow. 1734 G -Wierzchocina-Kobyle Gory-do dr .pow. 1746 G 3923030
43 |194043G Od dr.gm. 194042 G Wierzchocina -Smolne-Upitka do dr.pow. 1734 G 3923031
44 |194044G Od dr.pow. 1734 G -Stary Most- do dr.gm. 194042 G 3923030
45 194045G Od dr.pow. 1746 G -Upitka wyb.-Buksewo 3923033
3923034

2.2.13.2 Zaopatrzenie w wode

Ludno$¢ gminy Lipnica w okolo 67% zaopatrywana jest w wode z wiejskich urzadzen
wodociggowych, w skfad, ktéorych wchodza ujecia wody - studnie glebinowe, stacje
wodociggowe 1 sieci wodociggowe. Studnie glebinowe ujmuja wody podziemne z zasobow
pietra czwartorzedowego lub trzeciorzedowego.

Gminne uje¢cia wody zlokalizowane sg w miejscowosciach:

e Lipnica dla potrzeb m. Lipnica, Kiedrowice i Zapcen,

e Borzyszkowy dla potrzeb m. Borzyszkowy, Ostrowite, Pradzona, Glisno Wielkie, Wojsk,
Lakie, Tebowizna,

e Brzezno Szlacheckie dla potrzeb m. Brzezno Szlacheckie,

e Brzozowo dla potrzeb m. Brzozowo.

e Borowy Miyn dla potrzeb m. Borowy Mtyn, Upitka, Rucowe Lasy, Bukowo, Dgbowo,
Wierzchocina.

Ujmowanie wody na ujeciu w Borzyszkowy odpowiada aktualnym normom jako$ciowym bez
koniecznosci uzdatniania, na ujgciu w Borowy Mtyn, Lipnica, Lakie, Brzeznie Szlacheckim 1
Brzozowie woda poddawana jest procesowi odzelaziania i odmanganiania.

Stan techniczny sieci wodociggowej jest bardzo zrdznicowany wynikajacy z zastosowania
réznych materiatow, od azbestocementu do PVC i PE. Ze wzgledu na zbyt mate przekroje rur



nie sg zabezpieczone normatywne przeptywy pozarowe wody, mozna jednak przyjac, ze
istniejagce liczne akweny wodne w wystarczajacym stopniu zabezpieczaja pozarowe
zapotrzebowanie.

Z indywidualnych uje¢ wody zaopatrywani sg pozostali mieszkancy gminy.

Tabela 24. Charakterystyka gtéwnych uje¢ wod podziemnych na terenie gminy Lipnica

Lp.

Lokalizacja
ujecia wody

Opis ujgcia

1

Lipnica

3 studnie glebinowe

nr 3a — odwiercony w 2001 r. — wielko$¢ zasobow 39m3/h

nr 5 — odwiercony w 1996 r. — wielko$¢ zasobow 67m/h

Stacja wodociagowa wyposazona jest w 1 zbiorniki hydroforowe o pojemnosci
2500 dm?® kazdy. Woda jest uzdatniana zgodnie z uktadem:

- aerator (napowietrzanie)

- filtracja na filtrach — 3 szt. ¢ 1400mm pionowych z ztozem filtracyjnym na
ktoérym nastgpuje proces odzelaziania i odmanganianie wody.

- 2% 50m?® zbiornik retencyjny wody uzdatnionej

- zestaw pomp II stopnia utrzymujace stale ciSnienie w sieci.

Jako$¢ wody odpowiada normom jak dla wody pitnej i potrzeb gospodarczych.

Borowy Mtyn

2 studnie — odwiercone w 1980 r. jedna z nich stanowi ujecie awaryjne, zasoby
eksploatacyjne ustalono dla obu studni w wysokos$ci 58m%h. Stacja wodociagowa
wyposazona jest w jeden zbiornik hydroforowe o pojemno$ci 4000 |. Woda jest
poddawana procesowi uzdatniania zgodnie z uktadem:

- aerator, hydrofor

- filtracja na filtrach3 szt. ¢ 1400mm pionowych z ztozem filtracyjnym na ktérym
nastepuje proces odzelaziania i odmanganianie wody.

Jako$¢ wody odpowiada normom wody pitnej i potrzeb gospodarczych.

Borzyszkowy

2 studnie

studnia nr 1 odwiercona w 1975 r. — wielko$¢ zasobow — 39m3/h

studnia nr 2 — odwiercona w 1998 r. zasoby zatwierdzone w ramach studni nr 1.
Stacja wodociagowa wyposazona jest w 3 zbiorniki hydroforowe o pojemnosci
2500 dm? kazdy.

Woda do sieci podawana jest bezposrednio z pomp glebinowych. Jakos¢ wody
odpowiada normom wody pitnej i dla potrzeb gospodarczych.

Brzezno
Szlacheckie

2 studnie

studnia nr 1 odwiercona w 1994 r.

studnia nr 2 odwiercona w 1977 r.

Zatwierdzone zasoby wynosza 60m%h na ujecie. Jedna ze studzien stanowi ujecie
awaryjne.

Stacja wodociggowa wyposazona jest:

w odzelaziacze — szt. 2 ¢ 1400 mm

hydrofory — szt. 2 V 2000 dm?®kazdy.

Jako$¢ wody spetnia normy jak dla wody pitnej i potrzeb gospodarczych.

Brzozowo

1 studnia — odwiercona w 1997 r.

Zatwierdzone zasoby wody wynosza 18,56 m3/h.

Woda jest poddawana procesowi uzdatniania zgodnie z uktadem:

- aerator, hydrofor

- filtracja na filtrach3 szt ¢ 800 mm pionowych z ztozem filtracyjnym na ktérym
nastepuje proces odzelaziania i odmanganianie wody.

Jakos$¢ wody podawana do sieci spelnia normy jak dla wody pitnej i potrzeb
gospodarczych

Woda pobierana jest z utworow czwartorzgdowych z glebokosci od 40 do 60 m ponizej
terenu, z wyjatkiem m. Brzezna Szlacheckiego, gdzie woda pobierana jest z gtebokosci 126-
140 m z utworow trzeciorzedowych.




Produkcja wody na gminnych ujeciach wody na terenie gminy Lipnica (na podstawie danych
z koncepcji techniczno-ekonomicznej gospodarki $ciekowej dla gm. Lipnica) przedstawia si¢
nastepujaco:

Lp. Rok Produkcja wody
1 1999 85 000
2 2000 88 000
3 2001 115 000
4 1 p6t. 2002 62 000

Zwigkszenie zuzycia wody wynika z rozbudowy sieci wodociggowej i pozyskaniem nowych
odbiorcow oraz podniesieniem standardow wyposazenia mieszkan.

Zestawienie informacji dla charakterystyki istniejagcych na terenie gminy Lipnica uje¢ wody
przedstawiono w ponizszej tabeli:



Tabela 25. Dane dotyczace istniejacych uje¢ wody w gminie Lipnica

Charakterystyka ujecia Ustalone zuzycie wody
Miejscowosci Wiz (b Zasoby Zasoby eksploatacyjne
Poz. Lokalizacja ujecia obstugiwane Tlosci studni o geologiczne zatwierdzone Qr Qd
S . uzdatniania ; 3 3
Z ujecia glebinowych wody zatwierdzone Qh Qd m3/h m3/d
Qh [m3M m3/h m®/d
1 Brzozowo -Brzozowo 1 + 18,56 10,40 129,00 3600 9,86
2| Omemo e e 2 ¥ 60,00 34,00 162,00 12960 35,51
S| serewy it -Borowy Miyn 2 i 58,00 28,00 298,00 12400 33,97
-Upitka
4 -Lipnica
Lipnica -Kiedrowice 2 - 50,00 15,00 214,00 36900 10,10
-Zapcen
5 -Borzyszkowy
-Ostrowite
Borzyszkowy -Pradzona 2 - 39,00 25,00 319,00 2200 60,27
-Glisno Wielkie
-Wojsk
RAZEM 9 225,5 112,4 1122,00 68060 149,71

Na podstawie koncepcji techniczno ekonomicznej gospodarki $ciekowej dla gm. Lipnica




Bilans zapotrzebowania na wode do celow bytowo-gospodarczych

Formalnie obowigzuje Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w
sprawie okreslenia przecigtnych norm zuzycia wody. Na podstawie rozporzadzenia
sporzadzono bilans wodny dla gminy Lipnica, uwzgledniajacy stan istniejacy
zapotrzebowania na wode¢ 1 perspektywe rozwoju gminy.

Z przedstawionych wyliczen bilansowych oraz pordwnania Sredniego zapotrzebowania wody
z ilo$ciami zasobowymi wynika, ze docelowe $rednie zapotrzebowanie wody w gminie jest
zabezpieczone pod warunkiem zwigkszenia wielkosci poborow wody okreslonych w
pozwoleniach wodnoprawnych do warto$ci maksymalnych, zasobowych zatwierdzonych
przez stuzby geologiczne.

Moga wystapi¢ niedobory chwilowe w zabezpieczeniu dostaw wody w godzinach
szczytowych docelowych okreséw letnich. Problem ten mozna rozwigza¢ przez budowe
zbiornikow retencyjnych wody, napetnianych w godzinach ciszy rozbiorowej i oproéznianych
przy maksymalnym zapotrzebowaniu na wodg.

Dodatkowym zabezpieczeniem moze by¢ spigcie uje¢ wody sieciami w jeden uktad
wodociggowy z wielostronnym zasilaniem. System taki zabezpieczy odbiorcow przed
brakiem wody rowniez w sytuacjach awaryjnych.

Dodatkowa zaleta takiego rozwigzania jest zwodociggowanie nowych terenéw m.in.
zaplanowanych pod zabudowg letniskowa.

Alternatywa dla przedstawionego rozwigzania jest budowa nowych studni glebinowych lub
nowych ujeé. Rozwigzanie takie jest jednak mniej zasadne technicznie, bardziej
skomplikowane pod wzgledem formalno-prawnym i mniej uzasadnione ekonomiczne
zardwno na etapie inwestycyjnym jak i eksploatacyjnym.

2.2.13.3 Gospodarka sciekowa

Gmina Lipnica nie posiada zorganizowanego sposobu unieszkodliwiania $ciekow sanitarno-
bytowych. Powoduje to ogromne zagrozenie dla wod podziemnych ujmowanych dla celow
pitnych i gospodarczo-bytowych, poniewaz brak jest warstwy izolacyjnej, ochronnej dla
warstwy wodonosnej, od powierzchni terenu.

Na terenie gminy funkcjonuje jedna oczyszczalnia Sciekow w miejscowosci Upitka, ktora
przyjmuje $cieki z miejscowosci Upitka, Borowy Mlyn, Osusznica. Jest to mechaniczno -
biologiczna, pracujaca metoda ztoza biologicznego. Przepustowos$¢ nominalna oczyszczalni
wynosi 60 m%d, aktualny naplyw $ciekow wynosi ca 600 m3/d. Odbiornikiem $ciekow
oczyszczonych jest rzeka Pragdzona w zlewni Brdy.

Oczyszczalnia $ciekow w Upitce sktada si¢ z nastepujacych elementow:
- komora wytlumienia KW

- kratownia KRT z kratg mech. I kratg reczng oraz separatorem piasku

- piaskownik wirowy PSW

- komora rozdziatu sciekow KR

- reaktory biologiczne ELA-7TMAX nr1inr 2

- komora pomiarowa $ciekdw oczyszczonych KQ

- wylot $ciekow do odbiornika WL



Czes¢ osadowa:

- zbiornik osadu nadmiernego ZON

- stacja odwadniania osadu SOO wraz z urzadzeniami higienizacji osadu wapnem
- magazyn osadu odwodnionego MOO

Obiekty towarzyszace

- stacja dmuchaw SD

- stacja preparatow PIX

- pompownia cze¢sci ptywajacych PCP

- silos na wapno SL

- pompownia $ciekow oczyszczonych PSO
- pompownia $ciekow wiasnych PW,

- punkt zlewny $ciekéw dowozonych PZ,

- zbiornik retencyjny sciekow dowozonych ZR
- budynek obstugi BO

- stanowisko agregatu pradotworczego SAP
- studzienka wodomierzowa SW

Osady Sciekowe nadmierne sg stabilizowane, higienizowane w Upiltce gdzie ulegaja procesom
przerabiania. Prowadzony jest odzysk osadow gdzie stosuje si¢ je na gruntach wiasnych
gminy Lipnica.

Na tej oczyszczalni sg usuwane zwiazki biogenne (azot i fosfor), jest mozliwosci jej
rozbudowy. Jest ona w bardzo dobrym stanie technicznym.

Na terenie gminy sieci kanalizacji sanitarnej istnieje w miejscowosci Osusznica, Borowy
Mtiyn, Upitka oraz niewielkie odcinki o znaczeniu lokalnym w Lipnicy, odprowadzajace
scieki do zbiornikow bezodptywowych, z ktérych sa one wywozone na oczyszczalni¢ w
Osusznicy.

Wskaznik skanalizowania gminy jest bardzo niski, szacuje si¢ na 17%.

2.2.13.4 Gospodarka odpadami

Powstajace na terenie gminy odpady komunalne i inne niz niebezpieczne sktadowane sg na
sktadowisku w Kiedrowicach 1 Brzeznie Szlacheckim oraz s3 wywozone na sktadowisko w
Sierznie (poza terenem gminy).

Gmina w Lipnica przystapita do realizacji programu pod nazwa ,,Program gospodarki
odpadami dla siedmiu gmin powiatu bytowskiego” (na podstawie. Uchwaly Rady Gminy
Lipnica Nr VI 1X/93/99 z dnia 29 grudnia 1999 roku). Porozumienie zostalo zawarte w celu
zmniejszenia obcigzenia Srodowiska odpadami poprzez wprowadzenie systemu selektywnej
zbiorki odpadow komunalnych.

Obecnie na terenie gminy objetych jest selektywna zbiorka okoto 1000 oséb, co stanowi
okoto 21% ogolnej liczby mieszkancow gminy. Selektywna zbiorka realizowana jest
systemem workowym i kontenerowym i dotyczy szkta, tworzyw sztucznych oraz makulatury.
Wyselekcjonowane odpady raz w miesigcu wywozone s3 przez MPK Bytow na stacje



segregacji w Sierznie gm. Bytow. Odpady komunalne zmieszane sktadowane sg na
sktadowiskach w Kiedrowicach i Brzeznie Szlacheckim. W gminie Lipnica nie ma instalacji
do unieszkodliwiania odpadow innych niz komunalne, poniewaz wystepuje ich znikoma ilo$¢.

Na sktadowiska odpadéw w Kiedrowicach i Brzeznie Szlacheckim wydane zostaly decyzje
przez WIOS o wstrzymaniu ich uzytkowania odpowiednio od 01 wrze$nia 2004 roku i 01
wrzesnia 2005 roku. Przyczyng podjecia takich decyzji bylo prowadzenie skladowisk z
naruszeniem prawa.

Gmina nie podjeta si¢ budowy nowego, spelniajagcego wszelkie wymogi ustawodawstwa
sktadowiska na swoim terenie. Na Gminie cigzy obowiazek rekultywacji zamknigtych i
zamykanych sktadowisk odpadow. Osady $ciekowe z oczyszczalni w Osusznicy wywozone
sa na oczyszczalni¢ w Bytowie do dalszej obrobki.

Na terenie gminy nie dzialajg skupy surowcoéw wtdrnych oraz olejow przepracowanych,
funkcjonuje punkt zbiodrki zuzytych akumulatorow.

Na terenie gminy w minimalnych ilo$ciach powstaja odpady inne niz komunalne jak:

e wielkogabarytowe —usuwane sg w strumieniu odpadéw komunalnych i nie s3
odzyskiwane,

e odpady niebezpieczne —usuwane w strumieniu odpadéw komunalnych, co stanowi
powazne zagrozenie dla srodowiska 1 ludzi,

e odpady budowlane —sa wykorzystywane w procesach budowlanych. Problem stanowig
odpady pochodzace z remontéw, ktére deponowane sg na skltadowiskach, badz na
terenach do tego celu nieprzeznaczonych, stanowigc ucigzliwe zanieczyszczenie terenu,

e odpady zielone — zagospodarowywane sg przez wiascicieli terenow lub przekazywane na
sktadowiska odpadow.

Pozostate odpady — inne niz komunalne

Odpady przemystowe inne niz niebezpieczne —nie stwierdzono powstawania takich

odpadow.

Odpady niebezpieczne - na terenie gminy w 2000 roku zostalo wytworzonych okoto

0,169 Mg odpadow niebezpiecznych (osady z dna zbiornikow, baterie i akumulatory, odpady

zawierajace zywe drobnoustroje itp.).

Odpady medyczne i weterynaryjne - potencjalnymi wytworcami powyzszych odpadéw na

terenie gminy s3: apteka w Lipnicy, Gminny Os$rodek Zdrowia w Lipnicy 1 gabinety

stomatologiczne.

Tabela 26. Gospodarka odpadami komunalnymi w gminie Lipnica (2000 r.)

Lp. Wyszczegoblnienie Jedn. miary Gmina Powiat
1 2 3 4 5
1 Liczba mieszkancow 0sOb 4820 76492
2 Powierzchnia km? 310 21194
3 Liczba miejscowosci szt. 58 347
4 Podmioty gospodarcze 229 4361

w tym zaktady 0séb fizycznych 183 3357
5 Liczba mieszkancow objeta odbiorem %

odpadéw komunalnych 0 57289

gospodarstw domowych 0 12304

% ogo6hu mieszkancow 0 75




6 Selektywna zbiorka:
szkla t/rok 18 188,1
makulatury t/rok 9 84,3
tworzyw szt. t/rok 6 192,4
metali t/rok 0 0,17
7 Odpady ze sprzatania ulic i placow
powierzchnia tys. m? 0 356
iloé¢ ton/rok 0 bd
8 Zbiorka odpadoéw wielkogabarytowych
odpady z budownictwa i rozbiorek ton/rok nie
odpady z gospodarstw domowych ton/rok nie
9 Skup surowcoOw wtornych (punkty skupu):
ztom metali - 5
szklo - 1
makulatura - 5
akumulatory 1 5
oleje przepracowane - -
10 Odpady z terenow zielonych
powierzchnia tys. m? 0 59,8
ilo$¢ ton/rok 0
11 Zbibdrka odpadow opakowan t/rok bd 12,5
12 Liczba przedsigbiorstw wywozu odpadow 0 12
komunalnych
13 Osady z biologicznych oczyszczalni §ciekow w t/rok 51 901,1
przeliczeniu na suchg mase
14 Zagospodarowanie Kompostowanie t/rok 0
osaddw Sciekow Sktadowanie t/rok 51 25,1
inne t/rok 876

Na podstawie Powiatowego Planu Gospodarki odpadami dla Powiatu Bytowskiego.

2.2.13.5 Zaopatrzenie w gaz

Na terenie gminy nie istniejg sieci gazowe niskiego i wysokiego ci$nienia. Gaz propan-butan

w butlach dostgpny jest na stacjach benzynowych i u dystrybutorow gazu.

2.2.13.6 Gospodarka cieplna

Na terenie gminy cieplo dla potrzeb grzewczych przygotowywane jest w indywidualnych
kotlowniach opalanych weglem, drewnem, trocinami. Woda ciepla dla celow socjalnych
przygotowywana jest rowniez w indywidualnych kottowniach oraz w podgrzewaczach
elektrycznych. Dostepny jest gaz propan-butan w butlach oraz oleje opatowe.

2.2.13.7 Energetyka

Odbiory zlokalizowane na terenie gminy Lipnica zasilane sg z GPZ 110/15 kV Ostrowite przy
pomocy linii SN15kV, stacji transformatorowych 15/0,4 kV i sieci nn 0,4 kV.

Glowne linie zasilajace teren gminy SN 15 kV:
-nr 441 ,,Brzozowo”,

- nr 472 ,,Borowy Mtyn”,

-nr 461 ,,Rucowe Lasy”,

- nr 435 ,,Lipnica”




- nr 440 ,,Wojsk”
- nr 439 ,,Glino”

Cze$¢ terenu gminy Lipnica tj. miejscowosci Borowy Miyn, Mielno i Karpno obstuguje
Rejon Dystrybucji w Czluchowie. Pozostale miejscowosci obstuguje Rejon Dystrybucji
Bytow.

Dopuszcza si¢ lokalizacje alternatywnych zrédet energii w tym elektrownie wiatrowe w
miejscach nie kolidujacymi z obszarami chronionymi po wykonaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Tereny przeznaczone pod lokalizacje elektrowni
wiatrowych do czasu wykonania planow miejscowych 1 okreslenia szczegdétowych zasad
zagospodarowania w tym stref ochronnych od elektrowni wiatrowych sa wylgczone spod
zabudowy ( w tym nowej zabudowy siedliskowej).

2.2.13.8 Telekomunikacja

Laczno$¢ na terenie gminy odbywa si¢ na bazie telefonow stacjonarnych dzialajacych w
oparciu o sie¢ TP S.A. oraz przy pomocy telefonii komorkowe;.

W obrebie Mielno zrealizowano stacj¢ bazowa telefonii komérkowej z sze$cioma antenami
parabolicznymi nadawczo-odbiorczymi i czterema radioliniami do komunikacji z innymi
stacjami.

Stacje telefonii komorkowej znajduja si¢ takze w miejscowosciach Brzezno Szlacheckie,
Sztoltmany i Kiedrowice.

Wzdhuz drogi wojewddzkiej wybudowano lini¢ kablowa §wiattowodowa.

2.2.14 Uwarunkowania zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych

Na terenie gminy Lipnica nie wystepuja:

- zadania rzadowe stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych — na podstawie art.
48 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- zadania stuzace realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (w
dokumentach przyjetych przez Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego).



3. SFORMULOWANIE ELEMENTOW STRATEGII ROZWOJU
3.1 Uwarunkowania rozwoju gminy

Szczegblowe rozpoznanie istniejacych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego

gminy Lipnica przeprowadzono na etapie diagnozy stanu. Analizie poddano w szczego6lnosci

uwarunkowania wynikajace w szczegolnosci z:

e dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

e wystepowania obiektow i terenow chronionych na podstawie przepiséw szczegdlnych,

e stanu i funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, w tym rolniczej
przestrzeni produkcyjnej,

e prawa wlasnos$ci gruntow,

e jakosci zycia mieszkancow,

e zadan sluzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Dla potrzeb formulowania koncepcji rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy
istotne bylo dokonanie syntezy czynnikoOw sprzyjajacych i ograniczajacych rozwdj gminy
oraz realizacji strategicznych celow rozwoju gminy. Podstawe dla takich uogdlnien stanowity
materialy opracowanej strategii rozwoju gminy Lipnica na lata 2003-2015.

Cechami charakterystycznymi gminy Lipnica sg:

elementy pozytywne:

- stosunkowo duza powierzchnia,

- wysoki stopien zalesienia wynoszacy 51 % powierzchni,

- znaczne walory krajobrazowe i przyrodnicze, liczne jeziora, rzeki oraz czyste,
nieskazone srodowisko naturalne,

- duze zasoby surowcoéw naturalnych (kruszywo budowlane, kreda jeziorowa),

- uregulowana wlasnos¢ prywatna,

- wyzsza od $redniej wielko$¢ gospodarstw rolnych,

- wysoki stopien przedsigbiorczosci ludnosci,

- zasoby wolnej sity roboczej,

- dobry stan bazy o$wiatowej,

- zadawalajacy stopien rozwoju sieci energetycznej i telefonicznej,

- gesta sie¢ drog,

elementy negatywne:

- mala ré6znorodnos¢ 1 niski wiek drzewostanu w lasach,

- niski wskaznik bonitacji gleb (przewaga gleb kompleksu zytniego stabego i bardzo
stabego,

- duze odlegtosci od rynkéw zbytu ptodéw rolnych,

- zly stan drog powiatowych 1 bardzo duza ilo$¢ drog gminnych nieutwardzonych,

- niski wskaznik zwodociggowania i skanalizowania gminy,

- brak infrastruktury turystycznej i podmiotow obstugi ruchu turystycznego,

- stabe wykorzystanie gospodarcze i turystyczne akwendéw wodnych,

- niski stopien uzbrojenia dziatek budowlanych 1 rekreacyjnych,

- niskie dochody ludno$ci i samorzadu,

- wysoka stopa bezrobocia, szczegolnie wsrdd kobiet.

Szansa Gminy Lipnica jest wykorzystanie posiadanych mozliwosci rozwoju przy
uwzglednieniu czynnikow sprzyjajacych rozwojowi (zarowno czynnikow zewngtrznych jak i
wewnetrznych).



Czynniki sprzyjajgce rozwojowi (wewnetrzne):

- rozwoju infrastruktury chronigcej srodowisko naturalne tj. oczyszczania $ciekow i utylizacji
odpad6éw komunalnych,

- rozwoju i modernizacji infrastruktury drogowej (drog powiatowych i gminnych szczeg6lnie),

- rozwoju infrastruktury turystycznej,

- zagospodarowania gleb marginalnych (stabych) na cele lesne,

- wspieraniu rozwoju matych i $rednich przedsiebiorstw, szczegélnie wykorzystujacych
miejscowe surowce (drewno, kruszywo, krede),

Czynniki sprzyjajgce rozwojowi (zewnetrzne):

- $rodki przedakcesyjne z programéw PHARE i SAPARD na dofinansowywanie inwestycji
infrastrukturalnych realizowanych przez samorzady gminne oraz inwestycji stuzacych
rozwojowi i unowoczes$nianiu procesow produkcji w MSP i gospodarstwach rolniczych,
-$rodki Narodowego i Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska na wspomaganie
realizacji inwestycji z zakresu ochrony srodowiska,

- zblizajace si¢ tacznie z akcesja z Unig Europejska s$rodki na dofinansowanie
inwestycji infrastrukturalnych z programow strukturalnych,.

- zainteresowanie kapitalu zagranicznego inwestowaniem w Polsce,

- wzrost zainteresowania innymi formami wypoczynku (aktywnymi, poza duzymi skupiskami,
w gospodarstwach rolnych, itp.),

- ustawa o przeznaczeniu gruntow rolnych klas V i VI do zalesienia.

Na podstawie przeprowadzonej diagnozy stanu gminy Lipnica zostaly okreslone silne i mocne
strony gminy (tj. wewnetrzne czynniki sprzyjajace rozwojowi i wewnetrzne czynniki
zagrazajace rozwojowi) oraz szanse 1 zagrozenia (tj. zewnetrzne czynniki sprzyjajace
rozwojowi i zewnetrzne czynniki zagrazajace rozwojowi).

Tabela 27. Uwarunkowania rozwoju gminy Lipnica — czynniki sprzyjajace rozwojowi

Czynniki zewngetrzne Czynniki wewnetrzne

e  Wzrost zainteresowania Polskg jako miejscem dla | o Walory krajobrazowe i przyrodnicze
inwestycji przez inwestoréw zagranicznych. jeziora, rzeki / oraz czyste srodowisko.

e  Mozliwo$¢ pozyskiwania srodkoéw finansowych na | e Duze zasoby surowcow naturalnych (kruszywo
inwestycje samorzadowe w zakresie infrastruktury budowlane, kreda jeziorowa)
technicznej z krajowych funduszy ochrony e  Wezlowe potozenie - skrzyzowanie drogi
srodowiska oraz europejskich funduszy wojewodzkiej Chojnice - Lebork z drogami
przedakcesyjnych obecnie i funduszy strukturalnych powiatowymi taczacymi gming Lipnica z
w niedalekiej przysztosci. powiatami cztuchowskim i szczecineckim.

e Dostep do $rodkéw finansowych z programow e Do$¢ gesta sie¢ drog lokalnych zabezpieczajaca
przedakcesyjnych PHARE i SAPARD dla dostepno$¢ komunikacyjna do atrakcyjnych
przedsigbiorcéw i rolnikoéw na turystycznie i inwestycyjnie miejscowosci.
unowocze$nianie procesow produkcji. e Posiadanie zaktualizowanego w 2001 roku

e Zainteresowanie ludnosci z duzych aglomeracji miejscowego planu zagospodarowania
miejskich nowymi formami przestrzennego umozliwiajacego podejmowanie
wypoczynku a mianowicie: wczasy w zagrodzie decyzji lokalizacyjnych pod budownictwo
wiejskiej, sptywy kajakowe, turystyka zwigzane z turystyka, inwestycje produkcyjne i
kwalifikowana - zwiedzanie zabytkow, wycieczki ushugowe oraz przeznaczanie gruntéw rolnych do
krajoznawcze itp. zalesienia.

e  Dobry stan bazy oswiatowe;.
e  Uregulowana wlasnos$¢ prywatna.
e  Zasoby wolnej sity roboczej.
e  Wiysoki stopien przedsigbiorczosci miejscowej
ludnosci.
e  Przychylny stosunek wladz lokalnych i
spoteczenstwa dla inwestycji i inwestorow.




Tabela 28. Uwarunkowania rozwoju gminy Lipnica — czynniki zagrazajace rozwojowi

Czynniki zewngtrzne

Czynniki wewngtrzne

Niestabilna polityka finansowa panstwa wobec
samorzadow.

Niestabilna polityka fiskalna panstwa / podatki /.
Brak polityki rolnej i ochrony polskiego rynkiu we
wszystkich branzach.

Niskie naklady panstwa na podstawowa
infrastrukture drogowa, stale pogarszajacy si¢
stan nawierzchni drog.

Ograniczone srodki finansowe na przeciwdziatanie
bezrobociu.

Niskie naktady na o§wiate gminna.

Niskie dochody samorzadu i ludnosci.

Wysoka stopa bezrobocia i niskie kwalifikacje
zawodowe bezrobotnych.

Duza odlegtos$¢ od aglomeracji miejskich
oraz ograniczona dostgpnosé do

rynkow zbytu i publicznej komunikacji
pasazerskiej.

Niski stopien zwodociggowania i skanalizowania
gminy.

Brak znormalizowanego sktadowiska odpadow
komunalnych.

Zty stan drog powiatowych i gminnych.

Brak infrastruktury turystycznej i podmiotow
obstugi ruchu turystycznego.

Stabo rozwinigta dziatalnos¢ kulturalna w gminie,
brak instytucji organizujacej

imprezy dla miejscowej ludnosci i przebywajacych
na terenie turystow.

Niska jako$¢ gleb niesprzyjajaca rozwojowi
rolnictwa.

Niski stopien wykorzystania do produkcji w
gminie miejscowych surowcow, szczeg6lnie
kruszywa budowlanego i kredy jeziorowej.




3.2 Glowne cele i kierunki rozwoju gminy

Ze sporzadzonej ,,Strategii rozwoju gminy Lipnica na lata 2003-2015” wynika misja gminy,
kierunki rozwoju oraz cele strategiczne rozwoju gminy.

Misja Gminy Lipnica:

"Gmina turystyczna 7 dobrze rozwinietg gospodarkq rolng i lesng, posiadajgca zachowane
walory przyrodnicze, dorobek kulturowy, posiadajgca bogatq oferte na lokalizacje zaktadow
przetworstwa drzewnego, rolno-spoiywczego, produkcji materiatow budowlanych z
miejscowego kruszywa, rzemiosta, drobnej wytworczosci oraz budownictwa zwigzanego z
turystykq i wypoczynkiem."

Kierunki rozwoju gminy:

1. Rozwdj roznych form turystyki i ustug okoto turystycznych..

2. Zwicgkszenie lesisto$ci przez zalesienie najstabszych uzytkow rolnych.

3. Rozwdj przemystu wykorzystujacego miejscowe surowce naturalne - drewno, kruszywo
budowlane i krede pojezierna.

4. Rozwdj przetworstwa rolno - spozywczego ze szczegdlnym uwzglednieniem runa
lesnego.

Cele strategiczne:

1. Wykorzystanie waloréw krajobrazowe - przyrodniczych i zasobow kulturowych do rozwoju
r6znych form turystyki 1 ushug okoto turystycznych.

2. Rozbudowa i modernizacja infrastruktury technicznej przyczyniajacej si¢ do ochrony
srodowiska naturalnego 1 poprawy atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy.

3. Poprawa dostgpnosci komunikacyjnej w gminie przez budowe i modernizacj¢ drog gminnych
oraz infrastruktury obstugi ruchu drogowego.

4. Restrukturyzacja i modernizacja rolnictwa, tworzenie sprzyjajacych warunkow do powstawania
organizacji producentéw rolnych i rozwoju przetworstwa rolno - spozywczego.

5. Rozwo] o$wiaty z uwzglednieniem bazy szkolnictwa podstawowego i gimnazjalnego,
modernizacja i rozbudowa bazy kultury, sportu i wypoczynku.

6. Rozwoj lokalnego przemyski wykorzystujacego miejscowe surowce (kruszywo budowlane,
drewno, krede jeziornag).

7. Tworzenie struktur gminnych i regionalnych do pozyskiwania $rodkow finansowych oraz
partneréw dla rozwoju gminy.

Tabela 29. Zestawienie celow strategicznych i zadan wynikajacych ze strategii rozwoju
gminy Lipnica

Cele strategiczne Zadania
Celnr1: 1. Opracowanie Studium kierunkow i uwarunkowan zagospodarowania
Wykorzystanie walorow przestrzennego gminy uwzgledniajace potrzeby terenu pod inwestycje
krajobrazowo - turystyczne, przemystowe, ustugowe i mieszkaniowe.
przyrodniczych i zasobéw | 2. Opracowanie dokumentacji projektowej na urzgdzenie stanic
kulturowych do rozwoju wodnych i terenéw rekreacyjnych na terenie gminy
réznego rodzaju form 3. Organizacja szkolen nt. mozliwosci osiagania dochodu z turystyki i ustug
turystyki i ustug okoto okoto turystycznych dla:
turystycznych. - rolnikoéw z zakresu organizacji gospodarstw agroturystycznych,
- bezrobotnych z zakresu organizacji ustug okoto turystycznych,
- potencjalnych inwestorow w baze turystyczng i ustugi.
4. Wypracowanie markowych produktow turystycznych w celu podniesienia




atrakcyjnosci ustug turystycznych w gminie np.:

- sptywy kajakowe,

- wycieczki o charakterze terenoznawczym lub przyrodniczym,
- $ciezki rowerowe.

5. Organizacja imprez sportowych, sport owo-rekreacyjnych, kulturalnych oraz
folklorystycznych przyciagajacych turystow.

Cel nr2:

Rozbudowa i modernizacja
infrastruktury technicznej
przyczyniajacej si¢ do ochrony|
srodowiska naturalnego i
podniesienia atrakcyjnosci
inwestycyjnej gminy.

1. Budowa oczyszczalni $ciekéw mechaniczno-biologicznej w Upikce o
przepustowosci 600 m® na dobe w I etapie, a docelowo 1200 m® na dobe

2. | etap budowy sieci kanalizacji sanitarnej dla zlewni oczyszczalni w
Upilce obejmujacy miejscowosci: Borowy Mtyn, takie, Brzezno
Szlacheckie, Pradzona i Lipnica

3. Il etap budowy sieci kanalizacji sanitarnej dla zlewni oczyszczalni w Upilce
obejmujacej miejscowosci: Borzyszkowy, Ostrowite i Glisno

4. 111 etap budowy sieci kanalizacji sanitarnej dla miejscowosci: Kiedrowice,
Zapcen, Lubon, Wojsk, Mielno i Brzozowo.

5. Budowa sieci kanalizacyjnej dla wod opadowych z terendw przemystowych i
parkingdéw wraz z urzadzeniami oczyszczajacymi.

6. Budowa gminnego sktadowiska odpadow komunalnych lub
wspoétudziat w budowie regionalnego Zaktadu Utylizacji Odpadow

7. Pomoc w rozwigzaniu oczyszczania $ciekoOw dla wiascicieli zabudowan
oddalonych od gminnej sieci kanalizacyjnej przez asenizacj¢ indywidualng

8. Realizacja koncepcji gospodarki wodnej w gminie w rozbiciu na
poszczegdlne etapy i obiekty:

a) modernizacja uj¢¢ wodnych i hydroforni w miejscowosciach Borowy
Mtyn i Borzyszkowy oraz budowa zbiornikow retencyjnych,

b) modernizacja uj¢g¢ wodnych i hydroforni w miejscowosciach Brzezno
Szlacheckie i L.akie oraz budowa zbiornikdéw retencyjnych,

¢) rozbudowa i modernizacja ujecia wodnego i hydroforni w miejscowosci
Lipnica oraz budowa zbiornika retencyjnego,

d) budowa stacji podwyzszania ci$nienia w Zapceniu,

e) rozbudowa sieci wodociggowej i przylaczy.

Cel nr 3:

Poprawa dostgpnosci
komunikacyjnej w gminie
przez budowe i
modernizacje drog
gminnych oraz
infrastruktury obstugi ruchu
drogowego.

1. Modernizacja drég gminnych - przywrocenie pierwotnej szerokosci,
utwardzenie i potozenie dywanikow asfaltowych na tacznej dhugosci 192 km
oraz wlasciwe oznakowanie

2. Budowa lokalnych drég dojazdowych w Glisnie Wielkim i Lakiem

3. Budowa parkingu wiejskiego w miejscowosci Lipnica

4. Wyznaczanie i budowa $ciezek rowerowych na terenie gminy

5. Zwigkszenie no$nosci mostow na drogach powiatowych

6. Zwigkszenie no$nosci mostow na drogach gminnych

Cel nr 4:

Restrukturyzacja i
modernizacja rolnictwa,
tworzenie sprzyjajacych
warunkow do powstawania
organizacji producentow
rolnych.

1. Doskonalenie zawodowe kadry administracji rolnej w gminie do obstugi
rolnictwa w warunkach cztonkostwa w Unii Europejskiej:

- Znajomosc¢ przepisow

- znajomo$¢ programow

- znajomosc¢ jezyka obcego

2. Podnoszenie kwalifikacji przez rolnikow z gminy w zakresie:
- nowoczesnych technologii produkcji

- dobrej praktyki rolniczej w zakresie ochrony srodowiska

- ekonomiki i rachunkowosci rolnej

- polityki i przepisow Unii Europejskiej

3. Organizacja grup producentéw rolnych:

- szkolenie i seminaria dla rolnikow

- organizacja spotkan z przedstawicielami zaktadéw przetworstwa rolno-
spozywczego w celu nawigzania wspotpracy

- organizacja wyjazdow na Targi Rolnicze

- pomoc w zatrudnianiu pracownikdéw obshugi grup producentéw rolnych

4. Zalesianie uzytkow rolnych o niskiej bonitacji w ramach Ustawy z dnia 8
czerwca 2001 r.

5. Poprawa gospodarki rybackiej na jeziorach AWRSP i Gminnych

Cel nr 5:

1. Dokonczenie rozbudowy kompleksu szkolnego w Lipnicy wraz z




Rozwdj oswiaty z
uwzglednieniem bazy
szkolnictwa podstawowego i
gimnazjalnego, rozbudowa i
modernizacja bazy kultury,
sportu i wypoczynku.

termomodernizacja obiektow

2. Modernizacja i termomodernizacjg obiektow szkolnych w BrzezZnie
Szlacheckim

3. Modernizacja i termomodernizacja obiektow szkolnych w Borowym Mtynie

4. Adaptacja starej szkoty w Lipnicy na Dom Kultury

5. Remont i adaptacja szkoly w Zapceniu na cele wiejskie

6. Modernizacja obiektow wiejskich (Domy Strazaka i swietlice wiejskie)
oraz ich wyposazenie

7. Budowa boisk sportowych w Borzyszkowach i Brzeznie Szlacheckim

Cel nr6:

Rozwoj lokalnego przemystu
wykorzystujacego miejscowe
surowce naturalne (kruszywo
budowlane, drewno, krede
jeziorowa) oraz ptody rolne i
runo lesne.

1. Zainteresowanie inwestorow uruchomieniem produkeji materiatow
budowlanych na terenie gminy z lokalnego surowca poprzez wskazanie lokalizacji
i systemu pomocy przez lokalny samorzad

2. Zainteresowanie inwestorow mozliwoscia wykorzystania surowcow odpadowych
z procesu pozyskiwania kruszywa budowlanego (pulpy) do produkeji materiatéw
$ciennych

3. Rozszerzenie asortymentu produktow z wydobywanej kredy jeziornej
(konfekcjonowanie)

4. Zainteresowanie inwestorow uruchomieniem zaktadow przetworstwa ptodow
rolnych (ziemniakéw, gryki), runa lesnego przez wskazanie lokalizacji i systemu
pomocy przez lokalny samorzad

Celnr7:

Tworzenie struktur
gminnych i regionalnych do
pozyskiwania srodkow
finansowych oraz
partnerow dla rozwoju

gminy.

1. Utworzenie w Urzedzie Gminy stanowiska pracy -specjalisty do
opracowywania projektow na pozyskanie srodkéw finansowych z funduszy UE
przedakcesyjnych (PHARE, SAPARD) oraz strukturalnych EFRR i FS

2. Powotanie zespotu sktadajacego si¢ pracownikéw Urzedu Gminy (specjalista
ds. budownictwa, specjalista ds. projektow, specjalista ds. zamowien
publicznych) do przygotowywania projektow i aplikacji do poszczegdlnych
programow pomocowych oraz umieszczania w Internetowym Systemie
Ewidencji Kart Projektow.

3. Wspolpraca ze Starostwem Powiatowym w Bytowie oraz Pomorskim
Urzgdem Marszatkowskim w zakresie tworzenia bazy projektow
infrastrukturalnych do realizacji ze §rodkdw pomocowych




3.3 Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy

Przyjeta w Studium gminy struktura funkcjonalno-przestrzenna jest spdjna z podziatem
funkcjonalno-przestrzennym gminy okreslonym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Lipnica (ktory obowigzywat do konca 2002 roku).

Obszar gminy Lipnica pozornie jednorodny pod wzgledem uwarunkowan przyrodniczych, to
jednak wykazuje duze zroéznicowanie w poszczegolnych komponentach fizjograficznych,
walordw przyrodniczo-krajobrazowych i stopnia atrakcyjnos$ci turystycznej oraz co do
mozliwosci optymalnego wykorzystania zasobow przyrodniczych. Powyzsze zr6znicowania
cech fizjograficznych staly si¢ podstawa do wydzielenia jednostek przestrzennych
odznaczajace si¢ swojg odrgbnoscig i osobliwoscig warunkow naturalnych.

Na podstawie rozpoznanych cech i wlasciwosci poszczegdlnych komponentdw srodowiska
przyrodniczego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu tgcznie z przewidywanymi zmianami
jakie mogg nastgpi¢ pod wptywem dziatalno$ci gospodarczej zostaty wyrdznione jednostki
strukturalne zwane geokompleksami. Typologiczna klasyfikacja tych obszarow,
rozpatrywanych w aspekcie jfunkcjonalnym, pozwolita okresli¢ ich predyspozycje naturalne
do prowadzenia zharmonizowanej dziatalnosci gospodarczej z wymogami ekologicznymi i
ochronnymi.

Na podstawie cech S$rodowiska geograficznego oraz glownych funkcji jakie petnig
poszczegbdlne obszary, dokonano podzialu terenu gminy na 3 jednostki funkcjonalno-
przestrzenne (geokompleksy). Jednoczesnie w ramach poszczegdlnych geokompleksow
wyrdzniono po 2 ,rejony” z mniejsza iloScig cech roznicujacych komponenty srodowiska
przyrodniczego:

I. Geokompleks ,,Polnocny*
Rejon la.
Rejon Ib.

IT. Geokompleks ,,Potudniowy*
Rejon lla.
Rejon I1b.

II1. Geokompleks ,,Wschodni*
Rejon Illa.
Rejon Ilb.

Przy zachowaniu funkcjonujacych obszaréw chronionych, studium stanowi kontynuacje
dotychczasowych zasad ksztattowania tadu przestrzennego na terenie gminy, uwzglednia
przesadzenia formalno-prawne jakie nastapily w ramach realizacji miejscowego ogdlnego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy (w tym zmiany planu) oraz przewiduje
wypetnienie przestrzeni gminy zgodnie z jej predyspozycjami i przy uwzglednieniu woli
wlascicieli poszczegdlnych nieruchomosci.

Geokompleks ,,Polnocny*:

e obejmuje pdlnocno-wschodnig czg$¢ gminy,

e Srodkowa cze$¢ terenu (wzdtuz drogi Glisno Wielkie — Ostrowite) znajduje si¢ w otulinie
Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi®,

e cczg$¢ terenu w rejonie miejscowoséi Lakie potozona jest w obszarze Chronionego
Krajobrazu Fragment Boréw Tucholskich,

e wystepuja zrbwnowazone proporcje terenow rolnych i le$nych, z najwiekszymi na tym
terenie jeziorami: Wiejskie, Piaszno, Borzyszkowskie, Kamieniczno, Kiedrowickie,



w obszarze jednostki potozone sg miejscowosci: Lipnica, Kiedrowice, Borzyszkowy,
Ostrowite, Wojsk, Lakie, Brzezno Szlacheckie, Brzozowo,

w rejonie miejscowosci Ostrowite i Borzyszkowy wystepuja ztoza kruszyw naturalnych,
W obszarze jednostki wyznaczono obszary dla rozwoju osadnictwa (w rejonie
miejscowosci takie, Glisno Wielkie, Ostrowite, Borzyszkowy, Wojsk, Lipnica,
Kiedrowice),

podziat na rejony: Rejon Ia obejmuje zachodnig cze$¢ geokompleksu, natomiast Rejon Ib
obejmuje wschodnig czes¢ geokompleksu (na wschdod od miejscowosci Glisno Wielkie).

Geokompleks ,,Poludniowy*:

obejmuje potudniowo-zachodnig cze$¢ gminy,

w poOtnocnej cz¢$¢ terenu znajduje si¢ rezerwat przyrody ,, Trzebielsk®,

potudniowa cze$¢ terenu oraz obszar w rejonie miejscowosci Borowy Mtyn 1 Brzezno
Szlacheckie potozone sa w obszarze Chronionego Krajobrazu Fragment Borow
Tucholskich,

obszar potozony w bezposrednim sasiedztwie Zaborskiego Parku Krajobrazowego (w
kierunku wschodnim),

wystepuja znaczne kompleksy terenow rolnych (gldéwnie w pdlnocno-wschodniej czesci)
oraz lesnych (gléwnie w poludniowo-zachodniej czesci), z najwigkszymi na tym terenie
jeziorami Gwiazda i Trzebielsk,

w obszarze jednostki potozone sa miejscowosci: Borowy Miyn, Pradzona, Osusznica,
Wierzchocina, Upilka,

W obszarze jednostki wyznaczono obszary dla rozwoju osadnictwa (w rejonie
miejscowosci Brzezno Szlacheckie, Borowy Mtyn),

podziat na rejony: Rejon Ila obejmuje pdtnocng czes¢ geokompleksu, natomiast Rejon
IIIb obejmuje potudniowa czgs¢ geokompleksu (na potudnie od miejscowosci Borowy
Mtyn).

Geokompleks ,,Wschodni*:

obejmuje wschodnig czg$¢ gminy,

potudniowa czgs$¢ terenu (Rejon IIIb) potozona jest w obszarze Chronionego Krajobrazu
Fragment Boréw Tucholskich,

obszar polozony w bezposrednim sgsiedztwie Zaborskiego Parku Krajobrazowego (w
kierunku potudniowo-wschodnim),

wystepuja znaczne kompleksy terenow lesnych,

w obszarze jednostki polozone sg miejscowosci: Zapcen, Lubon, Mielno, Mielonek,
Karpno, Sztoltmany, Rudniki z najwigkszymi jeziorami na tym terenie: Parszczenica,
Ksiaze, Kielskie,

W rejonie miejscowosci Zapcen wystepuje ztoze kredy jeziornej,

w obszarze jednostki wyznaczono obszary dla rozwoju osadnictwa (w rejonie
miejscowosci Zapcen, Lubon, Mielno),

podziat na rejony: Rejon Illa obejmuje pdinocna i Srodkowa czegs¢ geokompleksu,
natomiast Rejon IIIb obejmuje poludniowa cze$¢ geokompleksu (na potudnie od
miejscowosci Mielno).

Szczegotowe cechy oraz warunki fizjograficzne, charakter zagospodarowania i obszary
prawnie chronione oraz zasady gospodarowania okresla ponizsza tabela:



Tabela 30. Struktura funkcjonalno-przestrzenne gminy Lipnica (jednostki strukturalne
wyrdznione w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Lipnica)

Jednostka
strukturalna
(geokompleks)

Istotne cechy i warunki fizjograficzne

Charakter zagospodarowania i obszary
prawnie chronione

I. Geokompleks
,POLNOCNY”
Rejon ,,Ja.”
Rejon ,,Ib.”

Na wydzielonym obszarze wystepuja
najwyzsze waly i pagoéry moreny
czolowej, po ktorych biegnie wododziat
Pomorski w poblizu N granicy gminy.
Wysokosci osiggaja 220 m npm i opadaja
w kierunku S ku wyrownanym
powierzchniom sandrowym,
uksztattowanych na wys. ok. 160m npm.
Profil utworéw czwartorzedowych sktada
si¢ z osadow glacjalnych tj. glin
zwatowych, piaskow i zwir6w z gltazami,
osadow fluwioglacjalnych (piaskoéw
warstwowanych) oraz utwordéw ho
locenskich-powierzchniowych, gtdéwnie w
obnizeniach wyksztatconych w postaci
osadow jeziorno-bagiennych (torfy, gytie,
kreda jeziorna, namuly) oraz w dnach
dolin rzecznych dodatkowo wystepuja
piaski i zwiry. Wyrozniony teren jest bo-
gaty w kruszywa mineralne szczegdlnie w
rejonach przejsciowych morenowo-
sandrowych (najlepiej geologicznie
wyksztatlconych i w najgrubszych
migzszosciach).

Teren wyrdznia si¢ prawie bez-
odptywowym charakterem wod
powierzchniowych, brak ciekow i
obszarow zrodliskowych, liczne jeziora i
jeziorka bezodptywowe. W strefie
moreny wystepuje tez mnostwo zagltebien
wypehionych utworami bagiennymi oraz
jeziorek wytopiskowych "oczek".
Natomiast w strefie sandrowej (1b)
wystepuja

plytkie jeziora i rozlegte rowniny
pojeziorne, wypetnione utworami ba-
giennymi. Jednostka mato zasobna w
wody podziemne, zwlaszcza Ia, w ktorej
lokalnie wystepuje napiete lustro wody
(w miejscach wystepujacych utworow
spoistych i przewaznie na znacznych
glebokosciach.

Klimat lokalny charakteryzuje si¢
najwickszymi kontrastami: duze
amplitudy termiczne, zwigkszone opady i
przewietrzanie, czgste wystgpowanie
przymrozkow i dluzsze zaleganie
pokrywy $nieznej zwlaszcza na sktonach
N. Gleby stabe, tylko lokalnie IV 1 V kl.
bonit., przewaga kl.VI, Ylz oraz
nieuzytkdw. Niski stopien zalesienia.

Geokompleks "Potnocny” jest obszarem o
najbardziej zroznicowane;j strukturze
zagospodarowania o wysokim stopniu
koncentracji dziatalnosci gospodarczej,
prowadzacej nawet do zagrozen
ekologicznych. Zachodnia czg$¢ tego
obszaru pomimo udokumentowanych w
kat."t" kruszyw (Lakie-Siedliska Goéra -
1.660tys.ton i rozpoznanych w okolicy
Brzezna (2.126tys.ton jest terem bardziej
predystynowanym z uwarunkowan
przyrodniczych do petnienia funkcji
turystycznej. Cze$¢ tego kompleksu
objeta jest ochrong prawng i wchodzi w
sktad obszaru chronionego krajobrazu Nr
5 (Uchwata Nr X/42/81 WRN w Stupsku
z dn.8 XI11 1981r. i Rozp. Nr 5/91 Wojew.
Stupskiego z dn.22 VII 1991r., Ustawa z
dn. 16 X 1991r. o ochronie przyrody) oraz
obejmuje fragment otuliny Parku
Krajobrazowego "Dolina Stupi". Poza
tym teren wykorzystywany jest rolniczo
na korzystniejszych glebach w skali
gminy.

Na wydzielonym obszarze Ib odbywa si¢
na znaczng skale powierzchniowo
eksploatacja kruszyw mineralnych
(pospdiki i piasku) w rejonie
Borzyszkowy, Ostrowite oraz planowane
jest dalsze ich wydobycie. Pozostale
tereny to uzytki rolne o b. niskiej wartosci
bonitacyjnej, nieuzytki (zalesiane) oraz
lasy najczesciej o mtodym drzewostanie.
W Geokompleksie "Pétnocnym" sa
najwigksze skupiska osadnictwa
wiejskiego zwigzane z obstugg ludnosci
(Lipnica), gérnictwa i rolnictwa.




1. Geokompleks
,,POLUDNIOWO-
ZACHODNI”

Rejon ,I1a.”
Rejon , I1b.”

Geokompleks charakteryzuje si¢ bardziej
wyréwnang powierzchnig opadajaca w
kierunku SE. Wysokosci bezwzgledne
wahaja si¢ w granicach 190m npm w
NW, czg$¢ do 138m npm w rejonie Bagna
Rosocha. Morfologicznie jednostke I la
ksztaltuja w czeséci N - wysoczyzna
moreny dennej, pagorkowatej, ktora ku S
przechodzi w rozlegle stozki sandrowe.
Geologicznie zbudowane sg z b.
przeptukanych utworow zwatowych,
wyksztatconych w wigkszo$ci, w postaci
piaskow i zwirdw oraz z piaskow
fluwioglacjalnych (wodnolodowcowych).
Potudniowy teren geokompleksu I1b
pokrywaja w catosci piaski sandrowe, z
ktérych w partiach wododziatlowych
uformowaty si¢ wydmy, natomiast w
szerokich pradolinach, zaglebieniach
bezodptywowych i obnizeniach
nagromadzily si¢ utwory holocenskie -
namuly, osady organiczne, tworzac
bagna, torfowiska, moczary i inne
podmoktosci. Jedno z najwigkszych jest
Bagno Rosocha. Caly obszar
geokompleksu Potudniowo-Zachodniego
nalezy do zlewni Chociny wraz z jej
lewymi doptywami, jak: Osusznica z
Pradzong i jeziorami: Trzebickie,
Gwiezdzieniec i Gwiazdy, ktore zasilane
sa w strefie morenowej Ila i odprowa-
dzaja swe wody do Brdy. Jeziora na
obszarze lla typu rynnowego -
przeptywowe, pomimo ze wody posiadaja
w IT kl. czystosci (gtownie zawiesinami
mineralno-organicznymi) maja warunki
do samooczyszczania i sg najbardziej
atrakcyjne na terenie gminy do
wykorzystania rekreacyjno-
turystycznego. Natomiast liczne drobne
jeziorka wytopiskowe w rejonie Ilb nie
maja wigkszego znaczenia
gospodarczego.

Warunki klimatu lokalnego w
geokompleksie II sg bardzo zr6zni-
cowane. W obszarze lla wszystkie
komponenty srodowiska naturalnego
sprzyjaja ksztaltowaniu si¢ bardzo
korzystnego bioklimatu (warunki
termiczne, wilgotnosciowe, przewie-
trzenia itp.). Natomiast w obszarze I1b
cechy klimatu lokalnego sa niesprzyjajace
dla dtuzszego przebywania mieszkancow,
jak tez dla upraw polowo-sadowniczych.
Ponadto w calej jednostce wystepuja
gleby o bardzo niskich warto$ciach
bonitanicyjnych, stad tez charakteryzuja
sie¢ wysoka lesistoscia.

Geokompleks IT "Potudniowo-Zachodni "
ze wzgledow fizjograficznych jest stabo
zagospodarowany i ekstensywnie
wykorzystywany gospodarczo.
Najwigkszym bogactwem sg tutaj lasy
chociaz o $redniej przydatnosci przemy-
stowej. Stad tylko jeden zaktad
przetworczy znajduje si¢ w Borowym
Mtynie. Drugim atutem rozwoju
gospodarczego sg jeziora zasobne w ryby,
(na ktorych prowadzona jest dziatalnosc¢
zaktadow rybackich) oraz ich
malowniczo$¢ sprzyja zainteresowaniom
turystycznym. Obecnie jest Kilka miejsc,
glownie wsrod jez. Gwiazdy, na ktorych
sg zlokalizowane domki letniskowe oraz
obozowiska i pola campingowe.

Ze wzgledu na stabe piaszczyste gleby
prowadzona gospodarka rolna wymaga
duzych naktadéw finansowych i i pracy
zwlaszcza w produkeji roslinnej
(regulacja stosunkow wodnych i nawozy).
Skromne zasoby paszowe ograniczajg
mozliwosci prowadzenia chowu zwierzat
gospodarskich.

Osadnictwo wiejskie charakteryzuje si¢
bardzo duzym stopniem rozproszenia i
rozdrobnienia szczegolnie w obszarze I1b.




I11. Geokompleks

»,WSCHODNTI”
Rejon ,,I11a.”
Rejon , I1Ib.”

Geokompleks ,,Wschodni” buduja piaski
sandrowe, ktore w obnizeniach pokrywaja
utwory holocenskie wyksztalcone w
postaci torféw, namuléw oraz kredy lub
wapna jeziornego. Teren wznosi si¢ od
180-147,0 m npm przy granicy
zachodniej i obniza si¢ w kierunku E ku
dolinie Ktonicznej, schodzac do 150,4m
npm (Jez. Mate, Jez. Ktoniczne - 147,9 m
npm i 122,4m npm przy ujsciu Ktoniczne
j do Jez. Ksigze. Caty obszar
geokompleksu Il odwadniany jest przez
dwie drugorzedne zlewnie: prawe
doptywy Klonicznej i lewe doptywy
Parszczenicy odprowadzajace swoje
wody przez zespo6l jezior potudniowo-
wschodnich do Zbrzycy - prawego
doptywu Brdy. Cechg znamienng systemu
wodnego na tym obszarze sa szerokie
pradoliny z matymi ciekami, biorgcymi
swoj poczatek w rozlegtych rowninach
pojeziornych, ktore wchodza w strefe
Pradoliny Pomorskiej (111b)

Wody gruntowe uktadajg si¢ ciggltymi
warstwami o swobodnym zwierciadle. Na
wyzszych partiach terenu pierwszy
poziom wdd gruntowych zalega ponizej 2
m od powierzchni terenu, tworzac czesto
niedobory wilgotnosci w warstwach
glebowych (l11a), natomiast w
obnizeniach i dolinach wody gruntowe
zalegaja ptytko tworzac poziomy ag
lejowe i gleby nieprzydatne do upraw
polowych (Il b). Przy regulacji
stosunkéw wodnych niektore z nich moga
by¢ wykorzystane na uzytki zielone W
strukturze uzytkowania wigkszo$¢
powierzchni zajmuja kompleksy lesne o
bardzo zréznicowanej strukturze
typologicznej. Bardziej korzystne do
wykorzystania gospodarczego w rejonie
Ia.

Warunki klimatu lokalnego
zdecydowanie rozne w wydzielonych
podkompleksach. Rejon Il a posiada
bardzo korzystne warunki klimatyczne,
natomiast rejon I11b - zdecydowanie
negatywne do dtuzszego przebywania
uzytkownikow. Wystepujace enklawy
uzytkoéw rolnych znamionuja cechy gleb
0 bardzo niskich wartosciach
bonitacyjnych i wysokim udziale
nieuzytkdéw rolnych (gleby piaszczyste i
przesuszone) jak tez zmiennych i
nieregulowanych stosunkow wodnych.

Dziatalno$¢ gospodarcza w
geokompleksie 111 przejawia si¢ zde-
cydowanie w kierunku gospodarki lesnej,
chociaz na terenie gminy Lipnica z
malym przetwdrstwem surowca
drzewnego (tartak w Lipnicy) oraz runa
lesnego. W ostatnich latach nastapit
rozwoj kopalnictwa kredy jeziornej na
roéwninie pojeziernej, z tzw. Bagna Pcen.
Zasobnos$¢ udokumentowanych zt6z
Zapcen -Kiedkowice wynosi 2.120 tys.
ton.

Gospodarka rolnicza wystgpuje lokalnie i
charakteryzuje sie¢ b. niskimi efektami
ekonomicznymi,

stad stanowi marginalne znaczenie dla
gminy.

Pojawiajace si¢ sporadycznie obiekty
turystyczne, gléwnie budow.
letniskowego nad J. (wody w Il KI.
czystosci oraz jeziorami: Ksigze,Diugie i
Parszczenica (wody w ITI kI czystosci) nie
maja wigkszych szans na ich rozwdj.
Gloéwna przyczyng ograniczajaca
lokalizacje obiektow turystycznych nad
jeziorami s3: niekorzystny klimat,
ograniczone mozliwosci korzystania z
kapielisk oraz brak dogodnych terenéw
dostepnych dla budownictwa (stabe
warunki gruntowo-wodne). Jedynie duze
kompleksy lesne w rejonie Illa zachecaja
do penetracji dla wypoczynku
$wigtecznego o ekstensywnym
wykorzystaniu i b. wysokich rygorach
przeciwpozarowych.

Osadnictwo bardzo stabo wyksztatcone.
Jedna wigksza wie$ - Kiedrowice z szansg
na dynamiczny rozwoj. Pozostate
jednostki osadnicze male, przysiotki i
kolonie z rozrzuconym budownictwem
zagrodowym.




3.4 Prognoza demograficzna

Prognoz¢ demograficzng dla gminy Lipnica do roku 2022 przyje¢to zgodnie z opracowanymi
zalozeniami rozwoju demograficznego w ramach ,,Koncepcji techniczno-ekonomicznej
gospodarki $ciekowej dla gminy Lipnica”.

W stanie istniejgcym gmina liczy okoto 5000 mieszkancéw. Zatozono, iz do roku 2022
przyrost liczby statych mieszkancéw wyniesie okoto 1000 osob tj. $rednioroczny przyrost
okoto 50 osob. W efekcie w roku 2022 gmina Lipnica liczy¢ bedzie okoto 6000 oséb.
Najwiekszy przyrost liczby mieszkancow (powyzej 100 osob) nastgpilby w sotectwach:
Lipnica (o0 250 osdb), Borowy Mtyn (0150 0s6b) oraz Brzeznie Szlacheckim (o 110 0sob) - co
stanowi okoto 50% planowanego przyrostu dla gminy ogdtem.

Jednoczes$nie stanie istniejgcym na terenie gminy wypoczywa w sezonie okoto 1100 oséb
(turystéw). Zatozono, iz do roku 2022 przyrost liczby wypoczywajacych na terenie gminy
wyniesie okoto 3900 o0sdb tj. do poziomu okoto 4900 0s6b.

Najwiekszy przyrost liczby turystow (powyzej 200 osdb) nastapitby w solectwach: takie (o
550 o0s6b), Brzezno Szlacheckie (0 520 0sob), Borowym Mtynie (o 400 os6b), Borzyszkowy
(0 270 os6b), Mielno (o 270 os6b), Ostrowite (o 250 oséb), Lipnica (o 250 osdb), Wojsk (o
240 osob), Glisno Wielkie (o 220 osoéb), Kiedrowice (o 220 0sob) - co stanowi okoto 80%
planowanego przyrostu dla gminy ogdtem.

Przyjete w ramach w/w prognozy wielkoSci wynikajg przede wszystkim z chlonno$ci
wyznaczonych dotychczas terenéw budowlanych w tym na cele zabudowy mieszkaniowej i
turystyczno-rekreacyjne;.

Okreslenie natomiast liczby mieszkancow gminy Lipnica w okresie perspektywicznym (z

uwzglednieniem ruchéw migracyjnych) jest trudne do jednoznacznego przesadzenia,

poniewaz zaleze¢ bedzie ono w znacznym stopniu od czynnikow zewnetrznych wynikajacych

z ogollnej sytuacji spoteczno-gospodarczej kraju.

Przyszte zmiany zaludnienia gminy moga by¢ uzaleznione od:

e ksztaltowania si¢ przyrostu naturalnego na terenie gminy,

e salda migraciji,

e tempa zmniejszania si¢ zatrudnienia w rolnictwie, rozwoju pozarolniczych funkcji i
miejsc pracy na terenach wiejskich oraz mozliwosci rozwoju dodatkowych miejsc pracy
w miastach. Tego typu przeksztatcenia s3 w duzej mierze uzaleznione od polityki panstwa
oraz tempa rozwoju gospodarczego kraju. Proces odchodzenia od rolnictwa begdzie
mozliwy przy zalozeniu, ze pozarolniczy rynek pracy wchtonie ten dodatkowy przyrost
0s0b (poza przyrostem o0s6b wnikajacym ze struktury wieku tj. zwigkszeniem grupy
produkcyjnej).

e mozliwosci zainwestowania i uruchomienia wyznaczonych w Studium gminy obszarow
potencjalnego rozwoju funkcji osiedlenczych. Rozwdj tych funkcji oznacza¢ moze
dodatkowe miejsca pracy (bezposrednia obstuga turystow i zapotrzebowanie na ustugi
budowlane) oraz ogdlne spoleczno-gospodarcze ozywienie gminy, jednak uzalezniony on
bedzie od ogblnej koniunktury dla budownictwa mieszkaniowego.

e utrzymywania si¢ tendencji budowy mieszkan dla mieszkancOow miast w ramach
ekstensywnie zagospodarowywanych terenow wiejskich.



Tabela 31. Prognoza demograficzna gminy Lipnica do roku 2022

Lp | Sofectwo Stan istniejgcy Przyrost Stan projektowany
(2002 rok) do roku 2022 (2022 rok)
Mieszkan | Rekrea | Mieszkan | Rekreacj | Mieszkan | Rekreacj | OLEM
cy cja cy a cy a (Mieszka
stali stali stali ncy
Stali +
Rekreacj
a)
1 | Borowy Miyn 876 285 155 400 1031 685 1716
2 | Borzyszkowy 244 85 25 275 269 360 629
3 | Brzezno Szlacheckie 551 75 110 525 661 600 1182
4 | Brzozowe 163 - 33 100 196 100 296
5 | Gli$no Wielkie 164 75 150 225 314 300 614
6 | Kiedrowice 242 50 48 225 290 275 565
7 | Lipnica 866 25 250 250 1116 275 1391
8 | Lubon 110 75 11 150 121 225 346
9 | Mielno 251 170 13 275 264 515 734
10 | Lakie 369 200 74 550 443 750 1193
11 | Ostrowite 230 25 23 250 253 275 528
12 | Osusznica 290 - 58 100 348 100 448
13 | Pradzona 253 - 51 175 304 51 355
14 | Wojsk 186 35 37 240 223 275 498
15 | Zapcen 237 - 47 100 284 100 384
Razem gmina 5032 1135 1085 3875 6117 4886 11022

3.5 System osadniczy

Na okres perspektywiczny przyjeto nastgpujaca hierarchi¢ sieci osadniczej (Scisle zwigzang z
systemem obstugi ludnosci):

a) o$rodek gminny (wielofunkcyjny o$rodek rozwoju o znaczeniu lokalnym) - obstuga
mieszkancoOw gminy powinna obejmowac ustugi os$wiaty, kultury, zdrowia 1 opieki
spotecznej, handlu, gastronomii, rzemiosta, lacznosci, sportu i rekreacji, administracji
samorzadowej, finansowej, ubezpieczeniowej, politycznej 1 gospodarczej. Funkcje osrodka
gminnego pelni¢ bedzie miejscowos¢ Lipnica.

Miejscowos¢ wyposazona bedzie w przedszkole, szkole podstawowa I-VI, gimnazjum,
gabinety lekarskie, aptekg, gminny os$rodek kultury, biblioteke, urzad pocztowo-
telekomunikacyjny, urzad gminy, koscidt, cmentarz, stadion sportowy, szkolne boiska
sportowe, szkolng sale gimnastyczna, stacja paliw, ustugi bytowe, rzemiosto, straz pozarna.
W zakresie ustug podstawowych miejscowos¢ obstugiwaé bedzie wschodnig czg$¢ gminy.

b) jednostka elementarna o pelnym wyposazeniu w ustugi - obstuga mieszkancow obejmowac
bedzie zaspokajanie potrzeb w zakresie:

. ushug o$wiaty (oddziat przedszkolny lub przedszkole, szkota podstawowa, gimnazjum)
ushug kulturalnych (klub-$wietlica)

ustug sportu (boisko sportowe, szkolna sala gimnastyczna)

ushug bytowych

ustug ochrony ppoz.




Funkcje jednostki elementarnej o pelnym wyposazeniu w ustugi pelni¢ bedzie wsie Borowy
Mtyn i Brzezno Szlacheckie (obstugujace w zakresie uslug podstawowych zachodnig czes¢

gminy).

c) jednostka elementarna o niepelnym wyposazeniu w_ustugi - obstuga mieszkancow
obejmowac bedzie zaspokojenie potrzeb w zakresie:

o o$wiaty (szkota podstawowa)
. ushug kultury (klub-$wietlica)
. ushug sportu (boisko sportowe)

. ushug bytowych
Funkcje jednostki elementarnej o niepelnym wyposazeniu w ustugi pelni¢ bedzie wie§ Zapcen
(wspomagajaca obstuge wschodniej czgsci gminy).

d) jednostka produkcyjna (osada) - obstuga mieszkancow nastepowaé bedzie przez jednostki
grupy a, bi c.
Funkcj¢ jednostki produkcyjnej petni¢ beda pozostale miejscowosci o mniejszej liczbie
mieszkancow.

Ksztattowanie sieci ustug odbywac si¢ powinno zgodnie z kompetencjami gminy w tym

zakresie:

a) ustugi bytowe (handel, gastronomia, rzemiosto uslugowe) rozwijac¢ si¢ powinny w sposob
rynkowy jako funkcje komplementarne dla mieszkalnictwa,

b) ustugi o$wiaty, kultury, sportu, ochrony ppoz. rozwija¢ si¢ powinny jako zadania wiasne
gminy,

C) ustugi sakralne i taczno$ci rozwijac si¢ powinny zgodnie z miejscowymi potrzebami,

d) ustugi zdrowia o znaczeniu gminnym rozwija¢ si¢ powinny przy petnej kontroli gminy
zaspokojenia potrzeb w tym zakresie,

Jako$ciowe 1 ilo§ciowe uzupehnienie zestawu urzadzen uslugowych zapewniajacych wlasciwa
obstuge mieszkancéw gminy nastepowac powinno zgodnie z potrzebami w tym zakresie.



4. KIERUNKI ROZWOJU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY

4.1 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terendw

Glownym celem dziatan zdefiniowanych w studium gminy jest osiggnigcie takiego poziomu
zycia w gminie, ktory bedzie zapewnial jej mieszkancom i turystom zaspokojenie potrzeb we
wszystkich dziedzinach zycia przy zachowaniu zasady zrOwnowazonego rozwoju.
Zréwnowazony rozwoj (zgodnie z ustawa “Prawo ochrony srodowiska”) to rozwdj spoteczno-
gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i
spotecznych, z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwalo$ci podstawowych
proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych
potrzeb poszczegodlnych spotecznosci lub obywateli zardowno wspotczesnego pokolenia jak i
przysztych pokolen.

Cel ten wymaga harmonizowaniu gospodarki przestrzennej z wymogami ochrony przyrody i
zachowania jej roznorodnosci. W przypadku gminy Lipnica wymdg ochrony srodowiska jest
w interesie samorzadu gminnego (,,aby nie zepsu¢ kapitatu gminy”).

Przy zachowaniu funkcjonujacych obszaro6w chronionych, studium stanowi kontynuacje
dotychczasowej struktury przestrzennej gminy wynikajacej z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lipnica, uwzglednia przesadzenia formalno-prawne
jakie nastapily w ramach realizacji planu gminy (w tym zmiany planu) oraz przewiduje
wypetnienie przestrzeni gminy zgodnie z jej predyspozycjami i przy uwzglednieniu woli
wilascicieli poszczegolnych nieruchomosci.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy sg $ciSle zwigzane z przyjetymi na okres
perspektywiczny podstawowymi funkcjami gminy tj. rolnictwem, turystyka, le$nictwem,
przemystem wydobywczym 1 obstuga ludnosci. Docelowo zaktada si¢, ze gmina Lipnica
bedzie gming turystyczno-rolnicza ze swoista rOwnowaga pomiedzy turystyka, rolnictwem,
zasobami wodnymi 1 terenami lesnymi.

Jednocze$nie przyjete w Studium w/w funkcje gminy 1 jej kierunki rozwoju sa spdjne
zar6wno z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lipnica jak
1 obowigzujaca strategia rozwoju gminy Lipnica.

Przyje¢te w studium zmiany w strukturze przestrzennej gminy dotycza:
a) rozwoju procesow urbanizacyjnych w ramach wyznaczonych na planszy studium:
e terenow istniejgcego i planowanego zainwestowania,
e terendw rozwoju osiedlenczego,
e terenéw budowlanych,
e terenow dla realizacji zadan publicznych gminy,
b) rozwoju funkcji turystyczno-rekreacyjnej
C) rozwoju dzialalnosci produkcyjno-ustugowej
d) ksztaltowania przestrzeni rolniczej w ramach wyznaczonych na planszy studium:
e gruntéw rolnych korzystnych dla produkc;ji rolniczej,
e pozostatych gruntow rolnych,
e) ksztaltowania przestrzeni lesnej w ramach wyznaczonych na planszy studium lasow,
f) racjonalnego gospodarowania zlozami kopalin.



Rozwdj procesow urbanizacyjnych

Zasady rozwoju procesOw urbanizacyjnych na terenie gminy zostaty przedstawione w pkt. 4.2
Ksztattowanie terenow dla rozwoju proceséw urbanizacyjnych.

Generalnie zaktada si¢ wejscie na tereny rolne o niskiej bonitacji gleb (nieprzydatnych dla
rolnictwa), w sagsiedztwie istniejgcego zainwestowania wiejskiego oraz w obszarach
atrakcyjnych turystycznie, przy zachowaniu wartosci krajobrazowych obszaru gminy i
ustaleniu cech tradycyjnej wiejskiej zabudowy (historycznie okreslonych).

Realizacja nowej zabudowy powinna w minimalnym stopniu ingerowa¢ w przestrzen
dotychczas niezabudowang gminy, nie powinna przestania¢ walorow S$rodowiska (
szczegllnie dotyczy to widokéw od strony jezior jak rowniez gltownych szlakow
komunikacyjnych).

Rozwdj funkcji turystyczno-rekreacyjnej

Gmina potozona jest w obszarze wojewodztwa pomorskiego o znaczacych walorach dla
funkgji turystyczno-wypoczynkowej zarowno w skali regionu jak i kraju.

Obszar gminy posiada walory dla rozwoju funkcji turystycznej, ktorych podstawe stanowia
cechy srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz dostepnos¢ komunikacyjna w tym:

e funkcjonowanie czesci gminy w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”
oraz Obszaru chronionego krajobrazu ,,Fragment Boréw Tucholskich”,

e polozenie gminy w bezposrednim sasiedztwie Zaborskiego Parku Krajobrazowego oraz w
sgsiedztwie Parku Narodowego Bory Tucholskie,

e wysoka bioroznorodno$¢ obszaru gminy (w tym: Rezerwat przyrody ,,Ostréw
Trzebielski”, uzytki ekologiczne, pomniki przyrody, jeziora w tym lobeliowe, tereny lesne w
tym lasy ochronne),

e korzystne warunki przyrodnicze dla rozwijania réznych form turystyki kwalifikowanej,

e dobra dostgpno$¢ komunikacyjna, z przebiegiem drogi wojewodzkiej nr 212 oraz drég
powiatowych,

e przebieg atrakcyjnych szlakoéw turystycznych (pieszych i rowerowych),

e wystepowanie zasobow Srodowiska kulturowego,

e polozenie w sgsiedztwie miasta Bytowa oraz zwigzane z tym potrzeby i mozliwosci
rozwoju agroturystyki z wlasng baza zywieniowg opartg na lokalnej produkcji Zywnosci.

Wykorzystanie terenéw dla funkcji turystycznej wystgpuje glownie w rejonach jezior
Gwiazda 1 Gwiezdziniec oraz gornego odcinka dorzecza rzeki Chociny. Dominujacg forma
zagospodarowania rekreacyjnego sa letniska indywidualne dysponujace okoto 650 miejscami
noclegowymi. Nowa forma zagospodarowania turystycznego sg kwatery agroturystyczne w
gospodarstwach rolnych. Gospodarstwa agroturystyczne systematycznie podnosza jako$é
swoich ustug.

Ponadto na terenie gminy znajduja si¢ pola namiotowe i biwakowe o lacznej pojemnosci
ponad 300 miejsc. Na terenie gminy brakuje dobrze urzagdzonych i wyposazonych kapielisk 1
stanic wodnych. Z uwagi na tradycyjnie uregulowane sprawy wlasnos$ciowe, przy obecnie
zwigkszajagcym sie ruchu turystycznym, zaczyna wystepowaé zjawisko ograniczonego
dostepu do jezior.

Przez gming przebiegajg liczne szlaki turystyczne piesze, rowerowe, motorowe i jeden szlak
wodny. Nie sa one wyposazone w odpowiednig infrastrukture, opisane, rozreklamowane oraz
komercyjnie wykorzystane.

W planach rozwojowych Gminy zaktada si¢, iz motorem rozwoju bedzie turystyka i
rekreacja. Gmina w swojej strategii rozwoju zaktada, iz jest otwarta na rozwoj wszelkich form
turystyki 1 wypoczynku (forma letniskowa, pensjonatowa, zaréwno forma pobytowa,
sezonowa jak i uzytkowanie catoroczne, uzytkowana na potrzeby wlasciciela i w formie ustug



turystycznych), ze szczegodlng przychylnoscig dla lokalizacji o niskiej intensywnosci 1 ze
znacznym udzialem otwartych terendw sportowo-rekreacyjnych. W szczegdlnosci Gmina
liczy na zasiedlanie terendw przez inwestorow z zewnatrz, ktorzy tu przyjada i zamieszkaja.
Takie mozliwosci daja wskazane w studium tereny dla rozwoju potencjalnego rozwoju
osiedlenczego.

W studium gminy Lipnica przyjmuje si¢ nastgpujace kierunki rozwoju funkcji turystyczno-
rekreacyjnej:

o zagospodarowanie wyznaczonych w studium (w ramach obszaréw potencjalnego
rozwoju) terenéw rozwojowych dla funkcji turystyczno-rekreacyjnej w poszczegolnych
miejscowosciach (w tym szczegolnie w rejonie miejscowosci Lakie, Brzezno Szlacheckie,
Borowy Mtyn oraz Mielno),

o rozw0j agroturystyki (pobyty w gospodarstwach rolnych) jako uzupetnienie funkcji
rolniczej wiejskich jednostek osadniczych (do rozwoju wypoczynku letniskowego w obrebie
istniejacych wsi preferowane sg wszystkie miejscowosci na terenie gminy),

o rozw6j turystyki kwalifikowanej zwigzanej z naturalnymi walorami gminy
(wedkarstwo, towiectwo, turystyka konna, turystyka wodna),

o rozw0j turystyki rowerowej - wyznaczenie i urzadzenie na terenie gminy sieci tras
rowerowych wraz z punktami obstugi ruchu turystycznego ,

o rozwoj turystyki i rekreacji na terenach lesnych (udostepnienie laséw dla rekreacji),

o wykorzystywanie istniejacych i planowanych w poszczegdlnych miejscowosciach
terenow sportowych (boiska i place sportowe),

o rozw0j ushug zwigkszajacych atrakcyjno$¢ turystyczng gminy (w tym: baza

noclegowa, gastronomiczna, wypozyczalnie sprzg¢tu turystycznego, punkty informacji
turystycznej),
o promocja walorow turystycznych gminy.

Rozwdj dzialalnosci produkcyjno-ustugowej

Dla potrzeb rozwoju dziatalnosci produkcyjno-ustugowej w studium gminy przewiduje si¢
mozliwosci prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w ramach wyznaczonych terenow
potencjalnego rozwoju osiedlenczego. W ich granicach przewiduje si¢ mozliwo$¢ lokalizacji
zaktadéw rzemieslniczych, ustugowych, produkcyjnych 1 sktadowych — nieucigzliwych dla
srodowiska oraz uwzgledniajacych wymogi funkcjonowania istniejacej 1 planowanej
zabudowy mieszkaniowej.

Jednoczesnie przewiduje si¢ rozwoj dziatalnosci produkcyjno-ustugowej w ramach
dotychczasowego istniejagcego zainwestowania gospodarczo-ustugowego wystepujacego w
poszczegbdlnych miejscowosciach gminy.

Rozw¢j funkcji produkcyjnych na terenie gminy powinien uwzglednia¢ zasady ochrony
srodowiska wynikajace z polozenia w obszarach objetych ochrong oraz sgsiedztwo
planowanej lokalizacji znacznych obszarow na cele funkcji rekreacyjno-turystycznej.

Ksztattowanie przestrzeni rolniczej

Zasady ksztaltowania przestrzeni rolniczej zostaly przedstawione w pkt. 4.10 Kierunki i
zasady ksztattowania rolniczej 1 le$nej przestrzeni produkcyjne;.

Generalnie zaktada si¢ ochrong¢ gruntéw rolnych korzystnych dla produkcji rolnej oraz
mozliwo$ci wejscia na tereny rolne o niskiej bonitacji gleb (nieprzydatnych dla rolnictwa), z
przeznaczeniem na cele nierolnicze.

Ksztaltowanie przestrzeni lesnej
Zasady ksztaltowania przestrzeni lesnej zostaly przedstawione w pkt. 4.10 Kierunki i zasady
ksztattowania rolniczej 1 lesnej przestrzeni produkcyjne;.



Generalnie zakltada si¢ ochrong terenow lesnych (tj. lasow w tym lasow ochronnych) oraz
mozliwos$ci dolesien gruntow rolnych o niskiej bonitacji gleb (nieprzydatnych dla rolnictwa)
— zgodnie wolg wiascicieli poszczegolnych nieruchomosci oraz z obowigzujgcymi przepisami
prawa w tym zakresie.

Racjonalne gospodarowanie ztoZami kopalin

Na terenie gminy wystepuja udokumentowane zloza surowcOw o znaczeniu regionalnym w
tym:

- ztoza kruszywa budowlanego ,,Ostrowite” 1 ,,0Ostrowite I’ (o powierzchni okoto 36 ha),

- ztoza kruszywa budowlanego ,,Glisno” 1 ,,Glisno I’ (o powierzchni okoto 30 ha,

- ztoze kruszywa budowlanego ,,L.akie” o powierzchni okoto 40 ha,

- ztoze kruszywa budowlanego ,,Brzezno Szlacheckie o powierzchni okoto 25 ha,

- ztoze kruszywa budowlanego ,,Osowo” o powierzchni okoto 233 ha,

- ztoze kredy pojeziorne;j ,,Pcen” o powierzchni okoto 100 ha,

Zasady racjonalnego gospodarowania ztozami kopalin zostaly przedstawione w pkt. 4.3.4
Gospodarka kopalinami.

Generalnie zaklada si¢ ochrong terendw zt6z dla prowadzenia eksploatacji wystepujacych na
tych obszarach zasobow. Jednoczesnie dla ustalenia zasad koegzystencji funkcji
wydobywczej z innymi formami zagospodarowania terenow konieczne jest sporzadzenie
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla terendw gorniczych (zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa w tym zakresie).

W studium nie wskazuje si¢ terenéw dla odnawialnych Zrddel energii na terenie gminy (w
tym: realizacji farm wiatrowych oraz matych elektrowni wodnych). Dopuszcza si¢ jednak
mozliwosci lokalizacji tego typu funkcji (po przeprowadzeniu szczegbétowych analiz z punktu
widzenia m.in. skutkéw dla srodowiska w tym analizy uwarunkowan krajobrazowych.



4.2 Kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow, w tym tereny wytaczone spod zabudowy

4.2.1 Kierunki zagospodarowania terenow dla rozwoju proceséw urbanizacyjnych

Generalng zasadg rozwoju procesOw urbanizacyjnych na terenie gminy jest wzgledna
koncentracja zabudowy z adaptacja istniejacego rozproszonego zainwestowania.

Przestrzenny rozw6j gminy odbywac si¢ bedzie rOwnoczesnie z realizacja funkcji ochronnych
(ochrona krajobrazu, powierzchni ziemi, zasobow wodnych, walorow przyrodniczych i
kulturowych).

Ze wzgledu na to ze wigkszo$¢ obszaru gminy jest objete ochrong z tytutlu Natury 2000
predysponuje ta cze$¢ gminy do rozwoju funkcji uzdrowiskowych .

Zagospodarowanie oraz ksztattowanie nowej zabudowy na terenie gminy polega¢ bedzie na
dopuszczeniu do zainwestowania w nawigzaniu do istniejacych jednostek osadniczych, w
kontynuacji ich ukladéw przestrzennych i z zachowaniem wlasciwych dla nich zasad
ksztattowania zabudowy (zachowanie historycznego uktadu droznego 1 podzialu
siedliskowego wsi, a w przypadku projektowania nowej zabudowy nawigzanie do
historycznie uksztattowanych linii zabudowy).

Zaklada si¢ utrzymanie krajobrazu matych wsi oraz tworzenie warunkdéw rozwoju spoleczno-
gospodarczego z uwzglednieniem waloréow $rodowiska przyrodniczego (koegzystencja
siedlisk rolniczych z obiektami bazy turystycznej, w tym zabudowy letniskowej).

W studium wyznacza Si¢ obszary o rozwoju funkcji rekreacyjnej bez mozliwosci
przeksztatcania na funkcj¢ mieszkaniows.

Na planszy studium wyznaczono obszary dla rozwoju procesow urbanizacyjnych, na
ktore sktadajg sie:

a) tereny istniejagcego 1 planowanego zainwestowania,

b) tereny rozwoju osiedlenczego,

c) tereny budowlane,

d) tereny dla realizacji zadan publicznych gminy.

e) obszary turystyczno- rekreacyjne bez mozliwosci przeksztatcenia na cele mieszkaniowe

Tereny istniejgcego i planowanego zainwestowania
Pod pojeciem ,tereny istniejgcego 1 planowanego zainwestowania” rozumie si¢ w studium
tereny przeznaczone w ramach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lipnica na cele wyrdznionych nast¢pujacych funkeji:
o tereny budowlane, mieszkaniowe, ustug, handlu i gastronomii, miejsc pracy
nieucigzliwych,

tereny zabudowy zagrodowej,

tereny produkcyjno-ustugowe,

przemyst, sktady,

administracja,

ustugi o$§wiaty, sportu,

ustugi sakralne,

ustugi turystyczne,

ustugi rzemiosta,

tereny objete opracowaniami szczegdtowymi.



Dla w/w terenow w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Lipnica
obowigzywatly nastepujace definicje:

Teren budowlany (oznaczony na rysunku planu gminy symbolem B) to teren istniejacej i
projektowanej (plombowej) zabudowy siedliskowej, mieszkaniowej, ustugowej, handlowe;j |
wytworczej z zachowaniem wymaganych stref ochronnych. Dla terenow budowlanych
wnioskowanych przez wtascicieli pod zabudowe nierolniczg uzyskano zezwolenia na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Dla pozostatych
terenow "B" dopuszczono lokalizacj¢ obiektow niezwigzanych z produkcja rolnicza pod
warunkiem indywidualnego uzyskania zezwolenia na zmiany przeznaczenia gruntow na cele
nierolnicze i niele$ne.

Teren budowlany (oznaczony na rysunku planu gminy symbolem Bz) to teren istniejacej
zabudowy zagrodowej. Dopuszczono na tych obszarach funkcje jak dla terenow budowlanych
oznaczonych symbolem B pod warunkiem indywidualnego uzyskania zgody na zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Teren ustug turystycznych (oznaczony na rysunku planu gminy symbolem UT) to obszar bazy
turystycznej otwartej jak i budownictwa letniskowego. Okreslenie szczegdtowe struktury
funkcjonalno-przestrzennej nastepuje na wniosek inwestora i po opracowaniu
uszczegdtowionych planéw zagospodarowania przestrzennego danej jednostki.

Tereny rozwoju osiedlenczego

Tereny rozwoju osiedlenczego (potencjalnego) zostaly wyznaczone w drodze przyjecia
zgloszonych wnioskéw przez Gming, wladcicieli terendow, z uwzglednieniem zasad rozwoju
uktadu przestrzennego, mozliwos$ci uzbrojenia, cech fizjograficznych terenu, ochrony
gruntow rolnych i le§nych oraz ochrony dobr kultury.

Powierzchnie tych obszar6w nie sg jednoznaczne z potrzebami terenowymi rozwoju - ich
granice okreslaja jednak najkorzystniejszy pod wzgledem funkcjonalno-przestrzennym zasieg
ewentualnego rozwoju. Oznaczenie (w czgsci) tych terenow linig przerywang oznacza, iz jest
to potencjalnie mozliwy kierunek zainwestowania z uwzglgdnieniem niezbednych korekt w
tym zakresie.

Ostateczne wyznaczenie terenéw realizowane bedzie w drodze sporzadzania miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego (zasady opracowywania okreslono w pkt. 4.8).

W obszarach potencjalnego rozwoju osiedlenczego dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, rekreacyjno-turystycznej (w tym ogolnodostepnej i
letniskowej), siedliskowej, handlowej 1 wytworczej (z zachowaniem zasady nieucigzliwos$ci
dla sgsiedztwa).

Tereny rozwoju osiedlenczego zostaly wyznaczone gtownie w miejscowosciach: Lipnica,
Brzezno Szlacheckie, Lakie, Borowy Mtyn, Glisno, Wojsk, Kiedrowice, Zapcen, Mielno,
Ostrowite, Borzyszkowy.

Obszary przewidziane do zabudowy, czesto obwarowane dodatkowymi wskazaniami,
zaleceniami, wskazano z uwzglednieniem istniejagcych materiatow, w tym opracowania
fizjograficznego sporzadzonego dla gminy w skali 1:25.000.

Bioragc pod uwage mozliwos¢ wystgpowania lokalnie gruntéw stabono$nych, o wysokim
poziomie wod gruntowych oraz spadkach pow. 12 % uznawanych jako obszary o
ograniczonej przydatnosci dla budownictwa, dla takich terendw do miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ wykonane badania dla ustalenia warunkéw
geologiczno-inzynierskich i  geotechnicznych ~ warunkéw  posadowienia  obiektow
budowlanych. Do projektow budowlanych budynkoéw oraz wykonania infrastruktury
technicznej wymagane jest przedstawienie dokumentacji warunkéw geologiczno-
inzynierskich lub geotechnicznych.



Tereny budowlane

Pod pojgciem ,tereny budowlane” rozumie si¢ w studium tereny obje¢te obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego tj. przeznaczone w ramach zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lipnica przeprowadzonej w
2002 roku (i ktére uzyskaty zgode na zmiang przeznaczenia gruntoéw rolnych na cele
nierolnicze i niele$ne) w tym na cele:

o funkcji mieszkaniowej,
o funkcji turystyczno-rekreacyjnej,
. ustug handlu 1 gastronomii,

. przemystu.

Na terenach funkcji mieszkaniowej (0znaczonych na rysunku planu symbolem MN) ustalono
si¢ jako przeznaczenie podstawowe funkcje zabudowy mieszkaniowej o niskiej
intensywnos$ci, z mozliwo$cig realizacji obiektow mieszkalno-pensjonatowych, obiektow
ustugowych w zakresie handlu, gastronomii i nieucigzliwego rzemiosta oraz obiektow
gospodarczych i pomocniczych.

Na istniejgcych dziatkach zabudowy zagrodowej adaptuje si¢ funkcje rolnicza, z rownoczesng
mozliwo$cia wprowadzania funkcji rekreacyjno-turystycznej /poprzez odpowiednig
modernizacj¢ lub budowe nowych obiektow turystycznych/.

Na terenach funkcji turystyczno-rekreacyjnej (oznaczonych na rysunku planu symbolem UT)
ustalono jako przeznaczenie podstawowe funkcj¢ ustug turystyczno-rekreacyjnych (w tym
zabudowg letniskowa, campingi i pola biwakowe, tereny sportowe - otwarte lub zamknigte), z
mozliwos$cig realizacji obiektow ustugowych w zakresie handlu i gastronomii oraz obiektow
gospodarczych i pomocniczych dla obstugi funkcji podstawowe;.

Na terenach ustug handlu i gastronomii oznaczonych na rysunku planu symbolem UH, UG
ustalono jako przeznaczenie podstawowe funkcje ustug handlu, gastronomii, rzemiosta
nieucigzliwego oraz innych uslug komercyjnych, z mozliwos$cig realizacji uzupehiajacej
zabudowy mieszkalnej oraz obiektéw gospodarczych i pomocniczych dla obstugi funkcji
podstawowej.

Na terenach przemystu oznaczonych na rysunku planu symbolem P ustalono przeznaczenie
podstawowe funkcje przemystu (dziatalno$ci produkcyjno-ustugowej), z mozliwosciag
realizacji zaktadow produkcyjnych, rzemieslniczych, baz, sktadow 1 magazynow. Ucigzliwos¢
dziatalno$ci prowadzonej w w/w obiektach nie moze wykracza¢ poza granice terenu, do
ktorego wtasciciel posiada tytul prawny.

Wyznaczono nowe tereny przemystowe w Glisnie.

Wyznaczono rowniez nowe terenu produkcyjne (rozwdj istniejacej funkcji) w obrgbie
geodezyjnym Zapcen.

Tereny dla realizacji zadan publicznych gmin

W studium okres$lono tereny dla realizacji zadah publicznych gminy, w tym dotyczacych
gospodarki komunalnej oraz wybranych elementow obstugi ludnosci (o$wiaty — Lipnica,
Borowy Mtyn, Brzezno Szlacheckie, cmentarzy czynnych — Borzyszkowy, Lipnica, Borowy
Mtyn, Lakie, Brzezno Szlacheckie, Zapcen). Pozostale zadania realizowane beda w ramach
terenow dla rozwoju procesOw urbanizacyjnych.

Jednoczesnie w studium gminy adaptuje si¢ tereny istniejacej zabudowy (potozone poza
wyznaczonymi na rysunku studium terenami dla rozwoju proceséw urbanizacyjnych) — pod
warunkiem jej realizacji na podstawie wydanych zgodnie z przepisami prawa zezwolen i
decyzji.



Ponadto dla terenow rolnych mniej warto$ciowych, gdzie nie wyznaczono terenéow dla
rozwoju procesOw urbanizacji (oznaczonych na rysunku studium jako ,,pozostale grunty
rolne”, nie wyklucza si¢ zabudowy zwigzanej z produkcja rolng oraz urzadzen technicznych
(jak urzadzenia wodne, elementy infrastruktury technicznej, urzadzenia komunalne itp.) oraz
dolesien pod warunkiem uzyskania we witasciwym trybie decyzji o warunkach zabudowy
(zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

W przypadku natomiast gruntéw rolnych bardziej wartosciowych (0znaczonych na rysunku
studium jako ,,grunty rolne korzystne dla produkcji rolniczej”) obowiazuje zakaz zabudowy.

Na rysunku studium wyznacza si¢ obszary turystyczno-rekreacyjne istniejace i projektowane
bez mozliwosci przeksztalcenia na cele mieszkaniowe.

4.2.2 Zasady ksztaltowania zabudowy i architektury

Ksztaltowanie zabudowy powinno si¢ odbywac¢ z uwzglednieniem kontynuacji regionalnego
charakteru zabudowy i w $cistym zwiazku z istniejagcym zainwestowaniem.

W ksztattowaniu krajobrazu zurbanizowanego obowigzuje zasada harmonijnego wpisania
wznoszonych budowli zaréwno w sasiedztwie najblizszego otoczenia jak i zachowania
charakteru calego zespotu urbanistycznego.

Za ,harmonijne wpisanie” uznaje si¢ dziatanie projektowo-realizacyjne podjete po uprzednim
rozpoznaniu i okresleniu na etapie planowania cech krajobrazu pod wzgledem uksztattowania
terenu, charakteru historycznie uksztattowanej zabudowy, skali detalu architektonicznego itp.
Tak rozpoznana ,,0sobowos$¢” kulturowa krajobrazu powinna daé¢ podstawe do okreslenia
wytycznych do projektowania architektury.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i architektury na terenie gminy
Lipnica:

a) nowe zespoly zabudowy i pojedyncze obiekty, nalezy lokalizowa¢ w taki sposob aby
nowopowstajaca zabudowa wpisywata si¢ harmonijnie w krajobraz kolorystyka oraz sylweta
zabudowy 1 nie stanowila elementow wyrdzniajacych si¢ 1 kontrastujagcych. W tym celu
nalezy unika¢ stosowania na wigkszych ptaszczyznach budynkow, kolorow takich jak biaty
oraz zdecydowanych jaskrawych barw,

b) przy lokalizowaniu obiektow nalezy kierowac¢ si¢ zasada, aby budowle lokalizowane byty
u podndza wzniesien, z rownoczesnym stosowaniem oston stref zabudowy zielenig $rednig 1
wysoka, od strony wod otwartych jak rowniez od strony otwartych przestrzeni
krajobrazowych. Wyklucza si¢ zabudowe na terenach o spadkach > 8%, ktore uznaje si¢ jako
obszary o ograniczonej przydatno$ci dla budownictwa,

¢) dopuszcza si¢ swobodne sytuowanie obiektow uwarunkowane uksztattowaniem terenu,

d) obiekty budowlane i zwigzane z nim wurzadzenia nalezy projektowaé w sposob
zapewniajacy forme architektoniczng dostosowang do krajobrazu i otaczajacej zabudowy,

e) nie nalezy tworzy¢ obiektow wielkogabarytowych, kubatury powinny by¢ rozcztonkowane
I dostosowane do skali wsi,

f) architektura budynkéw powinna by¢ utrzymana w charakterze budownictwa regionalnego
(detal architektoniczny w nawigzaniu do zabudowy wsi),

g) przy okreslaniu katéw nachylenia dachow nalezy kierowaé si¢ zasada, aby w ptaskich
otwartych terenach, nie wprowadza¢ duzego kontrastu do krajobrazu i w takim przypadku
obiekty nie powinny przekracza¢ wysokosci catkowitej 7m,

h) pokrycie dachéw dachowka ceramiczng cementowa lub materialami ,,dachéwko -
podobnymi”. Uznaje si¢ za niewlasciwe krycie dachow blacha ocynkowang oraz eternitem,



1) uznaje si¢ za niewtasciwe projektowanie i realizowanie tzw. ,,wysokich parteréw” (,,zero”
budowlane powinno by¢ okreSlone w taki sposéb, aby wejScie na poziom parteru bylo
mozliwe po pokonaniu max. 3-4 stopni),
J) uznaje si¢ za niewlasciwe wbudowanie garazu do budynku mieszkalnego (garaze powinny
by¢ projektowane jako obiekty wolnostojace lub dobudowywane do budynkow
mieszkalnych),
k) w centralnych cz¢$ciach miejscowosci dopuszcza si¢ realizacje zabudowy do 2,5
kondygnacji i catkowitej wysokos$ci do 12,5 m, natomiast w pozostatych obszarach zabudowa
nie powinna przekracza¢ 9,5 m wysokosci,
1) usytuowanie projektowanego zainwestowania, powinno zapewnia¢ zachowanie
wymaganych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odleglosci od granic dziatek i od
zabudowy na dziatkach sgsiednich (w szczegdlnosci 4m dla budynkow z otworami okiennymi
1 drzwiowymi oraz 3m dla budynkow bez takich otworow),
1) preferowane wielkosci dzialek budowlanych dla funkcji mieszkaniowej to 1000-1500 m?
lub wiecej, a dla funkcji turystyczno-rekreacyjnej 1500-2000 m? lub wigcej (z udziatem
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 60-70%),
m) dopuszcza si¢ funkcjonowanie terendw turystycznych niezabudowanych jako
indywidualne campingi i pola biwakowe pod warunkiem wyposazenia w wodg i
unieszkodliwienia Sciekow,
n) tereny indywidualnych campingéw i pdl biwakowych powinny si¢ charakteryzowac¢ niska
intensywnos$cig wykorzystania (wskaznik do 50 osob/ha),
0) ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania architektury:
terenow zabudowy mieszkaniowej:
- zabudowa mieszkaniowa - parterowa z poddaszami uzytkowymi, z dachami dwu- lub
wielospadowymi o nachyleniu symetrycznym wzgledem siebie i kacie nachylenia 30 -
50°. Catkowita wysokos¢ obiektow nie moze przekraczaé 9,5 m.
- zabudowa gospodarcza - parterowa o nachyleniu potaci od 30° do 50°. Zabudowa
gospodarcza powinna harmonizowac¢ z zabudowg mieszkaniowa,
terendw zabudowy turystyczno-rekreacyjnej:
- obiekty turystyczno-rekreacyjne powinny nawigzywaé charakterem i gabarytami do
zabudowy mieszkalnej,
- catkowita wysoko$¢ budynkow turystyczno-rekreacyjnych (mierzona od poziomu
terenu przed gldéwnym wejsciem do budynku do kalenicy) nie moze przekraczaé 7,5m,
terenow zabudowy funkcji ustugowe;:
- obiekty uslugowe powinny nawigzywa¢ charakterem i gabarytami do zabudowy
mieszkalnej,

W/w zasady ksztattowania zabudowy i architektury na terenie gminy nalezy uwzgledniaé (z
ewentualnym rozwini¢ciem 1 uszczegOlowieniem) w przygotowywanych decyzjach o
warunkach zabudowy i opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Nowe zamierzenia inwestycyjne na obszarze gminy powinny by¢ powigzane z rownoczesng
budowg urzadzen oczyszczajacych 1 uzbrojeniem terenu (jako wspolne zadanie inwestycyjne)
oraz poprzedzone uszczegétawiajacymi badaniami geologicznymi w trybie prawa
geologicznego 1 gorniczego.



4.30bszary oraz zasady ochrony srodowiska 1 jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

4.3.1 Ochrona przyrody

Glowne cele i kierunki w zakresie ochrony przyrody to:

e zachowanie wzglednie naturalnych ekosystemow, ochrona réznorodnos$ci biologicznej i
krajobrazowej gminy, ochrona rzadkich lub zagrozonych wyginigciem siedlisk i
gatunkéw, zgodnie z wymaganiami europejskiej sieci NATURA 2000,

e ksztaltowanie, doskonalenie gminnego systemu obszaréw chronionych, spdjnego z
systemem krajowym,

e ochrona i wzmocnienie struktury ekologicznej gminy, zachowanie ponadlokalnych i
lokalnych wartosci srodowiska przyrodniczego,

e przywracanie rownowagi ekologicznej systemom o obnizonym potencjale (dotyczy wad,
lasow 1 gleb),

e utrzymanie i wzmocnienie przyrodniczej funkcji lasow,

e edukacja rozwijajaca §wiadomos$¢ ekologiczng mieszkancow gminy,

e podjecie dziatah w kierunku pozyskania $rodkow i1 przeprowadzenie szczegotowej
inwentaryzacji przyrodniczej gminy.

Struktura ekologiczna gminy, lokalne i ponadlokalne warto$ci srodowiska przyrodniczego

W zakresie struktury ekologicznej ochrong i wzmocnieniem nalezy obja¢ wyrdéznione w

koncepcji osnowy ekologicznej wojewddztwa pomorskiego elementy:

e korytarz ekologiczny — rzeki Brdy,

e osnowa ekologiczna — ptat ekologiczny,

e lokalne korytarze i siggacze ekologiczne, ptaty lasow,

e drobne ale istotne elementy takie jak: torfowiska, oczka wodne, miedze, ugory,
zadrzewienia $rodpolne i przydrozne, grupy i aleje drzew i pojedyncze drzewa.

Ochrona elementéw struktury ekologicznej 1 wzmocnienie tej struktury, a rownoczes$nie
zachowanie ponadlokalnych i lokalnych warto$ci $rodowiska przyrodniczego moze si¢
dokona¢ poprzez:

e objecie obszarow 1 obiektow ochrong prawna i1 wprowadzenie wilasciwych zasad
ochronnych,

e realizacj¢ zalesien, zadrzewien 1 zakrzewien. Dzialania te sg bardzo wskazane zarowno w
obrebie wyroznionych elementéw struktury, jak 1 na ich obrzezach. Zalesienia i
zadrzewienia sg szczegdlnie wskazane na najstabszych glebach, na silnie nachylonych
zboczach. Przy realizacji zalesien 1 zadrzewien istotne jest ich planowanie z
uwzglednieniem wplywu na krajobraz,

e utrzymanie, zwigkszanie powierzchni gk 1 pastwisk, zwlaszcza w dolinach rzecznych,

e ochrona drobnych elementow wzbogacajacych ekologiczng strukture, w postaci
torfowisk, starorzeczy, oczek wodnych, miedz, ugorow, zadrzewien S$rddpolnych i
przydroznych, drzewostandéw parkowych, grup, alei 1 pojedynczych drzew,

e ograniczanie robdt ziemnych powodujacych degradacj¢ waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych oraz zaktdcajacych ciggltos¢ struktury ekologicznej,

e rekultywacje terendw zdegradowanych,

e wykluczanie, ograniczanie zabudowy 1 takiego zainwestowania, ktére mogloby przerwac
cigglos¢ wyznaczonych ciggéw ekologicznych,

e unikanie bezposredniej zabudowy rzek,



e ograniczanie zainwestowania ucigzliwego dla $rodowiska przyrodniczego, rozwazenie
alternatywnych lokalizacji. W przypadku przesadzen o lokalizacji przedsiewzied
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w obrebie wskazanych w strukturze
ekologicznej obszarow, niezbedne jest przyjecie odpowiednio wysokich wskaznikéw 1
standardow dotyczacych zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
rowniez standardow technicznych i technologicznych majacych na celu ochrong waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych i zachowanie ciaglosci struktury ekologiczne;.

e promowanie ekologicznych metod produkcji rolnej, zwlaszcza na wyro6znionych w
strukturze ekologicznej obszarach,

e usuwanie, ograniczanie barier zaklocajacych naturalne powiazania ekologiczne. Dotyczy
to szczegodlnie przebiegu ciggdéw infrastrukturalnych.

Przy przebudowie i budowie nowych drég postulowane jest utrzymanie istniejacych
korytarzy, 1 urzadzenie nowych, zapewniajagcych migracj¢ zwierzat (mosty, tunele,
przepusty). Ochrona naturalnych powiazan, ciggtosci i spdjnosci catej struktury niezbedna jest
rowniez przy inwestycjach zwigzanych z gospodarka wodna.

Na wyrdznionych w strukturze ekologicznej gminy obszarach, obok funkcji zwigzanej z
ochrong przyrody i krajobrazu, zaleca si¢ rozwoj funkcji rolniczej, zwlaszcza rolnictwa
ekologicznego i zwigzanego z uzytkowaniem 1ak i pastwisk, funkcji lesnej (w lasach w i na
gruntach przewidzianych do zalesienia) oraz funkcji turystycznej i rekreacyjnej.

Obszary i obiekty objete ochrona i wskazane do ochrony na podstawie Ustawy o ochronie

przyrody

Teren gminy polozony jest w potudniowej czesci Wybrzeza Battyku, wyrdéznionego w
Krajowej Koncepcji Sieci Ekologicznej 1 wskazanego do ochrony jako obszar weztowy o
znaczeniu migdzynarodowym.

Teren w potudniowej i zachodniej czgsci gminy znajduje si¢ w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Nr 5 pn. "Fragment Borow Tucholskich". Zostal on utworzony uchwata Nr
X/42/81 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Stupsku z dnia 8.12.1981 r. w sprawie utworzenia
Parku Krajobrazowego "Dolina Stupi" oraz obszarow krajobrazu chronionego (Dz. Urz.
Wojewddztwa Stupskiego z 1994 r. Nr 31, poz. 185).

W celu zachowania szczeg6lnych waloréw przyrodniczych i1 krajobrazowych na terenie
Obszaru wprowadzono m.in. zakazy dotyczace:
e lokalizacji inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska 1 zdrowia ludzi,
e lokalizacji inwestycji zwigzanych z chowem 1 hodowla zwierzat w ilosciach mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska,
e osuszania naturalnych $rodpolnych i $rodlesnych oczek wodnych, torfowisk, zasypywa-
nia bagien oraz dokonywania innych, niekorzystnych zmian stosunkéw wodnych,
e lokalizowania i budowy wszelkich nowych obiektéw budowlanych:
a) na wyspach 1 potwyspach jezior
b) w odlegtosci mniejszej niz 100 m od linii brzegowej jezior i rzek, z wyjatkiem:
ogolnodostepnych mostoéw 1 pomostow,
— przepustow,
- zaplecza gospodarstw rybackich,
— ogolnodostepnego zaplecza turystyki wodnej bez bazy noclegowe;,
— innych budowli i obiektow malej architektury bezposrednio zwigzanych z
zagospodarowaniem turystycznym jezior,
e w miejscowosciach bedacych siedziba gmin, poloZzonymi nad rzekami i jeziorami w



odlegtosci mniejszej niz 20 m od linii brzegowej,
e naskarpach.

Tereny w potnocnej czgsci gminy leza w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”,
ktora zostala utworzona uchwata Nr X/42/81 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Stupsku z
dnia 8.12.1981 r. w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” oraz obszarow
krajobrazu chronionego (Dz. Urz. Wojewodztwa Stupskiego z 1994 r. Nr 31, poz. 185).
Zasady gospodarowania w otulinie Parku powinny gwarantowa¢ nie degradowanie walorow
przyrodniczych i krajobrazowych Parku i dlatego nie nalezy na tym obszarze lokalizowaé
obiektow mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Przy sporzadzaniu ocen oddziatlywania na $rodowisko planowanych na obszarze otuliny
Parku przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, uwzgledniaé
oddziatywanie tych przedsiewzie¢ na srodowisko Parku.

Przy postepowaniach w sprawach ocen oddzialtywania na Srodowisko nowych obiektow,
lokalizowanych na obszarze otuliny Parku, w zlewni rzeki Stupi uwzglgdnia¢ sumaryczne
oddziatywanie zanieczyszczen odprowadzanych z projektowanych i istniejagcych obiektow na
jako$¢ rzeki w Parku.

Budowa obiektow hydrotechnicznych oraz wykonywanie melioracji odwadniajagcych w
zlewni Stupi, realizowaé¢ wyltacznie w niezbednych przypadkach, w sposob nie zakldcajacy
stosunkéw wodnych w Parku i nie powodujacy pogorszenia warunkéw zycia biologicznego w
wodach na obszarze Parku.

Na wigkszej z wysp jeziora Trzebielsk, utworzono rezerwat przyrody pn. "Ostrow
Trzebielski™. Jest to rezerwat faunistyczny, o powierzchni 8,1 ha, utworzony Zarzagdzeniem
Ministra Ochrony Srodowiska i Zasobow naturalnych z dnia 18.02.1987(M.P. Nr 7, poz. 54 z
dnia 10.03.1987), dla zachowania miejsc lggowych wielu gatunkow ptakow wodnych.
Rezerwat obejmuje obszar wyspy o powierzchni 2,37 ha oraz okalajacy ja pas szuwarow i
wod o powierzchni 5,73 ha. Znajduje si¢ w nim jedna z najwigkszych na Pomorzu kolonii
legowych mewy $mieszki liczaca do 2000 par i najwigksza kolonia rybitwy zwyczajnej
skupiajgca 120 par. Mewom 1 rybitwom towarzysza: krzyzowka, glowienka, czernica, mewa
srebrzysta 1 mewa pospolita. Ponadto wystepuja tu: bekas (kszyk), brodziec krwawodzioby
(Jedyne legowe stanowisko na Pomorzu), sieweczka rzeczna, trzcinniak, bagk i btotniak
stawowy.

Poza tym na terenie gminy ochrong objete s3:

e dwa torfowiska potozone w obrgbie Osusznica 1 jedno w obrebie Checinski Miyn
stanowigce uzytki ekologiczne (Uchwata Nr XXI/190/2001 Rady Gminy w Lipnicy z
dnia 22 sierpnia 2001 roku),

e 2 pomniki przyrody: jatlowiec drzewiasty w Kiedrowicach i lipa na dziedzincu
szkolnym w Borzyszkowach,

e lasy ochronne (808 ha) - utworzone w celu ochrony rzek i jezior przed sptywami
zanieczyszczen oraz gleb na brzegach przed erozja,

e jeziora lobeliowe (Jeziora Kiedrowickie, Wiejskie, Czarne k/ Zapcenia, Sierzywk,
Dtugie, jezioro bez nazwy na S od jeziora Kamieniczno) - podlegaja ochronie zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001 roku w sprawie okreslenia
rodzajow siedlisk przyrodniczych podlegajacych ochronie (Dz.U. Nr 92, poz. 1029).

e  Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Wielki Sandr Brdy PLB220001 — zatwierdzony (Rozp.
Min. Srodow. Z 5.09.2007r. Dz.U. Nr 179, poz.1275),

e  Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Bory Tucholskie PLB220009 — zatwierdzony (Rozp. Min.
Srodow. Z27.10.2008r. Dz.U. Nr 198, poz.1226),



e  Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Lasy Rekowskie PLH 220046- projektowany

e  Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Ostoja Zapcenska pltmp 532- projektowany

e  Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Ostoja Borzyszkowska pltmp 533- projektowany

e  Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Nowa Brda pltmp 455- projektowany

e  Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Sandr Brdy PLH 2200026- projektowany

e planowane w koncepcji sieci ekologicznej wojewodztwa elementy tej sieci — Korytarz
ekologiczny doliny Brdy rangi regionalnej oraz platy ekologiczne: szczecinecko-
koczalski rangi krajowej i charzykowsko-koscierski rangi regionalne;j.

Ochrona gatunkowa roslin 1 zwierzat

Na obszarze gminy powinna by¢ realizowana zgodnie z obowigzujacymi zapisami
ustawowymi 1 rozporzadzeniami, a ponad to w obszarach objetych ochrong (Obszar
Chroniony Krajobrazu — Fragment Borow Tucholskich, Park Krajobrazowy Dolina Stupi)
zgodnie z zasadami obowigzujacymi na tych obszarach.

Ochrona siedliskowa

Na obszarze gminy wystepuja siedliska podlegajace ochronie prawnej. S3 to siedliska
stodkowodne, w tym wodd stojacych i ptynacych, starorzeczy, siedliska podmoktych tak
ziotloroslowych, siedliska muraw mezofilnych z fgkami ko$nymi, siedliska torfowisk
wysokich (czynnych i zdegradowanych, zdolnych do regeneracji), przejsciowych i trzgsawisk,
siedliska laséw europejskiej strefy umiarkowanej, w tym lasow bukowych (zyznych,
ubogich), lasow gradowych, lasow bagiennych, tegdéw olszowo-jesionowych.

Na obszarze gminy za pomniki przyrody uznano 4 obiekty (dwa wycieto) sa to pojedyncze
egzemplarze drzew:

1. nr 133 — w Borzyszkowach na dziedzincu Szkoty Podstawowej — lipa

2. nr 130 — Nadlesnictwo Osusznica Les$nictwo Kiedrowice obr. Osusznica oddz. 128 a —
jalowiec drzewiasty.

Dzialania upowszechniajace wiedze przyrodnicza, rozwijajace ekologiczna $wiadomosé i
aktywno$¢ mieszkancow gminy

e wspotudzial, opracowanie materiatow informacyjnych, folderow, propagowanie,

rozpowszechnianie wydawnictw ekologicznych,

organizowanie, pomoc w organizacji szkolen, kursow, prelekcii,

organizowanie, wspolorganizowanie imprez plenerowych, wycieczek krajoznawczych,

organizowanie konkurséw dla mieszkancow gminy,

urzadzenie Sciezek przyrodniczo-edukacyjnych

rozwijanie wspolpracy z organizacjami, jednostkami naukowymi (m.in. z Kotem

Naukowym Botanikow PAP w Stupsku),

e wspdlpraca z Dyrekcja Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi" i Dyrekcja Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Bory Tucholskie”.

4.3.2 Ochrona wod

Gmina Lipnica to kraina jezior. Na jej terenie wystepuje ponad 20 jezior. Powierzchnia wod
ptynacych 1 stojacych zajmuje 1498 ha tj. okolo 5% powierzchni gminy. Zaliczane sg one
naogol do 11 Il klasy czystosci. Najwigkszg powierzchnig¢ zajmujg nastepujace jeziora:

- jezioro Gwiazda o powierzchni 210,0 ha,

- jezioro Kielskie o powierzchni 143,2 ha,

- jezioro Kiedrowickie o powierzchni 102,9 ha,

- jezioro Borzyszkowskie o powierzchni 101,2 ha,



- jezioro Parszczenica o powierzchni 78,0 ha,

- jezioro Sluza o powierzchni 76,1 ha (potozone na pograniczu z gming Chojnice),
- jezioro Ksieze o powierzchni 74,8 ha (potozone na pograniczu z gming Brusy),

- jezioro Trzebielsk o powierzchni 72,0 ha,

- jezioro Piaszno o powierzchni 66,6 ha (najczystsze I klasa czystosci),

- jezioro Dhugie o powierzchni 23,4 ha.

Glowne cele 1 kierunki w zakresie ochrony wod sg nastgpujace:

ograniczenie ladunku zanieczyszczen przedostajacych si¢ z terenu gminy, ze zrodet
punktowych i1 obszarowych, do wod powierzchniowych oraz wod podziemnych,
zapewnienie skutecznej iloSciowej 1 jakosciowej ochrony dla wod podziemnych
wykorzystywane dla celéw zaopatrzenia w wod¢ mieszkancow gminy,

poprawa i utrzymanie dobrego stanu jako§ciowego wod ptynacych,

ochrona, zwigkszanie zdolnos$ci retencyjnych zlewni,

Dla realizacji celéw 1 kierunkow w zakresie ochrony wod wymagane jest podejmowanie i
kontynuowanie nastepujacych dziatan oraz przyjecie takich zabezpieczen jak:

realizacja 1 usprawnienie zbiorczych i indywidualnych systemow oczyszczania $ciekow
w jednostkach osadniczych i produkcyjnych,

kontrolowanie obiektow funkcjonujacych na terenie gminy pod katem gospodarki
Sciekowe;,

likwidacja, odpowiednie zabezpieczenie obiektow zaopatrzenia w wode wytaczonych z
eksploatacji (studnie glgbinowe).

ograniczenie zainwestowania ucigzliwego dla wod podziemnych, stosowanie rozwigzan
technicznych i technologicznych ograniczajacych ujemny wptyw na stan jakosciowy tych
wod, istotne zwlaszcza na obszarach o stwierdzonej silnej badz ekstremalnej podatnosci
wod na zanieczyszczenie,

likwidacja dzikich wysypisk, przestrzeganie przepisow ochrony srodowiska w zakresie
sktadowania 1 wykorzystania obornika, gnojowicy, nawozow 1 $rodkow ochrony roslin,
wyeliminowanie mozliwosci doptywu zanieczyszczeh do wdd z istniejacych obiektow
magazynowania 1 dystrybucji paliw ptynnych, S$rodkow chemicznych, przyjecie
odpowiednich zabezpieczen w przypadku nowych lokalizacji,

ochrona 1 ksztaltowanie stref ekotonowych w otoczeniu wod, a wigc w korytarzach
ekologicznych zwigzanych z  rzekami  (zalesianie,  zadrzewianie, nasadzenia
krzewow, przeksztatcanie gruntdw ornych w uzytki zielone, ograniczanie nawozenia),
ustanawianie nowych form ochrony przyrody, obejmujacych istotne elementy systemu
hydrologicznego (bagna, torfowiska, podmoktosci, oczka wodne, zrodliska),

utrzymanie w nalezytym stanie urzadzen i obiektow melioracyjnych, planowanie i
prowadzenie prac melioracyjnych z uwzglednieniem uwarunkowan ekologicznych. Na
terenie gminy wystepuja urzadzenia melioracyjne podstawowe 1 szczegdtowe tj. rowy i
cieki w melioracji szczegotowej o dtugosci 116,1 km oraz w melioracji podstawowe;j
rzeki o dhugosci 20,4 km, w tym 9,6 km uregulowane.

ochrona oczek wodnych, bagien, mokradet,

zwigkszanie retencji poprzez realizacje¢ obiektow, urzadzen matej retencji (drobne
zbiorniki wodne, jazy, zastawki, umozliwiajace kontrolowane, nie stwarzajace zagrozenia
dla $rodowiska wodnego 1 otoczenia pigtrzenia wod); zwigkszanie naturalnej
retencji poprzez zalesienia,

zachowanie istniejagcych powierzchni lesnych, realizowanie nowych zalesien 1
zadrzewien,

utrzymanie powierzchni lasow ochronnych o funkcji wodochronne;.



4.3.3 Ochrona powierzchni ziemi i walorow krajobrazowych

Na terenie gminy niezbedne jest zachowanie atrakcyjnych pod wzgledem krajobrazowym,
poznawczym 1 edukacyjnym, elementéw i form urzezbienia, w tym dolin rzecznych, rynien
polodowcowych, zaglebien wytopiskowych, pagoérow kemowych, stref krawegdziowych,
wzniesien czotowo-morenowych. Na obszarze gminy znajduje si¢ fragment otuliny parku
Krajobrazowego ,,Dolina Stupi" i Obszar Chronionego Krajobrazu ,Fragment Borow
Tucholskich.

Ochrona waloréw  krajobrazowych powinna odbywaé¢ si¢ poprzez harmonijne
wkomponowywanie w otoczenie nowej zabudowy, ograniczanie lokalizacji nowej zabudowy
rozproszonej, unikanie lokalizacji obiektow budowlanych na terenach o duzym nachyleniu
oraz bezposredniej obudowy ciekdw.

Zalecana jest ochrona panoram widokowych roztaczajacych z punktow widokowych oraz z
pasm drogowych, poprzez odpowiednio: ograniczenie zainwestowania, pozostawienie w
uzytkowaniu rolniczym, umozliwienie naturalnej sukcesji, ograniczanie, a w razie potrzeby
wylaczanie z zabudowy i zalesien obszarow szczegolnie istotnych dla zachowania tych
panoram.

Przy zainwestowaniu uwzglednia¢ nalezy potrzebg ochrony siedlisk lesnych oraz gleb o
stwierdzonej duzej przydatnosci rolniczej, gleb organicznych.

Ochrona gleb narazonych na nasilone procesy erozyjno-denudacyjne moze si¢ odbywac
poprzez zadrzewienie, zakrzewienie, zadarnianie, odpowiednig technike upraw, Na terenie
gminy, miedzy innymi w celu ograniczeniu zjawiska erozji, planuje si¢ zwickszenie
powierzchni le$nych.
Niezbedna jest ochrona i racjonalne wykorzystanie zt6z kopalin oraz rekultywacja terenow
poeksploatacyjnych.

4.3.4 Gospodarka kopalinami

Gospodarka kopalinami moze rozwija¢ si¢ w oparciu o udokumentowane ztoza kopalin,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Zwigkszenie bazy surowcowej jest mozliwe w oparciu o potencjalne, niewielkie ztoza
kruszywa i piaskow oraz kredy jeziornej i Pytii.

Nieudokumentowane miejsca nagromadzenia surowcow, moga podlega¢ eksploatacji tylko po
udokumentowaniu ztoza i spelnieniu innych wymogo6w formalnych (koncesja).

Wszystkie tereny poeksploatacyjne (réwniez nielegalne wyrobiska), powinny by¢
zrekultywowane.

Dopuszcza sie eksploatacje zt6z 0znaczonych i nie oznaczonych na zatgczniku lub bedacych
poszerzeniem juz istniejacych zt6z, pod warunkiem wczesniejszego zewidencjonowania tych
obszarow w Wojewodzkim Zasobie Geologicznym, uzyskaniu koncesji poszukiwawczej i na
wydobycie oraz po spelnieniu tgcznie nastepujgcych warunkow:

- wykonanie i uchwalenie planu miejscowego;

- uzyskanie koncesji na wydobycie;



4.3.5 Ograniczenia, przeciwdzialanie zagroZeniom

Ze wzgledu na niezadowalajacy stan sanitarny wod plynacych niezbedna jest realizacja
dziatan wymienionych w kierunkach ochrony wod.

Dla przeciwdzialania zagrozeniom dla woéd podziemnych niezbgdne jest realizowanie dziatan
wymienionych w kierunkach ochrony wodd. Nalezy prowadzi¢ system monitoringu
obejmujgcy rzeki, zbiorniki wod podziemnych, réwniez Srodowisko gruntowo-wodne
zwigzane z uzytkowaniem obiektow ucigzliwych dla srodowiska (oczyszczalnie, sktadowiska
odpadow)

W celu przeciwdziataniu zjawisku erozji gleb, na zalesionych obszarach potozonych w
obrebie stref krawedziowych na styku dolin z wysoczyzng i wzgdrz czotowomorenowych
przewiduje si¢ realizacje 1 utrzymywanie zalesien i zadrzewien i innych trwalych form
pokrycia terenu (pastwiska, taki).

Lokalizacja zabudowy nie jest wskazana na stabonosnych gruntach organicznych, na
obszarach o ptytkim poziomie wod gruntowych, o niekorzystnych warunkach
bioklimatycznych 1 na ktérych wystepuje zagrozenie powodziowe. Ograniczenia dla
zabudowy dotycza tez dolin rzecznych, innych obnizen (zaglebien wytopiskowych), jak
rowniez — ze wzgledu na utrudnione warunki posadowienia obiektow, zagrozenie osuwiskami
i ochron¢ krajobrazu, silnie nachylonych zboczy. Ogélne warunki geologiczne dla celéw
budownictwa wymagajg uscislenia na etapie odpowiednio planow i projektow budowlanych.

Potencjalnie utworzenie obszaru ograniczonego uzytkowania moze dotyczy¢ zwtaszcza takich
obiektow funkcjonujacych na terenie gminy jak: oczyszczalnie $ciekow, stacja bazowa
telefonii komorkowe;.

Zagrozenia dla S§rodowiska przyrodniczego 1 zdrowia ludzi wigzg si¢ z przebiegiem drogi
wojewodzkiej DW 212, stanowi wazng tras¢ przewozu réwniez substancji niebezpiecznych.
Zaleca si¢ w zaleznos$ci od potrzeb 1 mozliwosci terenowych, projektowanie 1 zastosowanie
naturalnych 1 sztucznych ekrandéw akustycznych, odsunigcie zabudowy od skrajni drogi,
zachowanie istniejagcych 1 utworzenie nowych korytarzy laczacych elementy struktury
przyrodniczej 1 umozliwiajacych migracj¢ zwierzat (tunele, mosty, przepusty).

4.40bszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoéiczesnej

4.4.1 Ochrona dziedzictwa kulturowego — archeologia

Zasoby archeologicznego dziedzictwa kulturowego na terenie gminy (waloryzowane
wyznaczeniem trzech stref ochrony archeologiczno-konserwatorskiej) zostaty przedstawione
w pkt. 2.2.4.1 Stan i funkcjonowanie srodowiska kulturowego — archeologia.

W studium gminy przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia konserwatorskie w zakresie ochrony
archeologicznego dziedzictwa kulturowego:

Strefa W.1. petnej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej

Wyznaczony na rysunku studium i w katalogu zasobdéw archeologicznego dziedzictwa
kulturowego. Obszar 5 stanowisk archeologicznych o wtasnej formie krajobrazowej ujetych
w ewidencji organu wlasciwego w zakresie ochrony dobr kultury z przeznaczeniem do wpisu
do rejestru, Celem ochrony jest zachowanie najcenniejszych zasobow archeologicznych
regionu pomorskiego.




Ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci inwestycyjnej zwigzanej z pracami ziemnymi badz
przeksztalceniem krajobrazu.

W przypadku planowania podjecia jakiejkolwiek dziatalnos$ci na terenie na objetym granicami
strefy, a wynikajacej ze sposobu uzytkowania terenu, inwestor zobowigzany jest uzyskac
pozwolenie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku Delegatura w Stupsku,
ktory kazdorazowo okresli zakres 1 warunki prowadzenia tych prac.

Strefa W.II. czeSciowej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej

Wyznaczony na rysunku studium i w katalogu zasobdéw archeologicznego dziedzictwa
kulturowego gminy obszar 56 stanowisk archeologicznych uj¢tych w ewidencji organu
wlasciwego w zakresie ochrony dobr kultury. Celem ochrony jest udokumentowanie reliktow
osadnictwa pradziejowego 1 wczesnosredniowiecznego poprzez przeprowadzenie
archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu.
Zakres archeologicznych badan ratowniczych kazdorazowo okresla inwestorowi Wojewoddzki
Konserwator Zabytkéw w wydanym pozwoleniu.

Ustala si¢ obowigzek wystapienia inwestora do Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w
Gdansku Delegatura w Shupsku z wnioskiem o wydanie pozwolenia na badania, z 3-
miesiecznym wyprzedzeniem, w celu umozliwienia wykonania archeologicznych badan
ratowniczych oraz zsynchronizowania rob6t inwestycyjnych z badaniami.

Strefa W.I11. ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej

Strefa W.II1. ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej - 0znaczony na rysunku
studium obszar 256 stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji organu wlasciwego w
zakresie ochrony dobr kultury wraz z obszarem stokow i krawedzi Jeziora Kamienicznego i
Borzyszkowskiego. Celem ochrony jest udokumentowanie reliktow osadnictwa
pradziejowego 1 wezesnosredniowiecznego poprzez przeprowadzenie archeologicznych badan
0 charakterze nadzoru archeologicznego

Ustala si¢ obowigzek przeprowadzenia, dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie,
interwencyjnych badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego prowadzonego
w trakcie realizacji inwestycji, po zakonczeniu, ktorych teren moze by¢ trwale
zainwestowany. W przypadku stwierdzenia reliktow archeologicznych ustala si¢ konieczno$¢
przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych.

Zakres niezbednych do wykonania badan archeologicznych kazdorazowo okresla inwestorowi
Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w wydanym pozwoleniu.

Ustala si¢ obowigzek powiadomienia Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku
Delegatura w Shupsku w terminie nie krotszym niz dwa tygodnie przed przystapieniem do
prac o zamiarze ich rozpoczecia.

4.4.2 Ochrona dziedzictwa kulturowego — architektura

Dla wystepujacych na terenie gminy obiektow i uktadow przestrzennych nalezy wdrozy¢
wlasciwe dziatania w celu zachowania reprezentowanych przez nie warto$ci. Dzialania te
powinny polega¢ na konserwacji czy rewaloryzacji zachowanych historycznych obiektow
budownictwa ludowego, a takze na zachowaniu zastalej tradycji przestrzenne;j.

Dla obiektoéw wpisanych do rejestru zabytkow sposob ochrony okresla ustawa z dnia 23 lipca
2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. nr 162 poz. 1568).

Zasady dzialania majace na celu ochrong srodowiska kulturowego:

a) dotyczace budownictwa historycznego (obiekty w ewidencji konserwatorskiej):
- obowiazek zachowania,
- obowigzek konserwacji 1 rewaloryzacji,



- nakaz stosowania podczas remontdw 1 modernizacji technologii 1 materialow
tradycyjnych,

- zachowanie pierwotnych zasad ksztattowania dachow, elewacji — zakaz powigkszania
otworoéw okiennych, zmiany formy dachu.

b) dotyczace historycznych uktadéw ruralistycznych (miejscowosci: Borowy Miyn,
Borzyszkowy, Brzezno Szl., Gli$no, Lakie, Upitka, Zapcen):

- zachowanie historycznego uktadu drég,

- zachowanie historycznej linii zabudowy,

- zachowanie tradycyjnego rozplanowania zagrod, sytuowania budynkoéw mieszkalnych
przy drodze ustawionych kalenicowo lub szczytowo,

- zachowanie tradycyjnej relacji pomiedzy powierzchnig zabudowy, a powierzchnig
dziaftki,

- zakaz wtornej parcelacii,

- ewentualne podziaty duzych dziatek siedliskowych wg tradycyjnych wzorcow,

- nowa zabudowe nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do wielko$ci historycznej formy
architektonicznej historycznych budynkow z wykorzystaniem tradycyjnego materiatu,

- nalezy dazy¢ do zharmonizowania tradycyjnego budownictwa drewnianego z
nowoprojektowanym,

- nieczynne cmentarze — jako miejsca kultu powinny by¢ uporzadkowane i uczytelnione.
Nalezy je zachowac jako tereny zieleni bez mozliwosci inwestowania.

- w osadach: Hamer Mtyn, Katarzynki, Osusznica, Rucowe Lasy, Rudniki, Sztoltmany,
Wierzchocina, Wojsk — nalezy zachowac¢ i kontynuowaé charakterystyczny dla tych
obszaréw sposob rozplanowania zabudowy — nieregularny, wtopiony w krajobraz.

4.5Kierunki rozwoju systemow komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j

4.5.1 Komunikacja

W studium przyjeto, iz schemat systemu transportowego w gminie nie ulegnie zasadniczym
zmianom tj. zatozono adaptacj¢ istniejacej sieci drogowej wraz z niezbedng modernizacja (dla
poprawy bezpieczenstwa ruchu oraz w celu doprowadzenia do normatywnych szerokosci
drog).

Obstuge przewozow pasazersko - towarowych na terenie gminy zapewnia¢ bedzie:

a/ droga wojewoddzka nr 212 (Osowo Leborskie-Bytow-Chojnice-Zamarte) — dla komunikacji
dalekiego zasiegu,

b/ drogi powiatowe, na ktérych prowadzona jest publiczna komunikacja autobusowa -
dla komunikacji sredniego zasiggu,

¢/ drogi powiatowe, gminne oraz wewnetrzne — dla komunikacji bliskiego zasiegu.

Dla istniejacej drogi wojewodzkiej nr 212 Osowo Leborskie - Bytow - Chojnice — Zamarte,
przyjeta zostata docelowa klasa Z tj. zbiorcza (zgodnie z ,,Programem rozwoju drég
krajowych 1 wojewddzkich do roku 2015 na terenie wojewodztwa pomorskiego”,
opracowanym na zlecenie Generalnej Dyrekcji Drog Publicznych Oddziatu Pétnocnego w
Gdansku i Zarzadu Drog Wojewodzkich w Gdansku).

Planowana jest modernizacja drogi wojewodzkiej nr 212.

Warunki ochrony drogi wojewodzkiej okreslaja przepisy rozporzadzenia Ministra Transportu
1 Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 roku w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich sytuowanie.



W stosunku do istniejacych drog powiatowych niezbgdna jest ich sukcesywna modernizacja
(do standardow odpowiadajacym ich funkcjom, wymogom klasy i komunikacji zbiorowej).
Drogi wymagajace przebudowy:

- Droga powiatowa nr 1731G Piaszczyna-Borzyszkowy

- Droga powiatowa nr 1734G od skrzyzowania z droga nr 1744G _Borowy Mtyn — Upitka,
- Droga powiatowa nr 1744G Brzezno Szlacheckte- Bielsko

- Droga powiatowa nr 1746G Upitka — Osusznica—DW 212

Dla poprawy bezpieczenstwa ruchu zalecana jest modernizacja drog (uporzadkowanie
przebiegu drog w obrebie zabudowy wsi, poprawa geometrii 1 stanu nawierzchni).

Niezbedna jest budowa chodnikéw i $ciezek rowerowych wzdhuz ciggéw komunikacyjnych -
dla realizacji dojazdow codziennych do pracy i1 szkot (w pierwszej kolejnosci na terenach
zabudowanych).

W zagospodarowaniu terendw bezposrednio sasiadujacych z drogami powiatowymi
wymagane jest uwzglednianie linii rozgraniczajacych pod pas drogowy, ktéore wynosza
odpowiednio:

Lp. | Nrdrogi Nazwa drogi Kategoria Szerokos¢ Uwagi
drogi w liniach (stary numer

rozgraniczenia drogi)

1. 1729G [Chocimierz-Ciemno-Borzyszkowy-DW nr 212 L 15 39425
2. 1731 G [Piaszczyna-Borzyszkowy L 15 39427
3. 1732 G |Pradzona-Lipnica L 15 39428
4. 1734 G |DP nr 1744 G-Borowy Mtyn-UpHka L 15 39438
5. 1735G |Lipnica-Stoltmany L 15 39440
6. 1736 G |Kiedrowice-Modziel L 15 39441
7. 1737G |Kiedrowice-lesn. Laska L 15 39442
8. 1744 G |Brzezno Szlacheckte-Bielsko L 15 39437
9. 1746 G [DW nr 212 Osusznica-Lipczynek L 15 39439
10. 1750 G |DP nr 1746 G-kietpin-Konarzyny L 15 39451

Niezbedne bedzie wzbogacenie uktadu powigzan w sieci droég gminnych w celu uzyskania
lepszych potaczen miedzy jednostkami osadniczymi z uwzglgdnieniem wprowadzenia
komunikacji zbiorowej na wybranych odcinkach (stosownie do realizacji poszczegolnych
teren6w rozwoju osiedlenczego).

Nalezy dazy¢ do wyeliminowania wjazdéw na droge wojewodzka i drogi powiatowe na
poszczegbdlne posesje. Wjazdy takie powinny si¢ odbywac poprzez drogi publiczne gminne
lub dojazdowe. Dotyczy to w szczegdlnosci nowoprojektowanej zabudowy.

W celu zachowania niezbednego terenu dla wyznaczenia paséw drogowych dla drog
powiatowych (15m) oraz drogi wojewddzkiej (20m), w stosunku do terenéw polozonych w
bezposrednim sasiedztwie tych drog, granica projektowanych terenéw powinna by¢
wyznaczona w odleglosci nie mniejszej niz 7,5 m od osi istniejgcej drogi powiatowej oraz 10
m od osi drogi wojewodzkie;j.

Dopuszcza si¢ sytuowanie zainwestowania mieszkalnego i mieszkalno-pensjonatowego, z
zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy /NLZ/ w odlegtosci 6 m od zewnetrznych
krawedzi drog gminnych i 8 m od zewnetrznej krawedzi drog powiatowych i drogi
wojewodzkie;j.



Dla pozostatej zabudowy dopuszcza si¢ sytuowanie zainwestowania w nieprzekraczalnych
liniach zabudowy mierzonych od osi istniejacych drog - dla drog gminnych 10 m, dla drég
powiatowych 15 m 1 drogi wojewodzkiej 18 m (nie mniej jednak niz 8m liczac od
zewnetrznej linii pasa drogowego).

Komunikacja zbiorowa na terenie gminy nadal opiera¢ si¢ bedzie na sieci linii
dalekobieznych 1 lokalnych Przedsigbiorstwa Panstwowej Komunikacji Samochodowej oraz
przewoznikow prywatnych.

W miar¢ modernizacji drog o podstawowym znaczeniu w powigzaniach gminnych, mozliwe
bedzie wprowadzenie nowych polaczen komunikacji zbiorowe;.

Przez teren gminy przebiegajg dwie regionalne trasy rowerowe w tym:
e regionalna trasa rowerowa nr 129 Bytow — Lipnica — Konarzyny — Chojnice (wzdhuz
drogi wojewodzkiej nr 212)
e regionalna trasa rowerowa nr 128 Szczecinek — Czarne — Lipnica — Bytow (wzdhiz
drogi powiatowej nr 439).
W miar¢ wzrostu natezenia ruchu rowerowego nalezy dazy¢ do podnoszenia standardow
technicznych samych tras rowerowych, jak i ich otoczenia, w tym zapewnienia miejsc
parkingowych dla rowerow.

Przebieg tras turystycznych proponowanych jako piesze i rowerowe, wyznaczono w oparciu o
atrakcyjne elementy $rodowiska przyrodniczego, kulturowego, jednostki osadnicze oferujace
obstluge turystow oraz uwzgledniajac integracje z réznymi srodkami transportu.

Proponowany na obszarze gminy lokalny system $ciezek rowerowych, o réznym stopniu
trudnosci, tworzy uktad o strukturze petlowej w tym:

- w zachodniej czg$ci gminy pomig¢dzy miejscowosciami Brzezno Szlacheckie-Borowy Mlyn-
Brzezno Szlacheckie (wokot jezior Gwiazda i Gwiezdziniec) — z projektowanymi punktami
obstugi ruchu turystycznego w Brzeznie Szlacheckim i Borowym Mtynie,

- we wschodniej czeg$ci gminy pomigdzy miejscowosciami Lipnica-Lubon-Sztoltmany-
Zapcen-Kiedrowice-Lipnica (wokoét jeziora Kiedrowickiego i ztoza kredy jeziornej ,,Pcen”) —
z projektowanymi punktami obstugi ruchu turystycznego w Lipnicy 1 Luboniu.

Obie petle posiadaja potaczenie pomigdzy miejscowoscia Lipnica a droga publiczng takie-
Borowy Mtyn.

Punkty obstugi ruchu turystycznego inicjowaé begda lokalne programy atrakcji turystycznych,
sportowych, kulturalnych, rekreacyjnych i innych.

4.5.2 Zaopatrzenie w wode

Podstawowym zadaniem jest wyposazenie wszystkich terenéw zabudowy mieszkaniowej w
zbiorcze systemy wodociggowe, gwarantujace dostawe wody w wystarczajacej ilosci i1 o
jakosci odpowiadajacej normom w tym zakresie. Na terenach o zabudowie bardzo
rozproszonej mozna stosowac systemy indywidualne.

Zrédtem wody dla potrzeb gospodarczo-bytowych ludnosci, ustug oraz hodowli beda wody
podziemne ujmowane studniami wierconymi. Woda doprowadzona bedzie do odbiorcow
siecig wodociggowa poprzez stacje wodociggowe.

Docelowo przewiduje si¢ pierscieniowy uktad sieci wodociggowych obejmujacy 100% terenu
gminy z uj¢ciami i stacjami wodociggowymi istniejagcymi oraz z projektowanymi zbiornikami
retencyjnymi 1 stacjami podwyzszania cisnienia wody. Uktad taki gwarantuje bezproblemowe
zasilanie odbiorcoOw réwniez w przypadku awarii i pozaru.



Zaktada si¢ doprowadzenie wody do wszystkich skupisk mieszkancow nie objetych
dotychczas zorganizowanym systemem dostawy wody oraz budowe odcinkéw spinajacych
sieci pomiedzy istniejacymi wodociggami. Przewiduje si¢ rowniez wymiang sieci z rur
azbestowo-cementowych, gldwnie w Brzeznie Szlacheckim na obecnie stosowane (zeliwo,
stal, PE, PVC).

W celu dostarczenia wody w wystarczajacych ilosciach i o dobrej jakos$ci nalezy:
e zmodernizowa¢ istniejgce stacje wodociggowe (poza stacjag w Brzozowie),
e wybudowac zbiorniki retencyjne wody na ujeciach w:

Borowym Mtynie V=150 m?
Borzyszkowy V=100 m*
Lipnicy V=100 m?
Lakie V=100 m?

- Brzeznie Szlacheckim  V=100m?.
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Na podstawie koncepcji techniczno ekonomicznej gospodarki Sciekowej dla gm. Lipnica




4.5.3 Gospodarka sciekowa

Podstawowym kierunkiem dziatan jest wyposazenie terenéw o zabudowie skoncentrowanej w
systemy kanalizacji zbiorczej, zapewniajacej obstuge mieszkancow 1 ushug. Rozwoj
systemow kanalizacyjnych dostosowa¢ do potrzeb i uwarunkowan ekonomicznych. Dla
terenéw, gdzie budowa systeméw kanalizacyjnych zwigzana jest z nadmiernymi kosztami

stosowa¢ systemy indywidualne. Zaktada sie, ze tereny te bedg stanowi¢ nie wiecej niz 25%

powierzchni catej gminy.

Przyjete kierunki rozwoju systemoéw zbiorczych i indywidualnych wymagaja:

- likwidacji wszystkich punktéw zrzutu $ciekdOw nieoczyszczonych do gruntu i wod,

- likwidacji nieszczelnych zbiornikow do gromadzenia nieczystosci ptynnych,

- rozwoju systemow kanalizacyjnych na terenach nieskanalizowanych dotychczas,

- budowy indywidualnych wurzadzen unieszkodliwiajacych S$cieki (przydomowe
oczyszczalnie), na terenach pozostajacych poza technicznie i ekonomicznie uzasadnionym
zasiegiem zbiorczych systeméw kanalizacyjnych,

- uzyskania standardéw jakosci $ciekow odprowadzanych do wod plynacych z oczyszczalni
zgodnie z wymaganiami okre$lonymi w zalgczniku nr 1 do Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 28 styczef 2008 roku w sprawie warunkéw jakie nalezy spetniaé przy
wprowadzaniu $ciekow do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegOlnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego,

- oczyszczania $ciekow opadowych odprowadzanych z terenow przemystowo-sktadowych,
obiektow magazynowania i dystrybucji paliw, baz transportowych i technicznej obstugi
pojazdow, gtéwnych drég i ulic w centrach miejscowosci oraz duzych parkingdw o
utwardzonej nawierzchni.

Biorgc pod uwage mozliwos¢ zrzutu $ciekow do wod plynacych wybudowano uktad
kanalizacyjny obejmujacy teren objety zbiorowym zaopatrzeniem w wode, z lokalizacja
oczyszczalni gminnej $ciekow we wsi Upitka. Odbiornikiem $ciekow oczyszczonych bedzie
rz. Pradzona, doptyw rz. Osusznicy w zlewni Brdy. Przewiduje si¢ maksymalne
wykorzystanie istniejacych sieci kanalizacyjnych w m. Osusznica i Lipnica.

Projektuje si¢ uklad kanalizacyjny grawitacyjny zakonczony przepompowniami dla
poszczegdlnych miejscowosci oraz uklad kanalizacji tlocznej, przesylajacy S$cieki na
projektowang oczyszczalni¢ $ciekoéw, zlokalizowang w m. Upitka. Gminna projektowana
oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna Sciekow musi skutecznie usung¢ zwigzki biogenne ze
$ciekoéw oraz poddac¢ przerobce nadmierny osad czynny.

Uktad technologiczny oczyszczalni powinien zapewni¢ prace w warunkach nie ciaglej pracy
dozoru technicznego w zmiennych warunkach obcigzenia 1 zréznicowanych warunkach
klimatycznych, nie powodujac przy tym zadnych ucigzliwosci dla otoczenia oraz
przekraczania dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w odptywie.

Przepompownie S$ciekow gltowne 1 strefowe projektowaé z pompami zatapialnymi z
rozdrabniaczami cze$ci stalych lub wirnikiem typu VORTEX, w celu wyeliminowania
potrzeby montazu krat, ktére powoduja klopotliwa obstuge i ucigzliwo$¢ dla otoczenia.
Pompownie wyposazy¢, co najmniej w dwa agregaty pompowe przystosowane do pracy
przemiennej.

Dla zabudowy rozproszonej stosowa¢ budowe matych zlewni grawitacyjnych z
przepompowniami przydomowymi, ktdrych zadaniem bedzie tloczenie $ciekow w kierunku
przepompowni strefowych 1 gldéwnych. Uktad ten nalezy uzupehic asenizacja indywidualng
opartg o szczelne zbiorniki bezodptywowe, atestowane z zorganizowanym wywozem $ciekow
do punktow zlewnych lub na oczyszczalnig.



Docelowo zaktada si¢ doprowadzenie zbiorczej kanalizacji sanitarnej, zakonczonej

oczyszczalnig Sciekow, do min. 75% mieszkancow gminy.

Budowe lokalnych sieci kanalizacyjnych grawitacyjno tlocznych wraz z przylaczami

przewiduje si¢ dla miejscowosci:

- Lipnica, Borowy Mtyn, Borzyszkowy, Brzezno Szlacheckie, tLakie, Ostrowite, Glisno

Wielkie, Wojsk, Pradzona, Kiedrowice, Zapcen, Mielno, Upitka, Lubon i okolic,

- terenow istniejacej 1 planowanej zabudowy letniskowej okalajacej jeziora: Gwiazda,

Gwiezdziniec i Wiejskie oraz Kamieniczno od strony gminy Lipnica.

Realizacje uktadu kanalizacyjnego nalezy roztozy¢ na etapy biorgc pod uwage:

o wielko$¢ skupisk mieszkancéw w jednostkach osadniczych, czego pochodng jest ilos$¢
produkowanych $ciekow (kryterium ilosciowe),

e |okalizacja miejscowosci wzgledem terenow o szczegdlnych walorach przyrodniczych
(kryterium ekologiczne),

e polozenie miejscowosci na terenach o duzej atrakcyjnosci pod katem mieszkalnictwa oraz
réznych form dziatalnos$ci gospodarczej (kryterium gospodarcze),

e wykorzystanie i rozbudowa istniejagcych lokalnych urzadzen kanalizacji sanitarnej
(kryterium kontynuacji)

Orientacyjna hierarchia potrzeb w zakresie budowy systemu kanalizaciji:
(waga kazdego parametru w przedziale 1-10 pkt.)

Lp Nazwa miejscowosci Liczba RMK Kryterium Razem

' (sotectwo) docelowa Tlosciowe | Ekologiczne | Gospodarcze | Kontynuacji pkt.
1. Borowy Miyn 1716 10 9 10 0 29
2. Lipnica 1391 8 10 10 0 28
3. Lakie 1193 7 10 10 0 27
4 Brzezno Szlacheckie 1182 7 9 9 0 25
5. Glisno W. 614 4 10 10 0 24
6. Borzyszkowy 629 5 10 6 0 21
7. Wojsk 498 3 10 8 0 21
8. Kiedrowice 565 3 10 7 0 20
9. Mielno 374 2 10 8 0 20
10. Pradzona 355 2 10 4 0 16
11, Ostrowite 528 3 6 4 0 13
12. Lubon 346 2 5 5 0 12
13, Osusznica 448 2 2 3 5 12
14, Zapcen 384 2 5 5 0 12
15. Brzozowo 296 2 5 4 0 11

Zaleca si¢ kontrolowanie przez Urzad Gminy przestrzegania przez wlascicieli nieruchomosci
Ustawy o utrzymaniu czysto$ci 1 porzadku, a w szczegdlnosci:

e obowiazku przytaczenia nieruchomosci do istniejacej kanalizacji sanitarnej,

e udokumentowania korzystania z ustug usuwania zawartosci ze zbiornikow

bezodpltywowych, wykonane przez uprawnione podmioty.

Przewiduje si¢ budowe lokalnych systemow kanalizacji deszczowej dla terenéw stacji
benzynowych, baz transportowych, terenéw przemystowych itp. z oczyszczeniem $ciekow w
stopniu wymaganym ze wzgledu na odbiornik.
W celu zmniejszenia sptywu wod deszczowych z terendw zabudowanych nalezy dokonywac
w planach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zapisoOw dotyczacych



zatrzymania wod opadowych poprzez realizacje poOtprzepuszczalnych nawierzchni
drogowych, budowe zbiornikow retencyjnych itp.



Tabela 33. Orientacyjny bilans Sciekow dla gminy Lipnica (perspektywa 2022 rok)

Planowane zuzycie wody Produkcja $ciekow P;ZI_CP*YVY

- : onliczenlio

Catoroczne | Rekreacja Wsp. CalF)roczna Rekreacyjna Cairkowna Catkowita | Catkowita | Calkowita | scickow wy

Poz. Sotectwo przeliczeniowy Qdsr Qdsr Qcér. d Qcd.max Qn § Qcn max w rurociagach

woda/scieki | (3x5) ((4x5) (6+7) . Ch ST. Ch tranzytowych
[m3/d] [m3/d] [m3/d] [m3/d] [m3/d] [m3/d] [m3/h] [m3/h] [I/s]
1 | Borowy Miyn 120 112 0,88 106 99 205 266,5 8,55 13,68 4,94
2 | Borzyszkowy 32 54 0,88 29 48 77 100,1 3,21 5,14 1,85
3 | Brzezno Szlach. 82 90 0,88 73 80 153 198,9 6,38 10,21 3,68
4 | Brzozowo 23 15 0,88 21 14 35 45,5 1,46 2,34 0,84
5 | Glisno Wielkie 36 45 0,88 32 40 72 93,6 3,00 4,80 1,73
6 | Kiedrowice 34 41 0,88 30 37 67 87,1 2,80 4,48 1,61
7 | Lipnica 141 41 0,88 125 37 162 210,6 6,75 10,80 3,90
8 |Lubon 14 34 0,88 13 30 43 55,9 1,80 2,88 1,04
9 | Mielno 30 77 0,88 27 68 95 123,5 3,96 6,34 2,29
10 | ELakie 52 113 0,88 46 100 146 189,8 6,09 9,74 3,51
11 | Ostrowite 29 41 0,88 26 37 63 81,9 2,63 4,21 1,52
12 | Osusznica 40 15 0,88 36 14 50 65 2,09 3,34 1,20
13 | Pradzona 35 8 0,88 31 8 39 50,7 1,63 2,61 0,94
14 | Wojsk 25 41 0,88 22 37 59 76,7 2,46 3,94 1,42
15 | Zapcen 33 15 0,88 30 14 44 57,2 1,84 2,94 1,06
Razem - - - 647 663 1310 1703 54,65 87,44 31,54

Na podstawie koncepcji techniczno ekonomicznej gospodarki scickowej dla gm. Lipnica




4.5.4 Gospodarka odpadami

Kierunki zagospodarowania gminy w zakresie gospodarki odpadami wynikajg z
opracowanego i przyjetego przez Rad¢ Gminy ,,Gminnego planu gospodarki odpadami dla
gminy Lipnica na lata 2004-2007”. Ponizej przedstawione zagadnienia stanowig jedynie
wybor informacji zawartych w w/w planie.

Organizacja gospodarki odpadami powinna zapewni¢ odbior od wszystkich mieszkancow
odpadow wszelkiego rodzaju oraz wykonania operacji selektywnej zbiorki, sortowania,
przerobu w zakresie wymaganym, nastepnego odzysku i sktadowania pozostatosci.

Gospodarka odpadami na terenie gminy powinna by¢ zgodna z Planem Gospodarki
Odpadami dla Wojewodztwa Pomorskiego 2018 (uchwala nr 415/XX/12 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 czerwca 2012 r.).

W Krajowym Planie Gospodarki Odpadami (KPGO) okreslono zadania strategiczne w
gospodarce odpadami komunalnymi mi¢dzy innymi dla gmin. Ponizej przedstawiono wykaz
przedmiotowych zadan.

Wykaz zadan w zakresie strategii w gospodarce odpadami wedtug KOGO:

Lata Zadania Odpowiedzialny
2004 Przygotowania i przyjecie gminnych planow gospodarki odpadami Gminy
2004-2007 | Organizacja gminnych (migdzygminnych) systeméw gospodarki Gminy
odpadami, rozwoj systemow selektywnej zbiorki ze szczegdlnym Przedsigbiorcy

uwzglednieniem odpadow ulegajacych biodegradacji, w tym odpadow
zielonych i odpaddéw organicznych z gospodarstw domowych,
intensyfikacja akcji podnoszenia §wiadomosci spotecznej w dziedzinie
gospodarki odpadami, wdrozenie nowych systemow zbiorki, transportu,
odzysku i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych.

Budowa instalacji, ktore zapewniajg redukcje¢ ilosci sktadowanych
odpaddéw ulegajacych biodegradacji zgodnie z dyrektywa UE
1999/31/EC.

Budowa lub modernizacja sktadowisk odpadéw komunalnych zgodnych z
wymaganiami UE (dyrektywa 1999/31/EC). Zapewnienie bezpiecznego
sktadowania catej ilosci odpadow sktadowanych pochodzacych z terenu
obshugiwanego przez system. Zamykanie i rekultywacja sktadowisk
odpadow komunalnych. Objecie 100% mieszkancow zorganizowana
zbiodrka odpadow komunalnych.

2004-2007 | Rozwoj selektywnej zbiorki odpadow wielkogabarytowych: Gminy

- dziatania organizacyjne w celu zapewnienia w roku 2006 zbiorki na | Przedsiebiorcy
poziomie 20% odpadéw wielkogabarytowych,

- instalacja linii demontazu i recyklingu odpadow
wielkogabarytowych, lub odpowiednie porozumienie z organizacja z
poza systemu, S$wiadczacg takie ustugi.

2004-2007 | Rozwoj selektywnej zbiorki odpadow budowlanych wchodzacych w Gminy

strumien odpadéow komunalnych: Przedsigbiorcy

- dziatania organizacyjne w celu zapewnienia w roku 2006 zbiérki na
poziomie 15% odpad6éw budowlanych,

- instalacja linii recyklingu odpadéw budowlanych lub odpowiednie
porozumienie z organizacja z poza systemu, $wiadczaca takie ustugi

2004-2007 | Rozwoj selektywnej zbiorki, celem unieszkodliwienia odpadow Gminy

niebezpiecznych ze strumienia odpadéw komunalnych: Przedsigbiorcy

- dziatania organizacyjne w celu zapewnienia w roku 2006 zbiorki na
poziomie 15% odpaddéw niebezpiecznych,




- instalacja linii unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych, lub
odpowiednie porozumienie z organizacja z poza systemu, §wiadczaca
takie ustugi

2008-2014 | Dalsza organizacja i doskonalenie lokalnych i ponadlokalnych systeméw | Gminy

gospodarki odpadami komunalnymi: Przedsiebiorcy

- rozwdj zbiorki selektywne;j,

- kontynuacja i intensyfikacja akcji szkolen 1 podnoszenia
$wiadomosci spolecznej,

- wdrazanie nowoczesnych technologii odzysku i unieszkodliwiania
odpadéw, w tym metod termicznych

2008-2014 | Rozwoj zbiorki, odzysku i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych: Gminy

- budowa lub modernizacja instalacji do unieszkodliwiania odpadéw | Przedsicbiorcy
ulegajacych biodegradacji o zdolnosci przerobowej zapewniajacej
odbidr odpadow w ilosci odpowiadajacej wymaganiom dyrektywy
UE 1999/31/EC,

- dziatania organizacyjne w celu zapewnienia w roku 2008 zbiorki na
poziomie 50% odpadéw wielkogabarytowych,

- dziatania organizacyjne w celu zapewnienia w roku 2008 zbidrki na
poziomie 40% odpadéw budowlanych,

- dziatania organizacyjne w celu zapewnienia w roku 2008 zbiorki na
poziomie 50% odpadow niebezpiecznych, wchodzacych w sktad
odpadéw komunalnych,

- budowa instalacji dla przerobu odpadow wielkogabarytowych,
budowlanych i niebezpiecznych lub zawarcie odpowiednich
porozumien z organizacjami z poza systemu, $wiadczacymi takie
ustugi.

2006-2012 | Budowa lub modernizacja i oddanie do uzytkowania nowych sktadowisk | Gminy

odpadow komunalnych. Przedsigbiorcy

Zakonczenie eksploatacji sktadowisk, nie spetniajagcych wymagan UE.

Rekultywacja sktadowisk do konca 2012 r.

Gmina znajduje si¢ w Rejonie Polnocno — Zachodnim, w ktorym znajdujg si¢ dwie, w pelni
wyposazone, instalacje do przetwarzania odpadow Bierkowo i Sierzno.

Na terenie powiatu bytowskiego funkcjonuje porozumienie migdzygminne w sprawie
gospodarki odpadami, w ktérym uczestniczy gmina Lipnica. Gminy powiatu bytowskiego
obstuguje Zaktad Zagospodarowania Odpadow (ZZO) w oparciu o sktadowisko w Sierznie.

Zadaniem gminy jest rozmieszczenie miejsc odbioru odpadow w sposdb zapewniajacy
dostepnos¢ dla mieszkancow. Odpady powinny by¢ gromadzone w sposdb niepowodujacy
ucigzliwosci dla ludnosci i S$rodowiska. Poza dziataniami inwestycyjnymi istotnym
elementem systemu gospodarki odpadami na terenie gminy jest wlasciwe wykorzystanie
prawa w zakresie ksztalttowania rynku ustugodawcow.

Obowiazki gminy w zakresie problematyki objetej gminnym planem gospodarki odpadami
okreslono szczegdélowo w ustawie z dnia 13 wrzesnia 1996 roku o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach z p6zniejszymi zmianami. Postanowienia ustawy nadaja gminie szereg
uprawnien w stosunku do przedsi¢biorstw ubiegajacych si¢ o prowadzenie dziatalnosci w
zakresie zbierania, odzysku lub unieszkodliwiania odpadow komunalnych w tym wydawanie
zezwolen.

W perspektywie najblizszych lat nalezy wprowadzi¢ na terenie gminy system zbierania
odpadéw wielkogabarytowych oraz zorganizowa sprawnie dzialajacy system zbierania i
unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych ze strumieniem odpadow komunalnych.
Rosnacy udziat w odpadach wielkogabarytowych stanowi ztom elektroniczny, ktory zgodnie




z nowymi przepisami bedzie podlegal zbidrce selektywnej i dlatego nalezy zorganizowad
punkty zbidrki tych odpadéw w celu wyodrebnienia ich ze strumienia odpadow komunalnych.
Taki punkt zbiorki mozna zorganizowac na terenie zrekultywowanego sktadowiska odpadow.

Odpady budowlane nie sg w gminie usuwane w sposob zorganizowany. Byty one sktadowane
na sktadowiskach odpadéw. Majac na uwadze fakt, Ze na terenie gminy po roku 2005 nie
beda juz funkcjonowaty sktadowiska odpadéw gmina powinna podjaé wspdlprace z
Zakladem Odzysku i unieszkodliwiania odpadéw wielkogabarytowych i budowlanych w
Tuchomiu w celu odbioru tych odpadéw.

Dla gminy Lipnica przewidywany system gospodarki odpadami powinien obejmowac:

- odbidr odpadow komunalnych od wszystkich mieszkancow gminy,

- rozpowszechnianie i obstuga selektywnej zbiorki odpadow ,,u zrodta”,

- utworzenie punktow selektywnej zbidrki odpadow wielkogabarytowych, a ich odzysk i
unieszkodliwienie odbywatoby si¢ poza terenem gminy,

- utworzenie punktow selektywnej zbiorki odpadéw budowlanych, a ich odzysk i
unieszkodliwienie odbywatoby si¢ poza terenem gminy,

- utworzenie punktéw zbiorki odpadéw niebezpiecznych i przekazywanie ich do zakltadu
odzysku lub unieszkodliwianie poza terenem gminy,

- edukacje mieszkancow w celu unieszkodliwiania przez nich odpadéw ulegajacych
biodegradacji na przydomowych kompostownikach.

Poza ,,systemem” pozostanie zagospodarowanie odpadow objetych zakresem dzialalnosci
organizacji  specjalistycznych o charakterze ponadregionalnym: zbiorka olejow
pouzytkowych, akumulatoréw, odpadéw opakowan odbieranych przez producentow lub ich
organizacje.

Tabela 34. Prognoza skfadu i ilo$ci odpadéw dla Gminy Lipnica w latach 2005, 2010, 2014

Nazwa strumienia Tlosci odpadow Ilosci odpadow
kg/mieszkanca/rok w Gminie Lipnica
ton/rok
2005 2010 2014 2005 2010 2014

Odpady kuchenne ulegajace 22,55 22,55 22,55 111,40 113,70 115,64
biodegradacji

Odpady zielone 4,22 4,30 4,34 20,85 21,68 22,26
Papier i tektura (nieopakowaniowe) 10,85 10,95 10,95 53,60 55,21 56,15
Opakowania z papieru i tektury 15,73 15,89 15,89 77,71 80,12 81,48
Opakowania wielomateriatowe 1,76 1,78 1,78 8,68 8,97 9,13
Tworzywa sztuczne 21,24 21,24 20,82 104,93 107,09 106,76
(nieopakowaniowe)

Opakowania z tworzyw sztucznych 6,84 6,84 6,70 33,79 34,50 34,36
Tekstylia 4,74 4,79 4,84 23,42 24,15 24,82
Szkto (nieopakowaniowe) 1,02 1,04 1,05 5,04 5,24 5,38
Opakowania ze szkta 19,27 19,66 19,86 95,18 99,13 101,84
Metale 4,65 4,65 4,65 22,97 23,44 23,85




Opakowania z blachy stalowej 1,65 1,65 1,65 8,15 8,32 8,46
Opakowania z aluminium 0,48 0,48 0,48 2,37 2,42 2,46
Odpady mineralne 13,35 13,35 13,48 65,95 67,31 69,12
Drobna frakcja popiotowa 19,74 19,15 19,35 97,52 96,55 99,23
Odpady wielkogabarytowe 5,00 15,00 15,00 24,70 75,63 76,92
Odpady budowlane 12,00 40,00 42,63 59,28 201,68 218,61
Odpady niebezpieczne 2,00 2,00 2,00 9,88 10,08 10,26

Razem 167,09 205,32 208,02 825,42 | 1035,22 | 1066,73

Na podstawie gminnego planu gospodarki odpadami dla gm. Lipnica — maj 2004 r.
4.5.5 Zaopatrzenie w gaz

Dostawa gazu ziemnego przewidywana jest w programie rozwoju Polskiego Gornictwa
Naftowego i Gazownictwa w Warszawie. W programie przyj¢to, ze w okresie do 2010 r.
nastgpi rozszerzenie gazyfikacji w miastach zgazyfikowanych i rozpocznie si¢ gazyfikacja
pozostatych miast i wsi.

Dla gminy Lipnica przewidziano w studium programowym mozliwo$ci rozwoju gazyfikacji
do roku 2020 opracowane przez PGNiG BPG Gazoprojekt Wroctaw dostawe gazu ziemnego
wysokometanowego z ukladu lokalnego Bytow — Miastko z odejsciem na wysokosci
Tuchomia do Lipnicy, gdzie przewiduje si¢ budowe stacji redukcyjno-pomiarowe;j 1°.

Na terenie gminy intensywnie rozwija si¢ gazyfikacja bezprzewodowa, z wykorzystaniem
gazu ptynnego dla potrzeb przygotowania positkow oraz w mniejszym stopniu dla potrzeb
grzewczych.

4.5.6 Zaopatrzenie w cieplo

Przy tworzeniu warunkéw do porzadkowania gospodarki cieplnej nalezy przyjac nastgpujace
zasady:
e sukcesywne eliminowanie zrodet ciepta opalanych weglem kamiennym,
e preferowanie rozwigzan wykorzystujacych paliwa ,,ekologiczne”, mniej uciazliwe dla
srodowiska jak gaz, olej opatowy lekki, energi¢ elektryczna, energie odnawialne itp.,
e stosowanie rozwigzan pozwalajacych na ograniczenie emisji zanieczyszczen do
atmosfery z procesow technologicznych.

Na terenie gminy zaopatrzenie w ciepto realizowane bgdzie poprzez indywidualne systemy
grzewcze, jak dotychczas. Nalezy dazy¢ do preferowania paliw ekologicznych. Konieczna
jest sukcesywna likwidacja palenisk na paliwo stale, ktore sa zroédtem zanieczyszczenia
atmosfery.

Zaleca si¢ przeprowadzenie analizy mozliwo$ci wykorzystania i oceny wielkos$ci lokalnych
zasobow energii odnawialnej (odpadow drzewnych, drewna, stomy, energii elektrycznej) dla
potrzeb grzewczych.

4.5.7 Energetyka



Dostawa mocy 1 energii elektrycznej na terenie gminy Lipnica odbywac si¢ bedzie z GPZ
110/15 kV Ostrowite o mocy 6,3 MW za pomoca 6 gtdéwnych linii przesylowych SN 15 kV:
typu AFL 6-50 i 6-70 w tym: nr 441 ,,.Brzozowo”, nr 472 ,,Borowy Mtyn”, nr 461 ,,Rucowe
Lasy”, nr 435 ,,Lipnica”, nr 440 ,,Wojsk”, nr 439 ,,Gli$no”.

Dopuszcza si¢ zastosowanie alternatywnych systemow pozyskiwania energii w tym
elektrowni wiatrowych dla potrzeb indywidualnych rolnikéw i farm wiatrowych do produkcji
energii elektrycznej w miejscach wskazanych na zataczniku..

Tereny przeznaczone pod lokalizacje elektrowni wiatrowych do czasu wykonania planow
miejscowych i okreslenia szczegdtowych zasad zagospodarowania w tym stref ochronnych od
elektrowni wiatrowych sg wylaczone spod zabudowy ( w tym nowej zabudowy
siedliskowej).

W celu zapewnienia dostawy mocy do odbiorow przewiduje si¢ budowe linii odgateznych
15kV, stacji transformatorowych 15/0,4 kV i sieci nn 0,4 kV.

Okreslenie przebiegu linii SN oraz lokalizacji stacji transformatorowych w ramach
poszczegblnych terendw rozwoju osiedlenczego zgodnie z warunkami technicznymi Zaktadu
Energetycznego.

Linie SN nalezy w maksymalnym stopniu projektowaé i realizowa¢ w pasach drogowych
istniejacych drog lub w pasach istniejgcej infrastruktury.

W miejscach przebiegu istniejacych linii elektroenergetycznych SN i nn przez planowane
tereny zabudowy nalezy zachowac odlegtosci zgodne z PN-E-05100-1.

Linie SN i nn Kkolidujace z terenami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowa i
rekreacyjng wymagaja przebudowy.

Wymagane zachowanie minimalnych odleglo$ci planowanych obiektéow budowlanych od
istniejacych urzadzen elektroenergetycznych w taki sposob, aby ich odlegtos¢ obrysow w
rzucie pionowym nie byta mniejsza niz:

- 7,5 m od linii napowietrznych i stacji transformatorowych 15/0,4kV,

-2,5mod linii 0,4 kV.

Szacunkowe zapotrzebowanie mocy i energii elektrycznej (dla liczby osoéb przyjetej na
podstawie Koncepcji techniczno-ekonomicznej gospodarki $ciekowej dla gminy Lipnica)
przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tabela 35. Zapotrzebowanie mocy i energii elektrycznej na okres perspektywy (2022 rok)

Lp Miejscowosé Rodzaj odbiorcow Zapotrzebowanie Calkowite Roczne zapotrze
- mocy na zapotrzebowanie bowanie energii
liczba os6b” przytaczu mocy elektrycznej
kw na przyltaczu Mwh/rok
kw
1 Borowy Mtyn MN-1031 2268 3845 3426
uUT-684 1507
NO 30
o$wietlenie-1km 40
2 Borzyszkowy MN-269 592 1424 1176
UT-390 792
o$wietlenie-1km 40
3 Brzezno MN-661 1454 2814 2343
Szlacheckie UT-600 1320
o$wietlenie-2km 50




4 Gli$no Wielkie MN-314 691 1391 1210
UT-300 660
o$wietlenie-2km 40

5 Brzozowo MN-196 431 671 636
UT-100 220
o$wietlenie-1km 20

6 Kiedrowice MN-290 638 1283 1125
uT-275 605
o$wietlenie-2km 40

7 Lipnica MN-1116 2455 3120 3087
uT-275 605
o$wietlenie-3km 60

8 Lubon MN-121 266 781 609
UuT-225 495
o$wietlenie-1km 20

9 Lakie MN-443 975 2665 2017
UT- 750 1650
o$wietlenie-2km 40

10 Mielno MN-264 580 1754 1340
UT-515 1133
o$wietlenie-2km 40

11 Ostrowite MN-253 557 1202 1043
uT-275 605
o$wietlenie-2km 40

12 Osusznica MN-348 766 1006 983
UT-100 220
o$wietlenie-1km 20

13 Pradzona MN-304 669 801 828
UT-51 112
o$wietlenie-1km 20

14 Wojsk MN-223 490 1115 897
UT-275 605
o$wietlenie-1km 20

15 Zapcen MN-284 625 865 837
UT-100 220
o$wietlenie-1km 20

RAZEM MN-6117 13457 24737 13946

UT-4886 10749 5570

NO 500 1900

o$wietlenie-25km 30 144
OGOLEM 24737 24737 21560

4.5.8 Telekomunikacja

Sie¢ telekomunikacyjna dla telefonéw stacjonarnych wymaga rozbudowy w celu zapewnienia
dostepu dla wszystkich mieszkancow. Konieczny jest rozwoj sieci lub stacji internetowych
dla umozliwienia dostepu do ustug internetowych w poszczegdlnych miejscowosciach gminy.
Nalezy umozliwi¢ realizacje sieci innych operatoréw anizeli tylko TP S.A. oraz rozbudowe
sieci komérkowych.

Lokalizacja obiektow budowlanych stacji nadawczych powinna uwzglednia¢ zasigg strefy
negatywnego oddzialywania na pobyt ludzi 1 nie powinna ogranicza¢ lub wykluczaé



zagospodarowania terenow rozwojowych dla funkcji mieszkaniowych, turystycznych, ustug

itp.

4.6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym

Inwestycjami celu publicznego w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sg dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym,
wojewodzkim i1 krajowym), stanowigce realizacj¢ celéw, o ktorych mowa w art. 6 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543, z
2001 r. Nr 129, poz. 1447 i Nr 154, poz. 1800, z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 74, poz. 676, Nr
113, poz. 984, Nr 126, poz. 1070, Nr 130, poz. 1112, Nr 153, poz. 1271, Nr 200, poz. 1682 i
Nr 240, poz. 2058 oraz z 2003 r. Nr 1, poz. 15).

Celami publicznymi w rozumieniu art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami sa:

1) wydzielanie gruntow pod drogi publiczne i drogi wodne, budowa i utrzymywanie tych
drog, obiektow i1 urzadzen transportu publicznego, czesci lotniczych lotnisk oraz stuzacych do
kierowania, kontroli, nadzoru i zabezpieczania ruchu lotniczego, w tym rejondéw podejsé, a
takze taczno$ci publicznej i sygnalizaciji,

1a) wydzielenie gruntéw pod linie kolejowe oraz ich budowa i utrzymanie,

2) budowa i utrzymywanie ciaggéw drenazowych, przewodow i urzadzen stuzacych do
przesytania pltynow, pary, gazow i energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzadzen
niezbednych do korzystania z tych przewodow 1 urzadzen,

3) budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania $ciekdw oraz odzysku i
unieszkodliwiania odpadow, w tym ich sktadowania,

4) budowa oraz utrzymywanie obiektow i urzadzen stuzacych ochronie S$rodowiska,
zbiornikow 1 innych wurzadzen wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wode, regulacji
przeplywow 1 ochronie przed powodzia, a takze regulacja i utrzymywanie wod oraz urzadzen
melioracji wodnych, bedacych wlasnoscig Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu
terytorialnego,

5) opieka nad nieruchomo$ciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepisOw o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami,

5a) ochrona Pomnikéw Zaglady w rozumieniu przepisow o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozow zaglady,

6) budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedow organow wiadzy, administracji, sgdow i
prokuratur, panstwowych szkot wyzszych, szkét publicznych, a takze publicznych: obiektow
ochrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki spotecznej 1 placéwek opiekunczo-
wychowawczych,

7) budowa i utrzymywanie obiektow oraz urzadzen niezbgdnych na potrzeby obronno$ci
panstwa i ochrony granicy panstwowej, a takze do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego,
w tym budowa i utrzymywanie aresztow $ledczych, zaktadow karnych oraz zaktadow dla
nieletnich,

8) poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie i skladowanie kopalin stanowigcych
wlasnos$¢ Skarbu Panstwa oraz wegla brunatnego wydobywanego metoda odkrywkowa,

9) zaktadanie i utrzymywanie cmentarzy,

9a) ustanawianie i ochrona miejsc pamieci narodowe;j,

9b) ochrona zagrozonych wyginigciem gatunkow roslin 1 zwierzat lub siedlisk przyrody,

10) inne cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach.



Zadania lokalne

Okreslajac polityke przestrzenng gminy Lipnica uwzgledniono potrzeby realizacji lokalnych
zadan publicznych samorzadu gminnego stanowigcych zadania wilasne gminy (wskazano
tereny niezbedne dla rozwoju funkcji publicznych w poszczegolnych miejscowosciach gminy
badz tez umozliwiono ich realizacje¢ w ramach terendow dla rozwoju procesoOw
urbanizacyjnych) w tym w zakresie:

. ushug o$wiaty, kultury, sportu i rekreacji,

. zaopatrzenia w wodg,

° unieszkodliwiania Sciekow,

o gospodarki odpadami,

o gazyfikacji gminy,

o zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadu gminnego (wskazano

tereny niezbedne dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego w poszczegdlnych
miejscowosciach gminy),

o dostepnosci  komunikacyjnej (przewidziano rozwoj ukladu komunikacyjnego w
zakresie drog gminnych i dojazdowych oraz tras turystycznych),
o ochrony przyrody (przewidziano mozliwo$ci ustanawiania form ochronnych - zgodnie

z kompetencjami gminy wynikajacymi z ustawy o ochronie przyrody).

4.7 Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa 1 ustaleniami programow, o ktorych mowa w
art. 48 ust. 1

Zadania ponadlokalne

W ,.,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lipnica”
uwzgledniono przekazane przez Zarzad Wojewodztwa Pomorskiego ,,Informacje 1 wnioski z
opracowan regionalnych do Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lipnica”.

W odniesieniu do terenu gminy Lipnica brak jest:

- programOw opracowanych przez ministrOw 1 centralne organy administracji rzagdowej, w
zakresie swojej wlasciwosci rzeczowej, zawierajacych zadania rzadowe, shuzace realizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym (zgodnie z art. 48 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym),

- inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, o ktorych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3, ktore
zostaly ustalone w dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade
Ministrow, wlasciwego ministra lub sejmik wojewddztwa, zgodnie z ich wlasciwoscig (na
podstawie art. 39 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

W studium gminy Lipnica uwzgledniono nastepujagce zadania publiczne o0 znaczeniu
ponadlokalnym (wojewddzkim):

. droga wojewddzka nr 212 planowana do modernizacji,

. linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia,




. gléwny punkt zasilajacy,

. linie radiowe istniejace i1 projektowane,

stacja linii radiowych,

dalekosigzny kabel telefoniczny,

ztoza kruszywa naturalnego,

ztoza kredy jeziornej,

ochrona waloré6w przyrodniczych obszarow chronionych w tym: otuliny Parku
Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”, Obszaru chronionego krajobrazu ,Fragment Bory
Tucholskie”, rezerwatu przyrody ,,Ostrow Trzebielski”, Zaborskiego Parku Krajobrazowego,
uzytkow ekologicznych, pomnikéw przyrody,

. uwzglednienie osnowy ekologiczne] (ptat ekologiczny i korytarz ekologiczny rzeki
Brdy, projektowanego $wiatowego rezerwatu biosfery (Program MAB) oraz projektowane
obszary ochrony sieci Natura 2000 (na podstawie Dyrektywy Ptasiej),

o ochrona wdd podziemnych 1 powierzchniowych,

o ochrona obiektow 1 zespotow zabytkowych objetych ochrong konserwatorska
(wpisanych do rejestru zabytkow i bedacych w ewidencji konserwatorskiej).

Ponadto do zadan lokalnych o znaczeniu powiatowym nalezy na terenie gminy utrzymanie
sieci drog powiatowych.

4.8. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i1 podzialu nieruchomos$ci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m? oraz
obszary przestrzeni publicznej

W ustaleniach studium przyjeto, iz ze w gminie Lipnica obszarami, dla ktérych sporzadzenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe na podstawie
przepisow odrgbnych sa:

a) obszary gruntow rolnych i lesnych przeznaczanych na cele nierolnicze i nielesne
Obowigzek opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art.
7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntdow rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz.
78 z po6zniejszymi zmianami).

Konieczno$¢ wykonania opracowania planistycznego dotyczy przeznaczenia gruntdw rolnych
1 lesnych na cele nierolnicze i nielesne w tym:

e gruntdow rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-III, jezeli ich zwarty obszar
projektowany do takiego przeznaczenia przekracza 0,5 ha (wymagane uzyskanie
zgody Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowe;j),

e gruntéw lesnych stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa (wymagane uzyskanie zgody
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa lub upowaznionej
przez niego osoby),

e gruntdéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas IV, jezeli ich zwarty obszar
projektowany do takiego przeznaczenia przekracza 1 ha,

e gruntdow rolnych stanowiacych uzytki rolne klas V i VI, wytworzonych z gleb
pochodzenia organicznego i torfowisk, jezeli ich zwarty obszar projektowany do
takiego przeznaczenia przekracza 1 ha,

e pozostalych gruntéw lesnych.




Dotyczy¢ to moze wyznaczonych w studium obszarow rozwoju osiedlenczego.

b) obszary na ktérych przewidywana jest realizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

Obowigzek opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art.
12 ust. 3 oraz art. 44 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami).
Zgodnie z art. 12:

,»3. Jezeli rada gminy nie uchwalita studium, nie przystgpita do jego zmiany albo, uchwalajac
studium, nie okre§lita w nim obszaré6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu krajowym i wojewodzkim, ujetych w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa lub w programach, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1, wojewoda, po podjeciu
czynno$ci zmierzajagcych do uzgodnienia terminu realizacji tych inwestycji 1 warunkow
wprowadzenia tych inwestycji do studium, wzywa rade gminy do uchwalenia studium lub
jego zmiany w wyznaczonym terminie. Po bezskutecznym uptywie tego terminu wojewoda
sporzadza miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiang dla obszaru,
ktérego dotyczy zaniechanie gminy, w zakresie koniecznym dla mozliwosci realizacji
inwestycji celu publicznego oraz wydaje w tej sprawie zarzadzenie zastepcze. Przyjety w tym
trybie plan wywotuje skutki prawne takie jak miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego’.

W w/w przypadku, koszty sporzadzenia planu ponosi w calo$ci gmina, ktorej obszaru dotyczy
zarzadzenie zastgpcze.

Zgodnie z art. 44 ust. 1 3:

,»1. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wprowadza si¢ do planu
miejscowego po uprzednim uzgodnieniu terminu realizacji inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym i warunkéw wprowadzenia ich do planu miejscowego”.

,»3. Koszty wprowadzenia ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa do
planu miejscowego oraz zwrotu wydatkow na odszkodowania, o ktorych mowa w art. 36, a
takze kwoty przeznaczone na pokrycie zwigkszonych kosztow realizacji zadah gminnych s3
ustalane w umowie zawartej pomigdzy marszatkiem wojewddztwa a wojtem, burmistrzem
albo prezydentem miasta. Przepisy art. 21 stosuje si¢ odpowiednio”.

C) terendw goérniczych utworzonych w zwigzku z wydobywaniem kopalin

Na podstawie art. 53 ustawy z dnia 4 lutego 1994 roku - Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U.
Nr 27, poz. 96 z pdzniejszymi zmianami), obowigzek sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dotyczy terendw gorniczych.
Zgodnie z art. 53 ust. 1 3:
,»1. Dla terenu gorniczego sporzadza si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w
trybie okreslonym odrgbnymi przepisami, jezeli ustawa nie stanowi inaczej.
2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1, powinien zapewnial integracj¢ wszelkich dziatan
podejmowanych w granicach terenu gorniczego w celu:

1) wykonania uprawnien okreslonych w konces;ji,

2) zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego,

3) ochrony srodowiska, w tym obiektoéw budowlanych.
3. Plan, o ktérym mowa w ust. 1, moze w szczeg6lnosci okresli¢ obiekty lub obszary, dla
ktérych wyznacza si¢ filar ochronny w granicach, ktorego, ze wzgledu na ochrone
oznaczonych dobr, wydobywanie kopalin nie moze by¢ prowadzone albo moze by¢
dozwolone tylko w sposdb zapewniajacy ochrone tych dobr.
4. Koszty sporzadzenia projektu planu, o ktorym mowa w ust. 1, ponosi przedsigbiorca.




5. Projekt planu, o ktorym mowa w ust. 1, wymaga uzgodnienia z wlasciwym organem
nadzoru gorniczego.

6. Jezeli przewidywane szkodliwe wplywy na srodowisko bedg nieznaczne, rada gminy moze
podja¢ uchwale o odstgpieniu od sporzadzenia planu, o ktérym mowa w ust. 1”.

Obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy
obszaru goérniczego i terenu gorniczego ,.Ostrowie” wyznaczonego w Koncesji Nr 228/93 —
decyzja Ministra OSZNiL z dnia 15 maja 1997 roku (znakBKk/OZ/719/97).

Ten plan powinien uwzglednia¢ m.in. problematyke sktadowania zwalowisk mas ziemnych
(nadktadu), ktore po wyeksploatowaniu ztoza bedg wykorzystywane do rekultywacji terenow.
Z uwagi na znaczng powierzchni¢ terenu goérniczego, skutki dla $rodowiska oraz skale
prowadzonej eksploatacji, nie wydaje si¢ celowym odstgpienie od opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu gorniczego ,,Ostrowite”.

Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzek
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
powstaje po uptywie 3 miesiecy od dnia ustanowienia tego obowiazku (tj. od wejscia w zycie
studium gminy).

Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe w
przypadku obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.
Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m?

W studium gminy Lipnica nie okreslono takich obszaréw.

Obszary przestrzeni publicznej

"Obszar przestrzeni publicznej" to obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia 1 sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktéw spolecznych
ze wzgledu na jego polozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, okreslony w studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W studium gminy Lipnica nie okreslono takich obszarow.

4.9 Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze 1 nielesne

W studium uwzgledniono obowigzujagce obecnie na terenie gminy miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego tj.

- Zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lipnica dotyczaca
zalesien w miejscowosciach: Brzezno Szlacheckie, Borowy Mtyn, Karpno, Kiedrowice,
Lipnica, Lakie, Ostrowite, Osusznica, Prgdzona, Zapcen (uchwalong w 1997 roku),

- Zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lipnica w granicach
projektowanego terenu gorniczego Pcen (uchwalong w 1998 roku),

- Zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lipnica dla terenow
polozonych w miejscowosciach: Borowy Mityn, Borzyszkowy, Brzezno Szlacheckie,
Brzozowo, Glisno Wielkie, Karpno, Kierdowice, Lipnica, Lubon, takie, Mielno, Ostrowite,
Osusznica, Pradzona, Wojsk, Zapcen (uchwalong w 2002 roku).

JednoczeSnie na rysunku studium okreslono ,tereny rozwoju osiedlenczego”, dla
ktorych ustala si¢ obowiazek opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.



Dla w/w obszarow ustala si¢ nastepujgce gminne przepisy urbanistyczne:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ zainwestowania w drodze decyzji o warunkach zabudowy jedynie

w_przypadku lgcznego spetnienia nastepujacych warunkéw (zgodnie z art. 61 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym):

co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposob pozwalajagcy na okre$lenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréow, cech i wskaznikoéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu,

teren ma dostgp do drogi publicznej,

istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest
wystarczajagce dla zamierzenia budowlanego (warunek uznaje si¢ za spetniony, jezeli
wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy zawartej
migdzy wlasciwa jednostka organizacyjng a inwestorem),

teren niec wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych i
leSnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy
sporzadzaniu miejscowych plandéw, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o
ktorej mowa w art. 88 ust. 1,

decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

W/w wymagan nie stosuje si¢ do:

inwestycji produkcyjnych lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w
planach miejscowych, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktorej
mowa w art. 88 ust. 1,

linii kolejowych, obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej,

zabudowy zagrodowej, w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego
zwigzanego z tg zabudowg przekracza $rednig powierzchni¢ gospodarstwa rolnego w
danej gminie.

b) dla okreslenia granic planistycznych dla obszaréw mniejszych niz wyznaczone na rysunku

studium nalezy dla calego obszaru sporzadzi¢ analize z uwzglednieniem okreslenia:

- cech krajobrazowych catej przestrzeni przewidzianej do zainwestowania,
- istniejgcego zainwestowania i uzbrojenia terenu,
- zasad ksztaltowania tadu przestrzennego.

Taka analiza da podstawe do okre$lenia mniejszych obszaréw, co jest uwarunkowane:
- dostepem do drog publicznych,

- granicami wiasnosci,

- granicami rolno-lesnymi,

- mozliwo$ciami uzbrojenia terenu,

- prawnymi wymogami ochrony $rodowiska przyrodniczego.

Analize nalezy wykona¢ na mapach sytuacyjno-wysokosciowych w skali 1:1000, 1:2000 lub
1:5000 (zawierajgcych granice wtasnosci 1 uzytkowania).



4.10 Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjne;j

4.10.1 Kierunki zagospodarowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Warunki rolnicze (grunty o niskich klasach bonitacyjnych, z przewaga gleb kl. V, VIi VI Rz)
oraz klimatyczne (krotki okres wegetacji) nie sprzyjaja rozwojowi rolnictwa na terenie gminy.
Ze wzgledow spotecznych funkcja rolna pozostanie nadal jedna z podstawowych funkcji
obszaru gminy przy jednoczesnym harmonijnym rozwoju funkcji turystyczno-rekreacyjnej i
lesne;.

Gléwnym celem w zakresie zagospodarowania przestrzeni rolniczej jest optymalne
wykorzystanie potencjalnych mozliwosci rozwojowych obszaru dla prowadzenia dochodowe;j
gospodarki rolnej i rybackiej, dostosowanych do predyspozycji uzytkowych obszaru i
pojemnosci Srodowiska naturalnego.

W studium gminy przyjeto nastepujace podstawowe kierunki dziatan niezbgdne dla realizacji
celu:

a) ochrona przestrzeni rolniczej

b) ekologizacja rolnictwa

¢) wielofunkcyjny rozwoj obszaréw wiejskich.

Ochrona przestrzeni rolniczej

Zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, za szczegolnie chronione
przed uzytkowaniem nierolniczym uznaje si¢ uzytki rolne najwyzszych klas bonitacyjnych -
KI. I-1II oraz uzytki rolne wytworzone z gleb pochodzenia organicznego kl. IV,V i VL
Wylaczenie z uzytkowania rolniczego w/w gruntow wymaga wysokich optat poprzedzonych
formalng procedura uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia oraz decyzja na wylaczenie z
uzytkowania rolniczego.

Generalnie w studium zaklada si¢ ochrong gruntéw rolnych korzystnych dla produkeji rolnej
oraz mozliwosci wejScia na tereny rolne o niskiej bonitacji gleb (nieprzydatnych dla
rolnictwa), z przeznaczeniem na cele nierolnicze.

Na wyznaczonych w studium terenach rozwoju osiedlenczego, zabudowe nalezy lokalizowaé
po doktadnej analizie bonitacji i pochodzenia gleb, w maksymalnym stopniu chronigc gleby
objete prawng ochrona.

Ochrong przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i niele§ne obejmuje si¢ takze
torfowiska oraz naturalne oczka wodne.

Na rysunku studium wyrézniono ,,tereny korzystne dla produkcji rolniczej” (z okresleniem
zakazu zabudowy) oraz ,,pozostate grunty rolne” (z dopuszczeniem zabudowy zwigzanej z
produkcja rolng oraz urzadzen technicznych jak urzadzenia wodne, elementy infrastruktury
technicznej, urzadzenia komunalne itp. oraz dolesien).

Ekologizacja rolnictwa

Wazrost popytu na zywnos$¢ produkowang metodami niekonwencjonalnymi, stanowi zachete
dla rolnikéw do przestawiania swoich gospodarstw na produkcje ekologiczng. Formalno —
prawng podstawe dla takiej dzialalno$ci stanowig uregulowania prawne (w tym ustawa z 20
kwietnia 2004 roku o rolnictwie ekologicznym Dz. U. Nr 93, poz. 898).

Wielofunkcyjny rozwdj obszaréw wiejskich.




Dziatania na rzecz rozwoju wielofunkcyjnego sg niezbedne w celu zmniejszenia niekorzystnych
zjawisk wywotanych zmianami transformacyjnymi w rolnictwie (w tym strukturalnego
bezrobocia).

Dziatania w kierunku wielofunkcyjnego rozwoju, wskazane s3 przede wszystkim w
miejscowosciach atrakcyjnych turystycznie. Koncentrowanie w nich funkcji pozarolniczych
przyczyni si¢ do powstania lokalnych biegunéw wzrostu, réwnowazacych rozwdj gminy.
Wielofunkcyjny rozwoj to takze propagowanie gospodarki rybackiej. Na rysunku studium
wskazano lokalizacje wybranych stawéw rybnych. Jednoczesnie dopuszcza si¢ realizacje
niewielkich stawow dla wlasnych potrzeb (z zachowaniem obowigzujacych przepisow w tym
zakresie).

3.1.2 Kierunki zagospodarowania obszaréw lesnych

Trwale zrownowazona gospodarka lesna na terenie gminy powinna by¢ prowadzona zgodnie
planem urzadzenia lasu lub uproszczonym planem urzadzenia lasu, z uwzglednieniem w
szczegolnosci nastepujacych celow:
1) zachowania laséw i korzystnego ich wptywu na klimat, powietrze, wodg, glebe, warunki
zycia i zdrowia czlowieka oraz na rownowage przyrodnicza,
2) ochrony lasow, zwlaszcza lasow i ekosystemoOw lesnych stanowigcych naturalne fragmenty
rodzimej przyrody lub lasow szczegdlnie cennych ze wzgledu na:

e zachowanie roznorodnosci przyrodniczej,

e zachowanie lesnych zasobow genetycznych,

o walory krajobrazowe,

e potrzeby nauki,
3) ochrony gleb i terendw szczegodlnie narazonych na zanieczyszczenie lub uszkodzenie oraz
o specjalnym znaczeniu spolecznym,
4) ochrony wod powierzchniowych i glebinowych, retencji zlewni, w szczegdlnoSci na
obszarach wododziatéw i na obszarach zasilania zbiornikow wod podziemnych,
5) produkcji, na zasadzie racjonalnej gospodarki, drewna oraz surowcow i produktow
ubocznego uzytkowania lasu.

Gospodarka lesna powinna by¢ prowadzona wedlug nastgpujacych zasad:
1) powszechnej ochrony lasow,

2) trwatosci utrzymania lasow,

3) cigglosci 1 zrownowazonego wykorzystania wszystkich funkcji lasow,
4) powiekszania zasoboéw lesnych.

W lasach ochronnych na terenie gminy nalezy prowadzi¢ gospodarke lesng w sposob
zapewniajacy ciagle spelnianie przez nie celow, dla ktorych zostalty wydzielone, w
szczegolnosci poprzez:
1) zachowanie trwatosci lasow w drodze:
e dbatosci o stan zdrowotny 1 sanitarny lasow,
o preferowania naturalnego odnowienia lasu,
e ograniczania regulacji stosunkéw wodnych do prac uzasadnionych potrzebami
odnowienia lasu oraz uzytkowania sgsiadujgcych z lasami ochronnymi gruntow
nielesnych,



e ograniczania trwatego odwadniania bagien $rodlesnych do przypadkow, w ktérych
wyniki przeprowadzonych badan i ekspertyz wykluczajg niekorzystny wplyw tego
zabiegu na stosunki wodne w lasach ochronnych,

2) zagospodarowanie i ochrone lasow w drodze:

o ksztaltowania struktury gatunkowej 1 przestrzennej lasu zgodnie z warunkami
siedliskowymi, w kierunku powigkszania réznorodnosci biologicznej i zwigkszania
odpornosci lasu na czynniki destrukcyjne,

e stosowania indywidualnych sposobéw zagospodarowania i ochrony poszczegoélnych
drzewostanow,

e ustalania etatu cig¢ wedlug potrzeb hodowlanych lasu,

e ograniczania stosowania zrebow zupelnych do najstabszych siedlisk lesnych oraz
prowadzenia $cinki drzew, zrywki i wywozu drewna w sposOb zapewniajacy w
maksymalnym stopniu ochrong gleby i roslinnosci le$nej,

e zakazu pozyskiwania zywicy i karpiny.

Dla prawidlowego ksztaltowania przestrzeni le$nej gminy i zalesiania niezbedne jest
zachowanie nastgpujacych zasad:
e laczenie matych komplekséw i nadawanie im zwartego ksztaltu, dla skrdcenia linii
brzegowej (szczegdlnie w obszarach rekreacyjnych),
e opracowywanie plandw: zalesien i zadrzewien w gminie,
e stosowanie ekologicznych zasad przy zalesianiu gruntow: wiasciwej oceny potencjatu
siedlisk i doboru gatunkoéw sadzonek,
e przewidywanie typu przysztego zbiorowiska lesnego oraz okreslenie jego funkc;ji,
o ksztaltowanie stref ekotonowych na zalesianych terenach,
e pozostawianie §rodpolnych ,,oczek” wodnych, torfowisk oraz istniejacych grup 1 kep
drzew lub krzewow,
e przeciwdziatanie degradacji gleb hydrogenicznych w wyniku odwodnienia torfowisk
r6znych typoéw, boréw 1 brzezin bagiennych,
e przeciwdziatanie erozji gleb lesnych na obszarach o urozmaiconej rzezbie terenu - w
tym erozji zrywkowej, erozji zwigzanej z uprawami lesnymi,
e zapobieganie zaggszczeniu gleb pod wplywem cigzkiego sprzgtu, zwlaszcza na
siedliskach hydrogenicznych (pozyskiwanie surowca drzewnego w okresie grudy
zimowej).

Powigkszanie zasobow lesnych nastepuje w wyniku zalesienia gruntéw oraz podwyzszania
produkcyjnosci lasu w sposob okreslony w planie urzadzenia lasu. Do zalesienia moga by¢
przeznaczone nieuzytki, grunty rolne nieprzydatne do produkcji rolnej 1 grunty rolne
nieuzytkowane rolniczo oraz inne grunty nadajace si¢ do zalesienia, a w szczegdlnosci:

1) grunty potozone przy zrodliskach rzek lub potokow, na wododziatach, wzdtuz brzegow
rzek oraz na obrzezach jezior i zbiornikéw wodnych,

2) lotne piaski i wydmy piaszczyste,

3) strome stoki, zbocza, urwiska i zapadliska,

4) hatdy i tereny po wyeksploatowanym piasku, zwirze, torfie i glinie.

W studium gminy Lipnica przyj¢to mozliwo$¢ zalesienia gruntow rolnych nieprzydatnych dla
rolnictwa (oznaczonych na rysunku studium jako ,,pozostale grunty rolne”), zgodnie z wola
wlasciciela nieruchomosci 1 uwzgledniajac obowigzujace w tym zakresie przepisy).



Dolesienia gruntow odbywaé¢ si¢ beda w drodze decyzji o warunkach zabudowy
(wydawanych przez Wojta Gminy).

4.11 Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi 1 osuwania si¢ mas
ziemnych

Obszary bezposredniego zagrozenia powodziq zlokalizowane sq wzdluz brzegu Jeziora
Kamieniczno, Jeziora Ksigze i Jeziora Paraszczenica.

W zakresie ochrony przeciwpowodziowej przewiduje sie:

- realizacje ,, Programu malej retencji”’

- ochronie planistycznej podlegajq urzgdzenia i obiekty ochrony przeciwpowodziowej,

- dokonywac analiz wplywu zagospodarowania przestrzennego na zagrozenia powodziowe

- nalezy uwzglednié istniejgce obiekty ostony przeciwpowodziowej pod wzgledem mozliwosci
przepustowej i zaprojektowac ich dostosowanie do nowych potrzeb lub wprowadzié nowe;

- nalezy modernizowac, utrzymywac w nalezytym stanie, rekonstruowac istniejgcych obiektow
ostony przeciwpowodziowej ; odpowiednie przepisy powinny znalezé sie w ustaleniach
uchwalanych planow;

- planowanie inwestycji na terenach zmeliorowanych powinno by¢ dostosowane do
istniejgcych systemow melioracyjnych, a jezeli jest to niemozliwe, przewidywac ich
odtworzenie;

- na terenach odwadnianych mechanicznie nie nalezy lokalizowa¢ duzych obiektow
uzytecznosci publicznej, obiektow kosztownych i ,,wrazliwych” na zalanie, nie nalezy
stosowac¢ podpiwniczen, a lokalizacja obiektow planowanych nie moze kolidowacé z
urzgdzeniami melioracyjnymi.

- zainwestowanie terenow zagrozonych powodzig powinno by¢ poprzedzone [ub co najmniej
zsynchronizowane z realizacjq urzqdzen ostony przeciwpowodziowej;

- w celu zmniejszenia sptywu wod deszczowych z terenow zabudowanych nalezy dokonac¢ w
planach miejscowych analiz mozliwosci wsigkania wod opadowych;

Zagadnienia zagrozZenia powodzig powinny stanowi¢ element prognozy wphwu ustalen
planow zagospodarowania na srodowisko,

4.12 Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar
ochronny

Potrzeba wyznaczenia obiektow lub obszarow, dla ktérych zachodzi konieczno$¢
wyznaczenia filara ochronnego (w granicach ktorego, ze wzgledu na ochron¢ oznaczonych
dobr, wydobywanie kopalin nie moze by¢ prowadzone albo moze by¢ dozwolone tylko w
sposOb zapewniajacy ochrong¢ tych dobr), potencjalnie bedzie mogla zosta¢ ustalona w
planowanym do opracowania miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
teren6w wystepowania zt6z kruszywa naturalnego.

Natomiast w ramach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach
projektowanego terenu gorniczego Pcen, zostalty wylaczone z eksploatacji tereny (z uwagi na
przebieg infrastruktury, drég oraz strefy oddziatywania planowanej eksploatacji).



4.13 Obszary pomnikow zaglady i1 ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41,
poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271)

W studium gminy Lipnica nie okreslono takich obszarow.

4.14 Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji

Zasady konserwacji czy rewaloryzacji zachowanych historycznych obiektow budownictwa
ludowego oraz historycznie uksztattowanych uktadow ruralistycznych w poszczegdlnych
miejscowosciach, zostaly przedstawione w pkt. 4.4.2 Ochrona dziedzictwa kulturowego —
architektura.

Wszystkie tereny poeksploatacyjne (rowniez nielegalne wyrobiska), wymagaja rekultywacji
(. nadania lub przywrécenia warto$ci uzytkowych lub przyrodniczych przez wiasciwe
uksztattowanie rzezby terenu, poprawienie wlasciwosci fizycznych 1 chemicznych,
uregulowanie stosunkow wodnych, odtworzenie gleb, umocnienie skarp oraz odbudowanie
lub zbudowanie niezbednych drog).

4.15 Granice terenow zamknigtych i ich stref ochronnych

W studium gminy Lipnica nie okreslono takich obszarow.

416 Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystgpujacych w gminie

Obszarami wymagajacymi rozbudowy i rewitalizacji infrastruktury technicznej ze wzglgdu na
duze obcigzenie turystyczne sg tereny polozone w rejonie jezior: Biate, Brzezinek Duzy,
Wiejskie, Gwiezdziniec, Gwiazda, Ksi¢ze, Parszczenica.

4.17 Rekomendacje do polityki przestrzennej wojewodztwa, powiatu 1 gmin
sasiednich

Polityka przestrzenna okreslona w ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Lipnica” stanowi podstawe koordynacji zagospodarowania
przestrzennego na obszarze objgtym opracowaniem.

Zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, polityka

przestrzenna oparta zostata na podstawowych zadaniach gospodarki przestrzennej, do ktérych

naleza:

e zapewnienie zrOwnowazonego rozwoju,

e poprawa jakos$ci zycia,

e wlasciwe gospodarowanie zasobami przyrody 1 uwzglednianie wymagan ochrony
srodowiska,

e racjonalne wykorzystanie terenow.

Podstawg formutowania zasad polityki przestrzennej gminy Lipnica jest jej potozenie, walory
srodowiska, zasoby gospodarcze, stan zagospodarowania, spodziewane tendencje zmian oraz



uwarunkowania wynikajace z regionalnej polityki przestrzennej wojewddztwa pomorskiego.
Podstawowymi kierunkami polityki przestrzennej na terenie gminy Lipnica sa:

e polityka osiagni¢cia celow ekologicznych (gwarantujgca istnienie i1 funkcjonowanie
trwalego uzytkowania zasobéw o wysokich wartosciach $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego, zabezpieczenie utrzymania rownowagi ekologicznej),

e polityka osiagni¢cia celéw gospodarczych i spotecznych (zmierzajaca do podniesienia
jakosci zycia mieszkancoOw poprzez racjonalng gospodarke istniejacymi zasobami,
szczegolnie wynikajacych z mozliwo$ci rozwoju rolnictwa i le$nictwa, turystyki i rekreacji,
dziatalnosci produkcyjno-ustugowe;).

Glownymi instrumentami dla realizacji celow polityki przestrzennej gminy sa:

o S$rodki prawne (przepisy okreslajace zasady funkcjonowania i rozwoju obszarow objetych

ochrong 1 szczegdlnymi formami zagospodarowania),

o srodki ekonomiczne (np. ulgi podatkowe, preferencyjne warunki kredytowania inwestycji i
przedsiewzie¢ proekologicznych, mozliwo$ci umarzania pozyczek z okreSlonych
funduszow, dostep do funduszy unijnych - sprzyjajace osiggnieciu pozadanych skutkow,

e opracowania planistyczne (uscislajace i formalizujace zasady prowadzenia polityki
przestrzennej samorzadu w stosunku do obszaréw wymagajacych sporzadzenia
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz innych specjalistycznych
opracowan).

Gmina posiada opracowang Strategie¢ rozwoju gminy Lipnica oraz Koncepcj¢ techniczno-
ekonomiczng gospodarki §ciekowej dla gminy Lipnica.

Dla prawidlowego prowadzenia gospodarki przestrzennej gminy, niezbednym jest
sporzadzenie nastepujacych opracowan planistycznych:

e Plan zaopatrzenia gminy Lipnica w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe,

e Inwentaryzacja przyrodnicza gminy Lipnica,

e Koncepcja programowa gazyfikacji przewodowej gminy Lipnica.

Mozliwosci realizacji polityki przestrzennej gminy sa S$ciS$le zwigzane z okreslonymi
powigzaniami gminy z terenami zewngtrznymi o charakterze funkcjonalno-przestrzennym.
Dla tego tez ze studium gminy Lipnica wynikaja okreslone rekomendacje i wnioski do
polityki przestrzennej wojewddztwa, powiatu i gmin sasiednich:

W sferze rozwoju gospodarki:

e podejmowanie wspolnych kompleksowych dzialan na rzecz restrukturyzacji rolnictwa oraz
wielofunkcyjnego rozwoju obszarow wiejskich (ze wzgledu na nadwyzki sily roboczej
pochodzacej z rolnictwa),

e promocja walorow 1 potencjalnych mozliwo$ci rozwoju zainwestowania turystyczno-
rekreacyjnego oraz ustugowo-gospodarczego - wykorzystujacego potozenie gminy,

e zwickszanie powierzchni lesnych poprzez realizacje programow zalesien oraz zadrzewien,

e prowadzenie dzialan na gruntach marginalnych w celu ich tymczasowego i docelowego
zagospodarowania,

e utrzymanie optymalnej przestrzeni rolniczej poprzez ochrong gleb najwyzszej wartosci,

e dziatlania na rzecz aktywizacji funkcji turystycznej poprzez rozwoj agroturystyki,
wykorzystanie polozenia w obszarach cennych przyrodniczo, rozwdj turystyki bazujacej na
walorach kulturowych 1 przyrodniczych oraz w nawigzaniu do planowanej sieci
regionalnych tras rowerowych,




pomoc w pozyskiwaniu przez gming $rodkéw unijnych (w tym dla rozwoju i poprawy
infrastruktury wiejskiej),

aktywna realizacja programéw przeciwdziatajacych i1 ograniczajacych bezrobocie (w tym
pomoc w przygotowaniu zawodowym milodziezy i bezrobotnych w poszukiwanych
kierunkach - lokalnie i w centrach aktywnos$ci gospodarczej),

wspieranie dziatan na rzecz rybotéwstwa $rdédladowego,

wspieranie dzialan na rzecz stworzenia rynku skupu ptodéw rolnych.

W sferze rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacyjnej:

podejmowanie wspdlnych dziatan zwigzanych =z realizacja modernizacji drogi
wojewodzkiej nr 212 (wraz z realizacja parkingdéw 1 zaplecza gastronomicznego),
realizacja gazociggu dla umozliwienia dostawy gazu ziemnego wysokometanowego z
uktadu lokalnego Bytow — Miastko z odejsciem na wysokosci Tuchomia do Lipnicy (gdzie
przewiduje sie budowe stacji redukcyjno-pomiarowej 1°) - jako niezbednego warunku
gazyfikacji gminy,

realizacja niezbednych inwestycji drogowych w zakresie drég powiatowych i gminnych,
poprawa dostgpnosci komunikacyjnej w zakresie komunikacji zbiorowej (dostosowanie do
potrzeb dojazdéw do miejsc pracy oraz szkot),

realizacja sieci tras rowerowych w tym tras o znaczeniu regionalnym i lokalnym,
wspieranie budowy i modernizacji systemow unieszkodliwiania §ciekow.

W sferze wartosci srodowiska przyrodniczeqo i kulturoweqo:

ochrona regionalnych waloréw przyrodniczych tworzacych tkanke ekologiczng
wojewodztwa (w tym: plat ekologiczny ,,Charzykowsko-Koscierski”, ptat ekologiczny
»LasoOw Szczecinecko-Koczalskich”, korytarz ekologicznego ,Rzeki Brdy”) oraz
Swiatowego Rezerwatu Biosfery Boréw Tucholskich,

ochrona jezior lobeliowych 1 innych zasobow przyrodniczych,

wlasciwa ochrona zasobow wodnych,

wspotdzialanie gmin potozonych w zlewni rzeki Stupi 1 Brdy (w zakresie poprawy jakos$ci
wod),

wlasciwa ochrona zasobow dziedzictwa kulturowego potaczona z mozliwo$cig wlaczenia
obszarow archeologicznego $rodowiska kulturowego, do istniejacych i projektowanych
tras 1 szlakow turystycznych,

wspieranie dzialan na rzecz ochrony s$rodowiska, w tym rowniez kompleksowej
gospodarki odpadami.



5. SYNTEZA

Zgodnie z § 4. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 poz. 1233), tekstowa cze¢$¢ studium powinna zawierac
oprocz charakterystyki uwarunkowan i ustalen okreslajacych kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy takze syntez¢ ustalen projektu studium (w tym uzasadnienie
zawierajace objasnienie przyjetych rozwigzan).

1) W studium gminy przyjeto nastepujace zatozenia generalne tj. misj¢ gminy, kierunki

rozwoju oraz cele strategiczne rozwoju gminy (zgodnie ze sporzadzong ,,Strategia rozwoju

gminy Lipnica na lata 2003-2015”):

Misja Gminy Lipnica:

""Gmina turystyczna w czesci o charakterze predysponowanym do funkcji uzdrowiskowej z

dobrze rozwinietg gospodarkq rolng i lesng, posiadajgca zachowane walory przyrodnicze,

dorobek kulturowy, posiadajgca bogatg oferte na lokalizacje zakladow przetworstwa

drzewnego, rolno-spoiywczego, produkcji materiatow budowlanych z miejscowego

kruszywa, rzemiosta, drobnej wytworczosci oraz budownictwa zwigzanego 7 turystykq i

wypoczynkiem."'

Kierunki rozwoju gminy:

5. Rozwdj réznych form turystyki i ushug okoto turystycznych w tym ustug zwigzanych z

funkcjami uzdrowiskowymi;

6. Zwickszenie lesistosci przez zalesienie najstabszych uzytkow rolnych.

7. Rozwdj przemystu wykorzystujacego miejscowe surowce naturalne - drewno, Kruszywo
budowlane i kred¢ pojezierng.

8. Rozwoj przetwoérstwa rolno - spozywczego ze szczegdlnym uwzglednieniem runa
lesnego.

Cele strategiczne:

7. Wykorzystanie waloréw krajobrazowe - przyrodniczych i zasobow kulturowych do rozwoju
r6znych form turystyki i ushug okoto turystycznych.

8. Rozbudowa i modernizacja infrastruktury technicznej przyczyniajacej si¢ do ochrony
srodowiska naturalnego 1 poprawy atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy.

9. Poprawa dostepnosci komunikacyjnej w gminie przez budowe i modernizacje drog gminnych
oraz infrastruktury obstugi ruchu drogowego.

10.Restrukturyzacja i modernizacja rolnictwa, tworzenie sprzyjajacych warunkéw do powstawania
organizacji producentéw rolnych i rozwoju przetworstwa rolno - spozywczego.

11.  Rozwdj o$wiaty z uwzglednieniem bazy szkolnictwa podstawowego i gimnazjalnego,
modernizacja i rozbudowa bazy kultury, sportu i wypoczynku.

12. Rozw¢j lokalnego przemyski wykorzystujacego miejscowe surowce (kruszywo budowlane,
drewno, krede jeziorng).

7. Tworzenie struktur gminnych i regionalnych do pozyskiwania $rodkéw finansowych oraz
partnerow dla rozwoju gminy.

2) Przyjeto prognoze demograficzng dla gminy Lipnica do roku 2022 (zgodnie z
opracowanymi zalozeniami rozwoju demograficznego w ramach ,,Koncepcji techniczno-
ekonomicznej gospodarki $ciekowej dla gminy Lipnica”):
e zalozono do roku 2022 przyrost liczby staltych mieszkancow do okoto 6000
mieszkancow (w stanie istniejgcym okoto 5000 mieszkancow),
e zalozono do roku 2022 przyrost liczby wypoczywajacych na terenie gminy (turystow
do okoto 4900 mieszkancéw (w stanie istniejagcym okoto 1100 mieszkancow),



Przyjete wielkosci wynikajag przede wszystkim z chtonno$ci wyznaczonych terenow
budowlanych w tym na cele zabudowy mieszkaniowej i turystyczno-rekreacyjnej.
3) Na okres perspektywiczny przyjeto nastepujacg hierarchie sieci osadniczej (Scisle zwigzang
z systemem obstugi ludnosci):
e osrodek gminny (wiclofunkcyjny osrodek rozwoju o znaczeniu lokalnym) — Lipnica,
e jednostka elementarna o pelnym wyposazeniu w ustugi - Borowy Miyn i Brzezno
Szlacheckie,
e jednostka elementarna o niepelnym wyposazeniu w ustugi — Zapcen,
e jednostka produkcyjna (osada) - pozostale miejscowosci o mniejszej liczbie
mieszkancow.

4) Przy zachowaniu funkcjonujgcych obszaréw chronionych, studium stanowi kontynuacj¢
dotychczasowej struktury przestrzennej gminy wynikajacej z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lipnica, uwzglednia przesgdzenia formalno-prawne
jakie nastapily w ramach realizacji planu gminy (w tym zmiany planu) oraz przewiduje
wypetnienie przestrzeni gminy zgodnie z jej predyspozycjami i przy uwzglednieniu woli
wilascicieli poszczegolnych nieruchomosci.
Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy sa Scisle zwigzane z przyjetymi na okres
perspektywiczny podstawowymi funkcjami gminy tj. rolnictwem, turystyka, lesnictwem,
przemystem wydobywczym i obstuga ludnosci. Docelowo zaklada si¢, ze gmina Lipnica
bedzie gming turystyczno-rolnicza ze swoista rOwnowagg pomiedzy turystyka, rolnictwem,
zasobami wodnymi i terenami le§nymi.
Jednoczesnie przyjete w Studium w/w funkcje gminy 1 jej kierunki rozwoju sa spdjne
zar6wno z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lipnica jak
1 obowigzujaca strategia rozwoju gminy Lipnica.
Przyjete w studium zmiany w strukturze przestrzennej gminy dotycza:
a) rozwoju procesOw urbanizacyjnych w ramach wyznaczonych na planszy studium:

e terendw istniejgcego i planowanego zainwestowania,

e terenOw rozwoju osiedlenczego,

e terendw budowlanych,

e terendw dla realizacji zadan publicznych gminy,
b) rozwoju funkcji turystyczno-rekreacyjnej
¢) rozwoju dzialalnos$ci produkcyjno-ustugowe;j
d) ksztaltowania przestrzeni rolniczej w ramach wyznaczonych na planszy studium:

e gruntéw rolnych korzystnych dla produkc;ji rolniczej,

e pozostalych gruntéw rolnych,
e) ksztatltowania przestrzeni le§nej w ramach wyznaczonych na planszy studium lasow,
f) racjonalnego gospodarowania ztozami kopalin.

5) Generalng zasadg rozwoju proceséw urbanizacyjnych na terenie gminy jest wzgledna
koncentracja zabudowy z adaptacjg istniejgcego rozproszonego zainwestowania.

Przestrzenny rozw6j gminy odbywac si¢ bgdzie rownoczesnie z realizacja funkcji ochronnych
(ochrona krajobrazu, powierzchni ziemi, zasobé6w wodnych, waloréw przyrodniczych i
kulturowych).

Zagospodarowanie oraz ksztalttowanie nowej zabudowy na terenie gminy polega¢ bedzie na
dopuszczeniu do zainwestowania w nawigzaniu do istniejacych jednostek osadniczych, w
kontynuacji ich uktadéw przestrzennych i1 z zachowaniem wiasciwych dla nich zasad
ksztattowania zabudowy (zachowanie historycznego ukladu droznego 1 podziatu
siedliskowego wsi, a w przypadku projektowania nowej zabudowy nawigzanie do
historycznie uksztattowanych linii zabudowy).



Zaktada si¢ utrzymanie krajobrazu matych wsi oraz tworzenie warunkdéw rozwoju spoteczno-
gospodarczego z uwzglednieniem waloréow $rodowiska przyrodniczego (koegzystencja
siedlisk rolniczych z obiektami bazy turystycznej, w tym zabudowy letniskowej).

Na planszy studium wyznaczono obszary dla rozwoju proceséw urbanizacyjnych, na ktore
sktadajg si¢:

a) tereny istniejgcego i planowanego zainwestowania,

b) tereny rozwoju osiedlenczego,

c) tereny budowlane,

d) tereny dla realizacji zadan publicznych gminy.

6) Ustalono zasady ksztattowania zabudowy i architektury na terenie gminy Lipnica (
ksztattowanie zabudowy powinno si¢ odbywa¢ z uwzglednieniem kontynuacji regionalnego
charakteru zabudowy i w $cistym zwigzku z istniejagcym zainwestowaniem).

7) Przyjeto nastepujace gtdéwne cele i kierunki w zakresie ochrony przyrody:

e zachowanie wzglednie naturalnych ekosystemow, ochrona réznorodnos$ci biologicznej i
krajobrazowej gminy, ochrona rzadkich lub zagrozonych wyginigciem siedlisk 1
gatunkow, zgodnie z wymaganiami europejskiej sieci NATURA 2000,

e ksztaltowanie, doskonalenie gminnego systemu obszardw chronionych, spdjnego z
systemem Kkrajowym,

e ochrona i wzmocnienie struktury ekologicznej gminy, zachowanie ponadlokalnych i
lokalnych wartosci srodowiska przyrodniczego,

e przywracanie rownowagi ekologicznej systemom o obnizonym potencjale (dotyczy waod,
lasow i gleb),

e utrzymanie i wzmocnienie przyrodniczej funkcji lasow,

e edukacja rozwijajaca §wiadomos$¢ ekologiczng mieszkancoéw gminy,

e podjecie dzialan w kierunku pozyskania $rodkéw 1 przeprowadzenie szczegdlowej
inwentaryzacji przyrodniczej gminy.

8) W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego — archeologia okre$lono zasady ochrony
terend6w potozonych w strefach ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, obiektow
wpisanych do rejestru, pozostajacych w ewidencji konserwatorskiej 1 uktadow
ruralistycznych.

9) Okreslono zasady ksztattowania systemu komunikacji oraz systemu infrastruktury
technicznej (w tym: zaopatrzenia w wode, gospodarki $ciekowej, gospodarki odpadami,
gazyfikacji, energetyki i telekomunikacji).

10) Okreslajac polityke przestrzenng gminy Lipnica uwzgledniono potrzeby realizacji
ponadlokalnych zadan publicznych samorzadu wojewodzkiego 1 powiatowego oraz lokalnych
zadan publicznych samorzadu gminnego stanowigcych zadania wlasne gminy (wskazano
tereny niezbedne dla rozwoju funkcji publicznych w poszczegdlnych miejscowosciach gminy
badZz tez umozliwiono ich realizacj¢ w ramach terenéw dla rozwoju proceséw
urbanizacyjnych).

11) Ustalono obszary, dla ktéorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych oraz obszary, dla
ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (w
tym teren gorniczy ztoza ,,Ostrowite”).

12) Ustalono, iz dla prawidlowego prowadzenia gospodarki przestrzennej gminy, niezbednym
jest sporzadzenie nastgpujacych opracowan planistycznych:



. Plan zaopatrzenia gminy Lipnica w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe,
o Inwentaryzacja przyrodnicza gminy Lipnica,
o Koncepcja programowa gazyfikacji przewodowej gminy Lipnica.

13) Okreslono rekomendacje do polityki przestrzennej wojewddztwa, powiatu i gmin
sasiednich (w sferze gospodarki, infrastruktury technicznej 1 komunikacyjnej oraz w sferze
warto$ci srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

14) Przedstawiono uzasadnienie zawierajace objasnienie przyjetych rozwigzan bazujgc mi.n.
na:
- uwarunkowaniach wewngtrznych (dotychczasowych przesadzeniach formalno-prawnych w
tym szczegdtowo scharakteryzowanych w punktach):
2.2.1 Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu
2.2.2 Uwarunkowania stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony
- uwarunkowaniach zewnetrznych w tym szczegotowo scharakteryzowanych w punktach:
2.1.1 Uwarunkowania wynikajace z polityki przestrzennej panstwa
2.1.2 Uwarunkowania wynikajace z polityki przestrzennej wojewddztwa
2.1.3 Uwarunkowania rozwoju wynikajace z koncepcji rozwoju powiatu
- charakterystyce przyjetej metodologii opracowania studium gminy Lipnica (w pkt. 1.6
Przyjeta metodologia opracowania studium gminy)



